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1 Lahto6tietoraportin tarkoitus
Tahan lahtotietoraporttiin on koottu asuntopoliittista ohjelmaa varten toteutettuja selvityk-
sid. Lahtotietoraportti syventda asuntopoliittisen ohjelman teemoja perehtyen tarkemmin
mm. alueiden vaestorakenteeseen, asunto- ja rakennuskantaan seka kaavoitukseen. Lahto-
tietoraportissa on myos esitelty johtopaatoksia, jotka perustuvat tehtyihin selvityksiin. Lisdksi
lahtotietoraportissa esitellddan ohjelman kannalta keskeisimmat Lappeenrannan kaupungin-
osat ja kdydaan lapi niiden kaavallista tilannetta asumisen nakoékulmasta.

Kehityksen suuntaa on tarkasteltu tekemalla useita tilasto- ja paikkatietoselvityksid vaestora-
kenteesta ja asuntokannasta seka niihin vaikuttavista tekijoista. Lisdaksi ohjelman aikana on
toteutettu mm. asukaskysely asumispreferensseista ja asumisen kehittamisesta, kysely kiin-
teistonvalittajille asuntojen kysynnasta seka asiantuntijahaastatteluja. Tulevaisuuden tarkas-
telussa on kaytetty apuna myos erilaisia vaestéennusteita. Asumisen tulevaisuuden kehitys-
suuntaa Suomessa on selvitetty kdyttden apuna mm. Ymparistoministerion julkaisua Aluei-
denkadyton kehityskuva ja Suomen ymparistokeskuksen laatimaa Asukasbarometria vuodelta
2022.

2 Asumisen tulevaisuuteen vaikuttavat muutosilmiét Suomessa ja

niiden huomioiminen yhdyskuntasuunnittelussa

Asumisen suunnittelussa tulee huomioida taloudellinen, sosiaalinen ja ekologinen kestavyys,
joihin vaikuttavat useat eri tekijat samanaikaisesti. Yhteiskunnassa yhdyskuntarakenteen ja
samalla asumisen tulee kestdd muutoksia, sopeutua niihin ja uudistua kestavalla tavalla. Muu-
tokset liittyvdt muun muassa globalisaatioon, kaupungistumiseen, vaestorakenteeseen, il-
mastonmuutokseen, luontokatoon, digitalisaatioon tai koronapandemian tapaisiin akillisiin
kriiseihin ja murroksiin. Julkinen talous asettaa yha tiukempia raameja yhdyskuntarakenteen
kehittamiselle.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen kehitystd ohjataan maakuntien ja kuntien alueidenkadyton
suunnittelulla, liikennejarjestelmadsuunnittelulla ja aluekehittamisella seka julkisin ja yksityisin
investoinnein etta valtion rahoitusta suuntaamalla. Valtion, kuntien, hyvinvointialueiden ja
yritysten sijaintipaatokset vaikuttavat mm. palveluverkkoon. Siksi on tarkeaa, etta niin julki-
sella kuin yksityisella sektorilla toimitaan yhteistydssa ja luodaan valmiuksia vastata tulevai-
suuden tarpeisiin edistden samalla taloudellisesti, sosiaalisesti, ekologisesti ja kulttuurisesti
kestavaa kehitysta. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen vaikuttavien muutostekijéiden ja -ilmi-
oiden ymmartaminen ja niihin liittyvat laajat muutokset ovat kehitystyon kannalta oleellisia.
Jotta voimme ymmartaa tulevaa, on osattava katsoa seka tapahtunutta kehitysta ja nykytilaa
ettda nahda tulevaisuuteen mahdollisesti vaikuttavat kehityssuunnat.

Kaupungistuminen etenee Suomessa monella eri tasolla. Suomen sisalla muuttoliike kohdis-
tuu voimakkaimmin suurimpiin kaupunkeihin, maakuntien sisalla muuttoliike kohdistuu tyy-
pillisesti pienemmista kunnista isompiin ja kuntien sisalla muutetaan haja-asutusalueilta kes-
kustaan. Samalla keskustamaisen kerrostaloasumisen suosio on kasvanut. Tama on my®ds li-
sannyt keskustan vetovoiman merkitysta ja keskustojen valista kilpailua asuinpaikkoina. Kau-
pungistumisen etenemisesta kertoo myos se, ettd uusimman vuoden 2022 Asukasbarometri-
tutkimuksen mukaan asumistoiveet ovat urbanisoituneet Suomessa. Omakotitalojen suosio
kaupungeissa on vahentynyt ja keskustamaisen kerrostaloasumisen suosio kasvanut. Suomen
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ympadristokeskus toteuttaa sadanndllisesti laajan Asukasbarometri -kyselytutkimuksen vyli
10 000 asukkaan kaupungeissa.

Asukasmaara ja vaestérakenne muuttuvat jatkuvasti ja niiden alueelliseen kehitykseen liittyy
kiinteasti kaupungistuminen, joka johtaa vdeston ja palveluiden keskittymiseen. Vaestora-
kenne on myos yksi tekija julkisen talouden kestavyysvajeen takana. Sopeutuminen matalaan
syntyvyyteen, vdeston ikddantymiseen ja maahanmuuttoon vaikuttaa laajasti eri yhteiskunnan
toimintoihin. Vaestokehitysta on vaikea ennustaa ja vaestéennusteissa syntyvyys ja muutto-
lilke ennakoidaan usein tasaiseksi virraksi, mita ne eivat ole. Varsinkin alueiden valistd muut-
toliikettd ja maahanmuuttoa on vaikea ennustaa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavia teknologiseen kehitykseen liittyvia muu-
tosvoimia ovat tydon murros, monipaikkaisuus seka vihrea siirtyma. Yha useampi tyoskentelee
etana, jolloin kodin sijainnilla suhteessa tyopaikkaan ei valttamatta ole suurta merkitysta
osalle asukkaista. Talous ja teknologia ovat kiinni globalisoituneessa kansainvalisessa kehityk-
sessd, jotka vaikuttavat suoraan myos Suomeen. Esimerkiksi uusiutuvan energiantuotannon-
teknologian kehittyminen avaa uusia mahdollisuuksia myds talouden kehittamiselle.

IImastonmuutos ja luontokato vaikuttavat luonnon ohella ihmisten elinymparistéihin ja talou-
teen. Tarve niiden hillinnalle vaikuttaa ihmisten toimintaan ja siihen, miten ne otetaan aluei-
denkaytdssa huomioon. Vihrean siirtyman avulla pyritdan muuttamaan ihmisen rakentamat
jarjestelmat ekologisesti kestaviksi ja turvaamaan luonnonvarojen riittavyys. Vihrea siirtyma
tarkoittaa alue- ja yhdyskuntarakenteen nakokulmasta erityisesti erilaisia investointeja, jotka
kohdistuvat tietyille alueille ja muodostavat alueellisia vaikutuksia. Investointien kannalta
oleellisia ovat kansainvéliset ja valtakunnalliset yhteydet, jotka vaikuttavat pitkalla aikavalilla
aluerakenteen kehitykseen.

Kaupunkien kasvuun ja asuntotarpeeseen liittyy monia yhteensovittamisen kysymyksia, joissa
pitdd huomioida ihmisten arki, liikennejarjestelma, alueiden eriytyminen seka viher- ja sinira-
kenne. Kaupunkien kehittaminen voi olla ennakoivaa tai ongelmiin reagoimista. IImaston-
muutoksen hillinta ohjaa merkittavasti tulevaa yhdyskuntarakennekehitysta. Kaavoituksessa
tulee huomioida myds ilmastonmuutokseen sopeutuminen esimerkiksi viherympariston
osalta. Suurten kaupunkiseutujen monikeskuksisuus luo edellytyksia palvelujen ja tydpaikko-
jen alueelliselle saatavuudelle ja kestavammalle arjelle. Tiivistyvilla kaupunkialueilla viher- ja
sinirakenteen merkitys ihmisten hyvinvoinnin kannalta korostuu.

Koronapandemia muutti ihmisten kayttaytymista lisaten mm. etaty6ta. Samalla omaksuttiin
monia virtuaalisia yhteydenpidon ja tydnteon tapoja, jotka ovat muuttaneet ihmisten paikka-
sidonnaisuutta yhdyskuntarakenteessa. Nailla muutoksilla on ollut vaikutuksia esimerkiksi
joukkoliikenteen kayttoon ja sita kautta sen jarjestamisedellytyksiin erilaisilla alueilla. Liiken-
nejarjestelman muutos kohti sahkdista liikennetta voi vaikuttaa monella tavalla ihmisten liik-
kumiseen seka ekologisuuteen ja sita kautta erilaisiin valintoihin yhdyskuntarakenteessa. Va-
estéaan menettavilla alueilla palvelujen vaheneminen seka rakennusten ja infrastruktuurin
vajaakayttoisyys haastavat kestavaa yhdyskuntakehitysta ja edellyttavat kipeitakin valintoja
kunnissa. Trendikehityksen mukaan kasvu ei kuitenkaan ole vallitseva muutossuunta suuressa
0sassa maata, vaikka muutosilmiot toisivat paikallisia kasvusykayksia pienemmillekin paikka-
kunnille erilaisten investointien muodossa.
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Muutosilmididen lisdksi alue- ja yhdyskuntarakenteen kehitykseen vaikuttavat oleellisesti alu-
eelliset olosuhteet ja erityispiirteet. Muutosilmididen ja alueiden erilaisuuden tunnistaminen
jaymmartaminen on tarkeda, jotta alue- ja yhdyskuntarakennetta voidaan kehittaa kestavasti
kunkin alueen Iahtokohdista ja tarpeista lahtien. Alueidenkdyton ratkaisuilla on tarkeda tukea
olemassa olevan liikenneinfrastruktuurin hyodyntamista vahvistaen erityisesti suurten kau-
punkiseutujen valisia hyvaan joukkoliikenteeseen perustuvia yhteyksia. Maan eri osien saa-
vutettavuus myds kansainvalisesti on tarkeaa niin henkildliikenteen tarpeiden, elinkeinoela-
man kuin kansallisen turvallisuuden ja huoltovarmuudenkin nakékulmasta. Talla hetkelld ko-
rostuvat erityisesti tarpeet kytkea itdinen Suomi entista tiivimmin muuhun maahan ja kan-
sainvalisiin yhteyksiin seka Pohjois-Suomen maayhteydet Ruotsiin ja Norjaan. Liikennejarjes-
telman kestavyyteen vaikuttavat liikenteen kayttévoimasiirtyma ja fyysisen liikenteen osittai-
nen korvautuminen etatyon ja -asioinnin lisddantyessa. Naitd kehityskulkuja on syyta seurata
ja ottaa ne huomioon suunnittelussa ja paatoksenteossa. Edelld mainituilla asioilla on yhteys
myos liikenteen verotukseen ja hinnoitteluun seka rahoituspohjaan. Toisaalta vapaa-ajan
matkojen kasvava osuus liikennesuoritteista on tarpeen huomioida etenkin joukkoliikenteen
jarjestamisessa. Vihrea siirtyma aiheuttaa uudenlaisia tarpeita niin alueidenkayton kuin liik-
kumisen ja kuljettamisen kannalta. Naihin on tarpeen varautua ennakoivasti eri toimijoiden
vhteistyolld, pyrkien l6ytamaan toiminnoille aluerakenteen ja liikenteen kannalta kestavat si-
joittumisratkaisut.

Asumisen tulevaisuuteen vaikuttavat muutosilmitt Suomessa
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Kuva 2. Asumisen tulevaisuuteen vaikuttavat muutosilmiét Suomessa. Kuva otettu Lappeenrannan asuntopoliittisesta ohjel-
masta.

2.1 Yhdyskuntarakenteen tiivistamisen ja eheyttamisen periaatteita
Yhdyskuntarakenteen tiivistamisen ja eheyttamisen keskeisiad keinoja ovat olemassa olevaan
rakennuskantaan ja infrastruktuuriin tukeutuva tdaydennysrakentaminen ja olevasta yhdys-
kuntarakenteesta irrallaan olevien uusien rakennettujen alueiden syntymisen valttaminen.
Tiivistdmisessa ja eheyttamisessa tulee huomioida palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuus,
joukkoliikenteen toiminta sekd alueiden ominaispiirteet mm. kulttuuriset ja ekologiset arvot.
Yhdyskuntien toimivuuden kannalta on tarkeaa sijoittaa toisistaan riippuvia toimintoja ldhelle
toisiaan. Yhdyskuntarakennetta eheyttdessa on tarpeen vaalia myds ymparisto- ja luontoar-
voja sekd huomioida alueellinen identiteetti ja omaleimaisuus. lImastonmuutokseen sopeu-
tuminen edellyttda saan aari-ilmiodihin kuten tulviin ja lampodsaarekkeisiin varautumista, tul-
variskien hallintaa ja yhdyskuntien toimivuuden kannalta valttamattoman infrastruktuurin
toimintakyvyn turvaamista hairiotilanteissa. Naissa ilmastonmuutoksen sopeutumiseen liitty-
vissa asioissa lahivirkistysalueiden ja viherymparistdjen rooli nousee aiempaa viela tarkeam-
maksi. Elinympariston laadun kannalta on tarkeaa ehkaista ymparisto- ja terveyshaittoja seka
edistdaa luonnon monimuotoisuutta ja viheralueiden kytkeytyneisyytta.

On tarkeaa tunnistaa vajaakayttoisia alueita ja rakennuksia, joiden kestavaa kayttda voidaan
edistdaa esimerkiksi kayttotarkoitusten muutoksin. Alueilla, joilla vaestomaara vahenee, on
tarpeen |6ytaa keinoja, joilla voidaan edistaa alueiden kestavaa ja hallittua sopeutumista. So-
peutuminen voi edellyttdaa vaikeitakin valintoja rakennuskannan ja infrastruktuurin kehitta-
misessa ja yllapidossa. Esimerkiksi voimassa olevien kaavojen kriittista tarkastelua ja uudista-
mista seka olemassa olevan rakennuskannan kayttotarkoitusten muutoksia. Joissain tapauk-
sissa rakennusten ja infrastruktuurin purkaminen voi myos olla perusteltua. Vaeston kausi-
vaihtelu, lisdantyva etaty6, etdpalvelut seka liikkuvat palvelut luovat mahdollisuuksia asua
myo6s vdestoltdaan supistuvilla alueilla. Vaeston erilaistuviin asumistarpeisiin voidaan vastata
riittavalla, monipuolisella ja laadukkaalla kaavoituksella ja asuntotarjonnalla. Samalla on tar-
keda huomioida eri vaestoryhmien, etenkin ikdantyvan vaestén, asumis-, palvelu- ja virkistys-
tarpeet seka lahiluonnon saavutettavuus.

Eri ihmisryhmien asumismahdollisuudet, -tarpeet ja -preferenssit vaihtelevat paljon, minka
vuoksi asuntotuotannon tulee olla monipuolista. Asuntotuotannon olisi hyva olla tarpeeksi
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monipuolista myds saman asuinalueen sisalld, koska alue on aina elinvoimaisempi, jos siella
toimii monia eri ihmisryhmia. Tama ennaltaehkdisee myo6s alueen leimautumista. Yksipuoli-
nen omistus-, rakennus- ja asuntokanta johtavat helposti samanlaisten ihmisryhmien keskit-
tymiseen. Tahan vaikuttaa suoraan myds asuntokannan hintataso. Asuinalueiden valisten
erojen kasvamisen yhteydessa puhutaan alueellisesta segregaatiosta. Sosioekonomisesti hei-
kossa asemassa olevat asukkaat keskittyvat helposti alueille, joilla on paljon valtion tukemaa
vuokra-asumista. Taman vuoksi tuettua vuokra-asumista ei ole jarkevaa keskittaa samoille
alueille.

2.2 Kaupunkikeskustat ja alakeskukset
Kaupunkien keskustojen ja alakeskusten asemaa on tarpeen kehittda monipuolisina julkisten
ja yksityisten palvelujen, tyopaikkojen ja asumisen sijaintipaikoina, jotka ovat kaikilla kulku-
muodoilla hyvin saavutettavissa. Paivittadistavara- ja erikoistavarakauppojen sijoittumista kes-
kustoihin on tarkeaa edistaa. Tama edellyttaa vahittdiskaupan ja muiden palveluiden toimivaa
huoltoliikennetta ja logistiikkaa. Uuden asumisen sijoittaminen lahelle keskustaa tuo lisaa
asiakasvirtaa edistaa palveluiden kantokykyd. Mitd enemman alueella toimii ihmisia, sitd mo-
nipuolisempia palveluita se mahdollistaa. Helsingin seudun ja muiden suurimpien kaupunki-
seutujen monikeskuksisuuden voimistuminen mahdollistaa lyhyemmat arkimatkat ja lahiym-
pariston kehittdmisen eri alueiden ominaispiirteita ja vahvuuksia huomioiden. Keskustan ke-
hittdmisen yhtena ratkaisuna erityisesti pienemmissa keskuksissa on kohtaamispaikkojen kes-
kittdminen entista pienemmalle alueelle ja monitoimirakennuksiin, joka elavoittda keskustaa
sekd mahdollistaa tyhjentyneiden toimitilojen kayttotarkoituksenmuutokset. Myds maaseu-
tumainen asutus tukeutuu ldhimpaan keskukseen tai kylaan, joissa on riittava palvelutarjonta.
Maaseudun keskuksille ominainen kausivaihtelu edellyttdad muuntojoustavuuden lisdamista.

Uusimmassa asukasbarometrissa keskeinen sijaintija lyhyet tyo- ja asiointimatkat koettiin tar-
keimmiksi viihtyvyystekijoiksi keskustoissa, alakeskuksissa, tiiviisti rakennetuilla alueilla, ker-
rostaloissa ja vuokra-asunnoissa asuvilla. Keskustoissa ja alakeskuksissa arvostettiin paljon
myos hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja palvelujen saatavuutta. Viihtyvyyden ja arvostuksen li-
saksi nama tekijat ovat tarkeita myos ekologisen kestavyyden nakdkulmasta. Yhdyskuntien
suunnittelussa liikenteen ekologista kestavyytta parannetaan sijoittamalla asuminen, tydpai-
kat ja tarkeimmat palvelut siten ettd ne ovat saavutettavissa kavellen, pyoéraillen tai joukko-
liikenteelld seka huolehtimalla ndiden kulkutapojen infrastruktuurin laadusta. Kaupunkiseu-
duilla huomiota kannattaa kiinnittaa vapaa-ajan kohteiden sijoittumiseen seka joukkoliiken-
teen palvelutasoon tyomatkaliikenteen ulkopuolella. Myés maaseudun taajamissa seka ky-
lissa voidaan huolehtia hyvista kavely- ja pyoraily-yhteyksista, vaikka alueella ei toimisi jouk-
koliikennetta.

Toimivat ja kilpailukykyiset erityisesti raideliikenteeseen perustuvat matkaketjut ovat avain-
asemassa liikkumisen kestavyyden parantamisessa kaupunkiseuduilla mutta myds kaupun-
kien valilla. Alueidenkdyton ratkaisuilla voidaan tukea valtakunnallisten yhteyksien sauma-
tonta kytkeytymista seudulliseen ja paikalliseen liikennejarjestelmaan. Asemanseutuja ja ala-
keskuksia kannattaa kehittda liikenteen solmukohtien lisaksi myds monipuolisina asumisen,
tyonteon, palveluiden ja vapaa-ajan keskittyming, joissa etaisyydet ovat lyhyita ja ymparisto
on viihtyisad. Alueidenkayto6lla voidaan yhteistydssa elinkeinoeldman kanssa mahdollistaa
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kaupunkilogistiikan kehittymista ymparistoystavallisemmaksi ja vihemman hairidita aiheut-
tavaksi. My06s vaihtoehtoisten kayttévoimien jakeluverkostojen ja -infran tarpeiden tunnista-
minen ja huomioiminen on tarkea osa yhdyskuntien suunnittelua.

2.3 Haja-asutusalueet ja kylat

Palveluiden keskittyessa kuntakeskuksiin kehittamistarpeena on perinteisten kylakeskusten
kytkeminen toiminnallisesti nauhamaisiksi rakenteiksi hyvien lilkenneyhteyksien darelle mah-
dollistaen myds yhteiskuljetuksia taajamien ja laheisen maaseudun valilla. Tama tukee perus-
palveluiden saavutettavuutta, mahdollistaa joukkoliikennetta ja palveluliikennetta seka liik-
kuvia palveluita. Uutta haja-asutusalueiden asumista onkin jarkevda ohjata olemassa oleviin
kylakeskuksiin ja pyrkida estamaan rakenteen liiallista hajautumista. Luonnon monimuotoi-
suutta voidaan edistda huolehtimalla viheralueiden kytkeytyneisyys kaupungeista ja taaja-
mista ympardivalle maaseudulle. Samalla edistetdan virkistyskayton tarpeita seka kaupun-
gissa ettd laheisella maaseudulla.

Kaupunkien ja laheisen maaseudun valisilla yhteyksilld voidaan edistda kestavyystavoitteita.
Vuorovaikutus on tarkedd myos huoltovarmuuden ylldpitamisessa. Kylien kestavalla ja kult-
tuuriymparist6d huomioivalla tdydennysrakentamisella ylldpidetddn maaseudun palveluverk-
koa ja infrastruktuuria seka edistetdan maaseudun elinvoimaisuutta, yhteisollisyytta ja yritys-
toimintaa. Kaupungin ja ldheisen maaseudun vuorovaikutus mahdollistaa paikallistalouden ja
alueellisen omavaraisuuden edistdmista monin tavoin perinteisten maaseutuelinkeinojen ke-
hittdmisen lisdksi. Toimintaympariston muutoksen myo6ta kaupunkeja ymparoivan yhdyskun-
tarakenteen suunnittelulla tuetaan paikkariippumattoman etatyon, lilkkkuvien palveluiden, ti-
laa vaativan yritystoiminnan, lisddntyvan vapaa-ajan ja luonto- seka virkistyspalveluiden, |1dhi-
ruoan tuotannon seka hajautetun energiatuotannon kehittamista. Maaseudun elinkeinojen
rakennemuutos seka energiamurros muokkaavat maaseutua. Asuinrakentamisen vahenty-
essa maatalouden suuryksikdiden rakentaminen ja teollisen mittakaavan hajautetun energia-
tuotannon seka siirtoyhteyksien rakentaminen edellyttavat maankayton yhteensovittamista.

2.4 Vihrea siirtyma ja kiertotalous yhdyskuntarakenteessa
Vihrea siirtyma ja kiertotalous edellyttavat laajoja alueita uusiutuvan energiantuotannon, -
siirron ja -varastoinnin seka logistiikan tarpeisiin. Uusiutuvan energiantuotannon alueet sijait-
sevat pdaosin rakennetun alueen ulkopuolella, mutta uusiutuvan energian alueellisella saata-
vuudella saattaa olla valillisia vaikutuksia elinkeinoelaman alueidenkayttotarpeisiin. Uusiutu-
van energiantuotannon alueet sijaitsevat usein kaukana energian kuluttajista, mika lisaa ener-
giansiirtoverkkojen tilantarpeita seka aiheuttaa metsa- ja luontokatoa. Haitallisia vaikutuksia
voidaan ehkaista ja lieventaa hyédyntamalla olemassa olevaa infrastruktuuria ja sijoittamalla
uusiutuvan energian tuotantoalueet mahdollisuuksien mukaan lahelle kayttajia siten, etta
energiansiirtoverkkojen rakentamisen tarve on mahdollisimman pieni. Tarpeina on tunnis-
tettu mm. selvittaa vihreadn siirtyman alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisesti, laatia
valtakunnallista ohjeistusta seka |6ytada ratkaisuja vihredn siirtyman haittojen ehkdisemiseen
ja hyotyjen epatasaiseen jakautumiseen. Vihredsta siirtymasta ja kiertotaloudesta ihmisiin
kohdistuvia haittoja on tarpeen ehkaista ja lieventaa esimerkiksi turvaamalla riittavat suoja-
etdisyydet. Vihrean siirtyman alueidenkaytollisten edellytysten selvittdminen tulee tehda laa-
jassa yhteistydssa valtioneuvostossa ja eri toimijoiden kanssa. Vihrean siirtyman ohjauksessa
EU:n merkitys on voimistumassa. Lisaa tietoa tarvitaan erilaisten EU-aloitteiden vaikutuksista
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maankayttoon ja alueiden kayton edellytyksiin erityisesti maaseudulla. Mitka ovat niiden vai-
kutukset maatalouden, luonnonvaratalouden ja vihredn siirtyman alueidenkaytéllisiin edelly-
tyksiin.

3 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliitti-

sen ohjelman tavoite ja toteutus

Lappeenrannan kaupunki on toteuttanut viime vuosina asuntopolitiikkaa kaupungin strate-
gian, eri toimialojen linjausten seka maapoliittisen ohjelman kautta. Asuntopolitiikka nahdaan
kuitenkin niin tarkedna osana kaupungin kehittamista, etta sitad varten haluttiin laatia oma
ohjelma, jossa linjataan asumisen pitkdjanteisen kehittamisen tavoitteet koko Lappeenran-
nan alueella. Ohjelma toteuttaa LPR 2037 strategian tavoitteita. Se ohjaa kaavoitusta ja tukee
maapoliittista paatdksentekoa sekd tontin luovutusta yhdessd maapoliittisen ohjelman
kanssa.

Asuntopolitiikalla tarkoitetaan toimenpiteita, joilla varmistetaan kaupungin vaestdkehityksen
edellyttama asuntorakentaminen, asuntotuotannon kilpailu ja asumisen kohtuuhintaisuus.
Asuntotuotannon tulee olla kysyntda vastaavaa, minkad vuoksi on tarkeda tunnistaa asukkai-
den moninaiset asumistarpeet ja toiveet. Asuntopolitiikalla varmistetaan, etta jokaiselle kau-
punkilaiselle 10ytyy sopiva ja tarkoituksenmukainen asunto. Silld vaikutetaan myo6s asuinalu-
eiden viihtyisyyteen ja toimivuuteen. Lisdksi asuntopolitiikalla tuetaan kaupungin elinkei-
nopolitiikkaa, kestdavaa kasvua ja ilmastopolitiikkaa sekd parannetaan asuinalueiden sosiaa-
lista kestavyytta ehkdisten samalla segregaatiota.

Ohjelmassa on tutkittu laajasti Lappeenrannan kaupungin asumista. Tyon aluksi on selvitetty
nykyista ja muuttuvaa rakennuskantaa, asuntotuotantoa ja vaestorakennetta seka eri vaesto-
ryhmien asumistarpeita ja toiveita. Nama selvitykset on keratty tahan raporttiin. Lisaksi on
tarkasteltu valtakunnallisesti asumistarpeiden kehitysta ja trendeja.

Selvityksista saadun tiedon perusteella on maaritelty asumisen kehittamisen tavoitteet ja toi-
menpiteet, joilla tavoitteisiin paastaan. Ohjelmassa maaritelldaan myos asuntopolitiikan toteu-
tuksen seuranta ja ohjelman paivitystarpeet.

Osa asuntopoliittiseen ohjelmaan otetuista syventavista tiedoista liittyy Kaupunkisuunnitte-
lun tekemiin erillishankkeisiin, kuten esimerkiksi Suur-Sammonlahden lahickehittamishank-
keeseen, llmasto- ja energiavaikutusten kehittaminen Lappeenrannan kaupunkisuunnitte-
lussa-hankkeeseen, Mie tahon lahikouluun! -Koulusegregaation vahentamishankkeeseen ja
Ikaihmisten asumisen kehittamisen hankkeeseen.

Ohjelmaan on kehitetty mittareita, joilla asumisen kehityskulkua voidaan seurata. Mittarei-
den maarittdmisessa on pyritty huomioimaan, etta ne todella vastaavat kyseisen osa-alueen
kehittamiseen ja niitd on mahdollista seurata tai seurantaa on mahdollista kehittaa.

Ohjelmaa varten on tarkasteltu tarkemmin erilaisia vaestoryhmia, joiden asumisen kehitta-
miselle on asetettu erillisia toimenpiteita. Naita ihmisryhmia koskevat tavoitteet ja toimenpi-
teet seka lahtokohdat sijoittuvat ohjelman sosiaalisesti kestdavan asumisen otsikon alle.
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3.1 Strategia 2037

Asuntopoliittinen ohjelma toteuttaa kaupungin strategiaa asumisen kehittamisen osalta. Kau-
pungin strategia on kaupunginvaltuuston hyvaksyma asiakirja, jossa linjataan kaupungin pit-
kan aikavalin tavoitteet. Lappeenrannassa on toteutettu vuoden 2022 alusta alkaen vuoteen
2037 tahtadavaa Lappeenranta 2037 -strategiaa, jonka kaupunginvaltuusto hyvadksyi
1.11.2021. Lappeenranta 2037-strategiaa toteutetaan kolmen karkiohjelman kautta: kestava
kaupunki, kasvun kaupunki ja koulutuksen kaupunki. Strategian tavoitteita on jalkautettu kau-
pungin vastuualueille konkreettisiksi ja mitattaviksi tavoitteiksi, joita seurataan kaupunginval-
tuustossa ja kaupunkikehityslautakunnassa. Strategiaa paivitetaan toimintaymparistossa ta-
pahtuvien muutosten vuoksi tarpeen mukaan.

LPR2037 - KESTAVIA MENESTYSTARINOITA

ROHKEASTI
YHDESSA

ETEENPAIN
KATSOEN

Kuva 3. Lappeenranta 2037 -strategian visio on Kestdvid menestystarinoita. Strategiset kérjet ovat kasvun kaupunki, kestévé
kaupunki ja koulutuksen kaupunki. Kaupungin toimintaa kohti visiossa asetettua péddmddrdd ohjaavat arvot: rohkeasti, yh-
dessd ja eteenpdin katsoen. (Lappeenrannan kaupunki 2021)

Lappeenranta 2037 strategiassa on asetettu seitsemdn pdatavoitetta, jotka ovat ohjanneet
asuntopoliittisen ohjelman tavoitteiden asettelua ja toteutusta:

e Kaupunki on muuttovoittaja, asukasmaara kasvaa

e Kaupungin elinvoima vahvistuu

e Kaupunki turvaa hyvat koulutuksen ja elaman edellytykset

e Kaupunki etenee kohti hiilineutraaliutta

e Kaupungin keskusta on eldva, viihtyisa ja helposti saavutettava

e Kaupungin turvallisuus paranee

e Kaupungin tulorahoitus on tasolla, joka varmistaa velanhoitokyvyn pitkalla aikavalilla

Kaupungin strategian keskeinen lahtokohta asumisen kehittamiselle ja kaavoitukselle on tii-
vistaa kaupunkirakennetta. Tdama otetaan huomioon asuntopoliittisen ohjelman kaikilla ta-
soilla. Tiivistamisen jarkevaa toteuttamista varten on ohjelmassa maaritelty asumisen ja asun-
totuotannon painopistealueet. Strategiassa on lisdksi maaritelty tavoite keskustan asukas-
maaralle. Sen toteuttaminen turvataan kaavoittamalla riittdva maara uutta asumista keskus-
taan. Asuntopoliittisen ohjelman paivittamisessa otetaan huomioon kaupungin strategian
paivittyminen.
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3.2 Maapoliittinen ohjelma

Maapolitiikka on kokoelma kunnan toimenpiteista, jotka liittyvat keskeisesti alueiden hankin-
taan, luovutukseen tai alueen kaytosta perittaviin maksuihin. Maapolitiikan keskeisena tavoit-
teena on edistdd maankayttopolitiikkaa ja kaavoitusta hankkimalla kaupungin kehittamiseen
tarvittavat maa-alueet kaupungin kaytt66n suunniteltuun aikaan ja oikealla hinnalla, seka luo-
vuttaa rakentamiskelpoiset tontit eteenpain. Maapolitiikka mahdollistaa jarkevan ja oikea-ai-
kaisen kaavoituksen. Samalla se edistdd omalta osaltaan muun muassa uusien asukkaiden ja
yritysten sijoittumista Lappeenrantaan seka vahentada kiinteistokeinottelun mahdollisuutta.
(Lappeenrannan kaupungin maapoliittinen ohjelma 2024)

Asuntopoliittinen ohjelma toimii maapoliittisen ohjelman kanssa strategian alla, ohjaamassa
yleis- ja asemakaavoitusta seka valillisesti tontinluovutusta. Asuntopoliittinen ohjelma ottaa
kantaa kaupungin asumisen kehittamiseen, maarittaa kaupungin asuinrakentamisen paino-
pistealueet ja asuinrakentamisen tavoitellun maaran. Tata kautta se ohjaa alueidenkayttoa ja
tuo markkinoille kaavoituksen kautta tontteja tai yksityisten hankkeiden kautta uusia asun-
toja. Asuntopoliittisen ohjelman ja maapoliittisen ohjelman péivittdminen kannattaisi pyrkia
tulevaisuudessa toteuttamaan samanaikaisesti, jolloin olisi helpompi muodostaa yhteisia lin-
jauksia, jotka liittyvat molempiin ohjelmiin.

3.3 Ohjelman laadinta
Ohjelma on laadittu Lappeenrannan kaupungin Kaupunkisuunnittelun vastuualueella. Ohjel-
man laadinta on kdynnistynyt Lappeenrannan kaupungin Kaupunkisuunnittelussa vuonna
2022. Ohjelman laadinnasta ovat vastanneet kaavoitusarkkitehti Sanna Kokko ja yleiskaava-
suunnittelija Kasperi Lopperi. Ohjelman laatiminen on toteutettu kaupunginarkkitehti Maarit
Pimidn, asemakaava-arkkitehti Matti-Veijovuoren ja laaja-alaisen ohjausryhman ohjauksessa.

3.3.1 Prosessija aikataulu

Ohjelman laadinta on aloitettu Lappeenrannan kaupungin Kaupunkikehityksen toimialan Kau-
punkisuunnittelussa vuoden 2022 syksylla. Laadinnan alkuvaiheessa toteutettiin monia asian-
tuntijahaastatteluita, laaja asukaskysely ja selvitettiin Lappeenrannan asumisen nykytilaa ja
asumiseen vaikuttavia ilmi6ita. Apuna selvityksissa on kaytetty laajasti tilasto- ja paikkatieto-
menetelmia. Ohjelman aikana jarjestettiin myds asuntojen kysynnasta kysely Lappeenran-
nassa toimiville kiinteistonvalittajille. Lisaksi on tutkittu strategian ja kaavoituksen luomaa
pohjaa asuntopolitiikalle.

Ohjelman tavoitteet on jaettu viiteen paateemaan, joiden kautta asumista Lappeenrannassa
tulisi tarkastella. Teemoille on maaritelty tavoitteet, toimenpiteet, joilla tavoitteisiin voidaan
paasta, seka seuranta. Ohjelman teemat ovat:

1. Tulevien vuosien asuntotuotanto

2. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja asuntorakentamisen painopistealueet
3. Sosiaalisesti kestdva asuminen

4. Asumisen laatu ja asumistyytyvaisyys

5. Asumisen ekologisuus
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Koko prosessin ajan ohjausryhma on pidetty ajan tasalla tehdysta tyosta ja havainnoista. Pro-
sessin aikana on kdyty neuvotteluita asumisen toimijoiden kanssa ja syvennetty ymmarrysta
asumisen jarjestamiseen liittyvissa aiheissa.

Ohjelmaa varten on tarkasteltu myos erilaisia vaestoryhmia, joiden asumisen kehittamiselle
on asetettu erillisia tavoitteita ja toimenpiteita. Naitd ihmisryhmia koskevat keskeisimmat
lahtokohdat, tavoitteet ja toimenpiteet on kirjattu ohjelmaan sosiaalisesti kestavan asumisen
otsikon alle.

Asuntopoliittisen ohjelman luonnos kasiteltiin Kaupunkikehityslautakunnassa 5.2.2025, joka
asetti luonnoksen nahtaville 13.2.-10.3.2025 valiseksi ajaksi. Luonnoksen nahtavilla ollessa
kaupunkilaisilla oli mahdollisuus kommentoida luonnosta ja siita pyydettiin lausunnot. Aineis-
toon oli mahdollisuus tutustua asiakaspalvelupiste Winkissa sekd ohjelman internet-sivuilla.
Luonnoksesta jarjestettiin myos asukastilaisuus etatilaisuutena torstaina 6.3.2025. Asukasti-
laisuuteen osallistui 6 asukasta. Luonnosta esiteltiin Kaupunkikehityslautakunnalle 8.1.2025,
Kaupunginvaltuustolle 27.1.2025, Asukas- ja alueneuvostolle 12.2.2025 ja Hyvinvointityoryh-
malle 19.2.2025. Luonnoksesta saatiin 0 mielipidettd ja 21 lausuntoa. Lausunnot ja niihin laa-
ditut vastineet ovat lahtotietoraportin liitteena.

Luonnoksen nahtavilla olon jalkeen ohjelmaan on tehty tarvittavat korjaukset ja taydennyk-
set, jonka jalkeen se menee hyvaksyttavaksi Kaupunkikehityslautakuntaan, Kaupunginhalli-
tukseen ja lopulta Kaupunginvaltuustoon. Tavoite on, ettd ohjelma on hyvaksytty valtuus-
tossa kevaan 2025 aikana.

Luonnoksen nahtavilldolon jalkeen ohjelmaan ja lahtotietoraporttiin on paivitetty muuttunut
prosessikaavio. Ennen luonnoksen kasittelya Kaupunkikehityslautakunnassa, tarkoitus oli,
ettd Kaupunginhallitus olisi asettanut lautakunnan kasittelyn jalkeen luonnoksen nahtaville.
Lopulta prosessi kuitenkin muuttui siten, etta lautakunta asetti luonnoksen nahtaville ja var-
sinainen ohjelma menee hyvaksyttavaksi myos lautakunnan kautta.

Prosessi TYON VAIHEET

_ HAASTATTELLIT.
LAHTOTIETOKYSELYT/
ASUKASTILAISUUDET

Wt ppun fRe s U ek unTa =

ALUSTAVA LUONNOS HYVAKSYMINEN

LGNS tarkis=  NAHTAVILLEja tarkis

KOMMENTEILLE s  |AUSUNNOILLE = tus  (Kakela. KH.KY)

=N OLMOOID

Lokakuussa 2024 Hedmikuussa 2025 Fevat 2025

Kuva 4. Asuntopoliittisen ohjelman prosessi.
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3.4 Yhteistyd ja osallistaminen
Ohjelman laatimisessa on tehty laaja-alaista yhteistyota kaupungin eri vastuualueiden, kau-
pungin vuokrataloyhtion, asukkaiden, hyvinvointialueen, rakennusliikkeiden ja muiden toimi-
joiden kanssa. Keskeisia toimijoita haastateltiin ohjelman alussa ja heidadn kanssaan jarjestet-
tiin tarpeen mukaan myohemmin kohdennettuja palavereja. Lisaksi tehtiin laaja asukaskysely
ja erillinen kysely kiinteistonvalittajille.

3.4.1 Ohjausryhma

Ohjausryhmaan kuului monipuolinen edustus Lappeenrannan kaupungilta. Siihen kuuluivat
myos edustajat Lappeenrannan Asuntopalvelulta, Lappeenrannan seudun opiskelija-asun-
tosaatiolta (LOAS), Lappeenrannan palvelukeskussaatioltd, Etela-karjalan hyvinvointialueelta
seka Lappeenrannan kaupungin vanhus- ja vammaisneuvostosta.

Ohjausryhma kokoontui lahtétietoselvitysten ja luonnoksen laadinnan aikaan kuusi kertaa
helmikuusta 2023 maaliskuuhun 2025. Ohjausryhma sai kommentoitavakseen alustavan
luonnoksen ohjelmasta lokakuussa 2024. Ohjelmaan tehtiin alustavan luonnoksen jalkeen
pienia tdydennyksia ja muutoksia, jonka jalkeen se hyvaksytettiin vield ohjausryhmalld tam-
mikuussa 2025. Taman jalkeen ohjelmaan tehtiin vield tdsmennyksia ja tdydennyksia, mutta
asiasisallot sailyivat ennallaan Kaupunkikehityslautakunnan kasittelyyn 5.2.2025 vietyyn oh-
jelmaluonnokseen. Luonnoksesta saadut lausunnot, niiden vastineet sekd ohjelmaan tehdyt
muutokset esiteltiin viimeisessa ohjausryhman kokouksessa.

3.4.2 Asukkaat

Asuntopoliittisen ohjelman laadinnan aikana toteutettiin kaikille Lappeenrannan asukkaille
suunnattu kysely, jossa kerattiin tietoa asumistyytyvaisyydestd, asumispreferensseistd, muut-
tohalukkuudesta ja asumisen kehittamisesta. Kyselyssa saatiin yhteensd 741 vastausta, ja eri
ikaryhmat olivat siind hyvin edustettuina. Kyselyn tulokset on lisdtty taman raportin loppuun.
Lisaksi asuntopoliittista ohjelmaa esiteltiin kaupunkisuunnittelun lukiovierailujen yhteydessa
18.10.2023 Kimpisen ja 1.11.2023 Lyseon lukioissa.

Asuntopoliittisen ohjelman luonnos pidettiin nahtavilla 13.2.-10.3.2025 valisen ajan, minka
aikana asukkaat saivat antaa siita palautetta. Luonnoksen nahtavilla olon aikana ohjelmasta
julkaistiin esittelyvideo Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla. Ennen luonnoksen po-
liittista kasittelya Kaupunkikehityslautakunnassa, ohjelman paakohtia esiteltiin lautakunnalle
8.1.2025 kokouksen yhteydessa ja Kaupunginvaltuustolle 27.1.2025 kokouksen yhteydessa.
Lisaksi luonnoksen nahtavilla ollessa ohjelmaa esiteltiin Asukas- ja alueneuvostolle 12.2.2025
ja Hyvinvointityoryhmalle 19.2.2025. Ohjelman nahtavilla oloa ja asukastilaisuutta mainostet-
tiin useaan otteeseen Kaupunkisuunnittelun some-kanavilla, lehti-ilmoituksella seka kirjas-
toissa olleilla ilmoituksilla. Luonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus etatilaisuutena torstaina
6.3.2025. Asukastilaisuuteen osallistui 6 asukasta. Aineisto pidettiin nahtavilla ohjelman in-
ternet-sivuilla ja asiakaspalvelupiste Winkissa. Luonnoksesta jatettiin O mielipidetta.

3.4.3 Lausunnot luonnoksesta

Luonnoksesta pyydettiin sen nahtavilla ollessa lausunnot Lappeenrannan kaupungin seuraa-
vilta toimielimilta: Kadut ja ymparist6, Maaomaisuuden hallinta, Rakennusvalvonta ja Asun-
totoimi, Hyvinvointi ja sivistyspalvelut, Ymparistotoimi seka Eteld-Karjalan maahanmuutto-
palvelut. Lisaksi lausunnot pyydettiin mm. Lasten ja nuorten lautakunnalta, Nuorisovaltuus-
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tolta, Asukas- ja alueneuvostolta, Vammaisneuvostolta ja Vanhusneuvostolta, Kaakkois-Suo-
men ELY-keskukselta, Eteld-Karjalan liitolta, Etela-Karjalan pelastuslaitokselta, Lappeenran-
nan Asuntopalvelu Oy:lta, Eteld-Karjalan hyvinvointialueelta, Lappeenrannan palvelukeskus-
saatiolta, Lappeenrannan opiskelija-asuntosaatioltda, Lappeenrannan Energiaverkoilta, Am-
mattiopisto Sampolta, LUT-yliopistolta ja oppilaskunnalta sekda LAB-ammattikorkeakoululta ja
oppilaskunnalta. Kaikki, joilta lausuntoja pyydettiin, on listattu lahtotietoraportin liitteessa
2.A. Luonnoksesta saatiin 21 lausuntoa.

Mielipiteita ei luonnoksesta saatu. Lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat ldhtotietorapor-
tin liitteina.

3.4.4 Kaupungin sisdinen yhteistyo

Kaupungin eri vastuualueilta hankittiin tietoja jarjestamalla heidan kanssaan kokouksia, joissa
keskusteltiin myos ohjelman toimenpiteista. Kokouksia jarjestettiin Maaomaisuuden hallin-

nan, Asuntopalvelun, Kadut ja ympariston, Rakennusvalvonnan ja Asuntotoimen, Hyvinvoin-
tipalvelujen, Maahanmuuttopalvelujen seka Kasvatus- ja opetustoimen kanssa.

3.4.5 Yhteistyo Eteld-Karjalan hyvinvointialueen kanssa

Eteld-Karjalan hyvinvointialueelta haastateltiin Ikdantyneiden palveluiden, Mielenterveys- ja
paihdepalveluiden sekd Vammaispalveluiden johtoa ja asiantuntijoita. Lisaksi heille jarjestet-
tiin myohemmin kohdennettuja palavereja. Hyvinvointialueen edustaja oli mukana ohjaus-
ryhmassa. Hyvinvointialue kommentoi myos ohjelman alustavaa luonnosta.

Lisdksi Hyvinvointialueen eri palvelualueet auttoivat asukaskyselyn levittamisessa omilla toi-
mialueillaan. Esimerkiksi Tuetun tyollistamisen palvelut auttoivat asiakkaitaan vastaamaan
kyselyyn.

3.4.6  Muu yhteistyo

Ohjelman laadinnan alussa haastatteluihin osallistui kaupungin eri vastuualueiden, rakennus-
liilkkeiden, Eteld-Karjalan hyvinvointialueen, Lappeenrannan Asuntopalvelun, LOASIn ja Lap-
peenrannan palvelukeskussaation edustusta. Lisaksi haastatteluihin osallistuivat edustajat
Vanhus- ja Vammaisneuvostolta. Yhteensa haastatteluihin osallistui 18 henkil6a. Haastattelu-
jen koonti l6ytyy myéhemmin tasta raportista. Kaupungissa toimiville kiinteistonvalittdjille
jarjestettiin kysely asuntojen kysynnasta. Kyselyn tulokset |6ytyvat myos tasta raportista.

3.4.7 Ohjelmaan liittyvat erillishankkeet

Kaupunkisuunnittelu on toteuttanut ennen asuntopoliittisen ohjelman laatimista tai samaan
aikaan sen laadinnan kanssa useita asumisen kehittamiseen liittyvia hankkeita, joiden tulok-
set on otettu huomioon asuntopoliittisen ohjelman laatimisessa.

Suur-Sammonlahden lahiokehittdmishanke (YM). Paattynyt 2023.

e Hankkeen tavoitteena oli tunnistaa Sammonlahden suuralueen, eli Sammonlahden
ohella my6s Skinnarilan, Kourulan, Lavolan, Kuusimden ja Uus-Lavolan vahvuuksia ja
haasteita, joiden pohjalta aluetta Idhdettiin kehittdmaan entista viihtyisammaksi ja ve-
tovoimaisemmaksi.

Ikdihmisten asumisen kehittdminen - dataa ja kehittamisen ideoita (YM). Paattynyt 2023.
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e Hankkeessa laadittiin selvitys ikdihmisten asumisen nykytilasta Lappeenrannassa. Ta-
voitteena oli selvittdd, kuinka Lappeenrannassa voidaan parantaa asuinymparistdjen
toimivuutta, turvallisuutta ja palveluiden saavutettavuutta ikdantyneille ottamalla
huomioon mm. esteetén ymparisto ja yhteisollisyys.

Koulusegregaation vihentamishanke — Mie tahon ldhikouluun (OKM). Paattynyt 2023. Jat-
kohanke menossa vuoden 2025 loppuun.

e Tavoitteena on kehittda Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun sekd hyvinvointi ja si-
vistyspalvelu toimialan yhteistyota ja luoda ajantasainen sekd sadanndnmukainen tie-
tojen analysointimalli, jonka avulla voidaan ehkaista koulujen ja alueiden eriytymista.

limasto- ja energiavaikutusten arvioinnin kehittaminen Lappeenrannan kaupunkisuunnit-
telussa (YM, EU). Kdynnissa vuoden 2024 loppuun.

e Hankkeen tavoitteena on kokeilla ja kehittda ilmasto- ja energiavaikutusten arviointi-
tyokaluja ja -menetelmia kaavahankkeiden vaikutusten arvioinnissa. Tavoitteena on
myo0s kehittdaa kaupunkisuunnittelun toimintatapoja ja osaamista vaikutusten arvioin-
nissa seka yleis- ettd asemakaavatasoilla.

4 Kaavoitus

4.1 Kaavallinen tilanne vuonna 2024
Kaavoitus on keskeinen viline kaupunkirakenteen ja yhdyskunnan kehittamisessa. Lappeen-
rannan kaupunkisuunnittelussa on ollut padpainopisteena viimeisind vuosina olemassa ole-
van kaupunkirakenteen ja infrastruktuurin tdydentaminen. Pyrkimys on, etta kaupunki kasvaa
sisaan pdin eikd laajene entisestadn rakentamattomille alueille. Yleiskaavoituksella ja luvituk-
sin pyritdan pitdmaan myos maaseutumaiset alueet elinvoimaisina.

Alueidenkayttolain 7 §:n mukaan kunnan on vahintdan kerran vuodessa laadittava katsaus
kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista,
jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelu on laatinut ehdotuksen Lap-
peenrannan kaupungin kaavoitusohjelmaksi vuosille 2025-2027. Kaavoitusohjelma on hyvak-
sytty kaupunkikehityslautakunnassa 27.11.2024 ja kaupunginhallituksessa 9.12.2024. Kaavoi-
tusohjelmassa sovitaan, mille alueille kohdistetaan kaavoitustoimenpiteita lahivuosina.

Kaavoitusohjelman kohteiden lisdksi kaynnistetaan vuosittain muutamia muitakin kaavamuu-
toksia, erityisesti elinkeinopoliittisten hankkeiden toteuttamisen mahdollistamiseksi.

4.2  Yleiskaavoitus
Yleiskaavoilla luodaan suuntaviivat kaupungin maankaytélle ja ne ohjaavat kaupungin kehi-
tysta kestdvasti, luoden mahdollisuuksia monimuotoiselle asuntotuotannolle, palveluille, vi-
herymparistolle ja liikenteelle. Seuraavaksi esitelladn lyhyesti, kuinka voimassa olevilla yleis-
kaavoilla mahdollistetaan asumista. Esittelyyn otetaan ne yleiskaavat, jotka sijaitsevat asun-
topoliittisen ohjelman kannalta keskeisilla alueilla. Koko keskustaajamaa varten tehdyt yleis-
kaavat LPR OYK 2030 on hyvaksytty padosin kaupunginvaltuustossa vuosina 2017-2019. Kor-
venkylan osayleiskaava 2030 on hyvaksytty vuonna 2023. Joutsenon keskustaajaman
osayleiskaava on hyvaksytty 2013 ja sitd on paivitetty vuonna 2023 hyvaksytylla yleiskaavalla.
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Keskustaajaman yleiskaavoissa on pyritty tiivistimaan kaupunkirakennetta, mutta tarvitta-
essa mahdollistamaan myds maltillinen yhdyskuntarakenteen laajentuminen nykyisen raken-
netun alueen ldheisyydessa. Tarkoituksena on myds ollut mahdollistaa haja-asutusalueilla ra-
kennuslupien mydntaminen suoraan osayleiskaavojen perusteella, ilman alueiden asemakaa-
voitusta tai poikkeuslupamenettelyja. Tavoitteena on, ettei keskustaajaman kaupunkira-
kenne laajene hallitsemattomasti.

Osayleiskaavojen 2030 laatimisen ldahtdkohtana on ollut Lappeenrannan vdestdsuunnite
2014-2023, jonka mukaan kaupungin vdeston ennustetaan kasvavan vuoden 2013 noin 72
400 asukkaasta, noin 77 500 asukkaaseen vuoteen 2030 mennessd, mika tarkoittaisi noin
5100 asukkaan lisdysta. Tama kehitys ei ole ldhtenyt toteutumaan, vaan vuoden 2024 lopussa
Lappeenrannassa asui 73339 asukasta. Lisdksi on oletettu asumisvaljyyden kasvavan tuon
hetken keskimaardisesta 43,6 m2:std 50 kerrosnelidmetriin. Keskustaajaman yleiskaavoissa
on ndin ollen hyvin varauksia asumisen lisdamiselle, joita ei ole otettu vield kayttoon tai ase-
makaavoitettu. Lisdksi yleiskaavoissa 2030 on merkittyind asumisen reservialueita. Seuraa-
vassa on lyhyesti esitelty asumisen kannalta LPR 2030 merkittavimmat osayleiskaavat.

LPR OYK 2030:n Keskusta-alueella erityisesti ydinkeskustaa ja sen ldhialueita kehitetdan mo-
nipuolisena kaupallisten toimintojen, monipuolisten julkisten ja yksityisten palvelujen seka
asumisen alueena. Ydinkeskustaa tiivistettdessa nykyisid rakennuksia voidaan korottaa ja
kortteleita taydentda, ja houkuttelevimmilla paikoilla voidaan tutkia myos nykyisten raken-
nusmassojen korvaamista uusilla, mikali kulttuuriympaéristoon tms. liittyvat syyt eivat sitd
esta. Liiketoiminnot tulisi sijoittaa mahdollisimman houkuttelevasti, ldhelle maantasoa, mika
vapauttaa ylemmat kerrokset asumiselle. Myods muita sijainniltaan edullisia kaupan alueita
kehitetdaan aktiivisesti ja voimakkaasti. Viheralueita, virkistysyhteyksia ja pyorailyreitteja ke-
hitetdaan nykyista kattavammaksi verkostoksi. Luonnon ja maiseman seka rakennetun kulttuu-
riympariston arvot ja ominaispiirteet on huomioitu erityisesti vaalittavina suunnittelun |ahto-
kohtina. Kaupungin merkittavaksi identiteettitekijaksi tunnistetun Saimaan ranta-alueiden
vetovoimaisuutta tuetaan ja kehitetadn. Asuinalueiden tdaydennysrakentamista ja tiivista-
mistd tuetaan ja kehitetaan yleiskaavalla monin tavoin, alueiden ominaispiirteet ja arvot huo-
mioon ottaen.

Keskustan osayleiskaavassa osoitetuille uusille ja taydennettaville asuinalueille on mahdol-
lista osoittaa noin 320 000—-330 000 krs-m? uutta asumista. Asumisvéljyydelld 40-50 krs-m?
/asukasta tdma mahdollistaisi yhteensa noin 6500-8100 uutta asukasta. Yleiskaavan mahdol-
listamasta vdestonlisdayksesta noin 2700—-3400 asukasta sijoittuu uusille asuinalueille ja noin
3100-3900 asukasta jo olemassa oleville, taydennettaville asuinalueille. Uusista asuinalueista
asukasluvulla mitattuna suurimpia ovat Armilankadun varsi Lepolassa (300-800 as., osin jo
toteutunut), Viipurin vanerin alue (480-600 as., pdaosin jo toteutunut) ja Simolantien varsi
(osin jo toteutunut 360-450 as.). Tdydennettavista asuinalueista suurin vaestonlisays kohdis-
tuu ydinkeskustaan (950-1200 as., joka on jo osin toteutunut), Huhtiniemeen (650-800 as.)
ja Tirildadn (400-500 as.) seka Voisalmensaaren alueisiin (Voisalmi ja Kivisalmi, joista osa on jo
toteutunut). Uuta asumista on osoitettu myos Kuusimakeen ja Mantyldan. Asukasluvut ovat
suuntaa antavia arvioita. Osayleiskaavan selostuksessa todetaan, etta erityisesti taydennet-
tavien asuinalueiden osalta on varsin todennakoéista, etta taydennysrakentaminen ja sen mu-
kainen vaestonlisdys toteutuu vain osittain tai vahitellen, useiden vuosikymmenten kuluessa.
Uutta kerrostalovaltaista aluetta on kaavaan merkitty myos Valtakadun itdosaan.
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Kuva 5. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n, Keskusta-alueen osasuurennoksesta.

LPR OYK 2030:n Lantiselld osa-alueella uusia asuinalueita on osoitettu padasiassa Ruoholam-
men ymparistoon sekd Rovonlahden koillispuolelle. Pienempiad asuinrakentamiskohteita on
Skinnarilassa, Sammonlahdessa ja Uus-Lavolassa, joilla kaupunkirakenne tiivistyy. Kaavan mu-
kaisesti kaupunkirakenne laajenisi lannessa lahes valtatie 13:een saakka. Rovonlahden alueet
ja Lapatonniemi eivat ole toteutuneet. Ei ole todennakoistd, etta niitd toteutettaisiin lahitu-
levaisuudessa. Osalla alueita varaudutaan asemakaavojen padivittamiseen. Lisaksi yleiskaava-
varauksiin sisaltyvat jo asemakaavoitetut toteutumattomat asuin- ja tyopaikka-alueet. Asu-
misen reservialueina on merkitty osa Selkdaharjusta ja Ruohosaaren lansipuolisko. Naiden alu-
eiden on arvioitu toteutuvan yleiskaavassa vuoden 2030 jalkeen, mutta talla hetkella nakopii-
rissa ei ole, etta ainakaan Ruohosaarta otettaisiin asumiskayttéon lahitulevaisuudessa. Yleis-
kaavan mitoituksessa on huomioitu myds nykyisten asuinalueiden taydentaminen ja tyhjien
tonttien kayttoonotto. Tyopaikka- ja palvelualueita on osoitettu Sammonlahteen, Skinnari-
lanniemeen ja Selkdharjuun. Sammonlahden asemaa lantisten alueiden alakeskuksena vah-
vistetaan ja Skinnarilaniemessa turvataan kampusalueen kehittyminen. Selkdharjun lansi-
osaan on osoitettu maakuntavaihekaavan mukaisesti vahittdiskaupan suuryksikkdalue reser-
vialueineen. Liikenneverkko pohjautuu olemassa oleviin verkostoihin.

Yleiskaava toimii valtatie 6:n eteldpuolisilla haja-asutusalueilla maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 44 §:n mukaisena niin sanottuna kylakaavana, jolla voidaan myontda suoraan raken-
nusluvat enintaan kaksiasuntoisille asuinrakennuksille. My6s rannoilla rakennusoikeus on ka-
sitelty kiinteistékohtaisesti ja loma-asuntojen rakennusluvat voidaan nailla alueilla myontaa
suoraan yleiskaavan perusteella. Osayleiskaava mahdollistaa yleiskaavaselostuksen mukaan
noin 3600 asukkaan lisdayksen alueella. Yleiskaavaluonnokseen sisaltyva uusien asuntoaluei-
den sisaltama laskennallinen varanto on 1750-1800 asuntoa. Kun huomioidaan lisaksi vanho-
jen alueiden tyhjat tontit seka toisaalta asukasluvun lasku vanhoilla alueilla asumisvaljyyden
kasvun myo6td, saadaan nettolisdaykseksi koko kaava-alueella noin 3600 asukasta.
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Kuva 6. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n, Léntisen osa-alueen kaavakartasta, jossa ndkyy mm.
Ruoholammen alue ja Ruohosaaren asumisen reservialuetta.

LPR OYK 2030:n Itdisella osa-alueella keskeisid suunnittelukysymyksia ovat Lauritsalan alue-
keskuksen ja siihen liittyvan Kanavakaupungin kehittaminen, tyépaikkatoimintojen ja kaupan
kehittdaminen Nuijamaantien varrella, taajamarakenteen eheyttaminen ja asuinrakentamisen
varannon kasvattaminen. Lisdaksi kaavan tavoitteena on matkailun ja virkistyksen kehittami-
nen Saimaan ja Saimaan kanavan ymparistossa seka arvokkaiden luonto-, maisema- ja kult-
tuurihistoriallisten kohteiden sailyttaminen. Itdisen osa-alueen osayleiskaava mahdollistaa
noin 2700 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle. Alueelle on osoitettu uutta asuinkerrosalaa
noin 190 000 k-m?, josta noin 60 000 k-m? on nykyisilld alueilla tapahtuvaa tdydennysraken-
tamista. Lisaksi mahdollisia asumisen reservialueita on osoitettu Iahes 2000 asukkaalle. Asuin-
rakentamisen varaukset sijoittuvat Salpausselan ja valtatien 6:n laheisyyteen, nykyisen yhdys-
kuntarakenteen yhteyteen hyvien liikenneyhteyksien ja kunnallistekniikan ulottuville. Sai-
maan saariston seka kaava-alueen itdosan maankayttoon kaava ei tuo merkittavia muutoksia.
Tavoitteena on tehostaa aivan Lauritsalan keskustan kupeessa olevan alueen maankayttoa ja
lisdta asuntotarjontaa hyvien palveluiden darelle. Kaavan uudet asuinalueet sijaitsevat Laurit-
salan venesataman ymparistossa sekda Kanavansuun karjessa. Alue voi yleiskaavan mukaan
toteutua joko kerrostalo- tai pientalovaltaisena. Osayleiskaavan tavoitevuoden 2030 jalkeen
toteutettaviksi suunnitellut asumisen reservialueet (A/res, AK/res) sijoittuvat Saikkolaan,
Malkidan Saimaan kanavan laidalle seka Muukkoon Kiiskinmaen ja Jyrkildankankaan alueille.
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Kuva 7. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n, Itdisen osa-alueen kaavakartasta. Kaava-alueen itd-
osassa nékyy kyldkaavaperiaatteen mukaista kaavoitusta, jossa yleiskaavalla on mahdollista hakea suoraan rakennuslupaa
haja-asutusalueella.

LPR OYK 2030:n Eteldisella osa-alueella (1. vaihe) laajennetaan ja eheytetdan Lappeenrannan
eteldisten alueiden maankayttda. Kaavalla Pajarilasta ja Mustolasta luodaan yhtendinen tyos-
sakdyntialue ja samalla osoitetaan uusia liikenneyhteyksia Mustolasta Pajarilan kautta kes-
kustaan. Valtateiden 6 ja 13 liittymdaalueita kehitetaan kaupan suuryksikdiden alueina. Asutus
painottuu jatkossakin suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevien asemakaavoitettujen asuin-
alueiden laheisyyteen. Vanhan Viipurintien varrelle, Mustolan rautatien etelapuolelle on osoi-
tettu uusi pientalovaltainen asuntoalue noin 300—400 asukkaalle ja sen lansipuolelle toinen
pientalovaltainen asuntoalue, jonka arvioidaan toteutuvan osayleiskaavan tavoitevuoden
2030 jalkeen. Asuinalueiden ymparistoon on osoitettu laajojen viheralueiden muodostama
verkosto.

Kuva 8. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n, Eteldisen osa-alueen 1. vaiheen kaavakartasta. Eteldi-
selld alueella on laajat kaupallisten palveluiden alueet (KM), toimitilarakentamisen alueet (KTY), teollisuus- ja varastointialu-
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eet, mutta myds laajoja pientaloasumisen alueita (AP). Ndistéd esimerkiksi Myllyméen Ojala-Tuomelan alue kaavakartan lou-
naiskulmalla on jo pédosin asemakaavoitettu ja rakentunut. Mustolan satamaradan etelépuolelle on osoitettu myés pienta-
loasumisen laajennusalueet (AP).

LPR OYK 2030 Korvenkylan keskeisena lahtokohtana on taajaman nykyisen liikenne- ja infra-
verkon hyoddyntaminen. Korvenkylan maankaytto tiivistyy ja taydentyy uusilla rakentamis-
aluevarauksilla taajaman keskustassa, radan varressa ja valtatie 6:n molemmin puolin. Asu-
miseen liittyvia aluevarauksia on yhteensa noin 170 hehtaaria. Kaavassa osoitetut tarkeimmat
uudet asuinalueet ovat Hepoharjun lounaisosa ldhella rautatietd, Koulutien molemmin puolin
sijaitsevat alueet sekd Suuntalan alue Asematien koillispuolella. Keskustaan Asematien var-
teen on osoitettu nykyista rakennetta taydentden asuin-, liike- ja toimistorakennusten alu-
eita. Keskusta-alueeseen liittyy kiinteasti myos Hiekkapellon pientaloalueen lounaisosa, jossa
on mahdollista laajentaa nykyista rivitaloaluetta. Haja-asutusmaisia asuinalueita on osoitettu
nykyisten taloryhmien ja pihapiirien yhteyteen valtatie 6:n pohjoispuolelle, Imatranvaylan
etela- ja pohjoispuolille seka Salotien molemmin puolin. Taajamakuvallisesti arvokkaat alueet
Korvenkylantien varressa on merkitty pientalovaltaisena asuntoalueena, jolla ympariston eri-
tyispiirteet sailytetaan (AP/s-1) ja keskeisiltd osiltaan kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti
merkittavana alueena (sk).

Kuva 9. Ote Korvenkyld osayleiskaavakartasta 2030. Alueella on laajoja pientaloasumisen varauksia, jotka mahdollistavat
nykyisen asumisen tdydentdmisen ja laajentamisen. Lisdksi Valtatie kuuden molemmin puolin on laajoja toimitilarakennusten
alueita (KTY) ja ndiden reservialueita (KTY-1/res). Kyldkaavaperiaatteen mukaisesti Vesivalon alueelle on osoitettu uusia haja-
asutusalueen rakennuspaikkoja.

LPR OYK 2030 Joutsenon keskustaajaman Iahtokohtana on turvata Joutsenon kehittaminen
Lappeenrannan kaupunginosana varaamalla riittavat ja tarkoituksenmukaiset alueet asumi-
selle, palveluille, elinkeinotoiminnoille ja virkistykselle. Keskustaan on osoitettu melko suppe-
alle alueelle keskustatoimintojen aluetta, C, jolla voi olla liike- ja toimisto ja hallintorakennuk-
sia ja keskustatyyppistd asumista. Lisaksi keskustassa on tyopaikka-aluetta (TP), jolla sijaitse-
vat toiminnat eivat saa aiheuttaa ymparistéhairioita kuten melua, raskasta liikennettd tai
padstoja ilmaan. Keskustan tuntumassa ja Pulpin alueella on kerrostaloalueita (A), samoin Ke-
solassa valtatien pohjoispuolella ja Saimaantien varressa. Muuten asutus on pientalovaltaista
(AP) tai kylaasutusta (AT). Ranta-alueilla annetaan tietyin ehdoin mahdollisuus muuttaa kesa-
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asunto vakituiseksi asunnoksi (RA/AP-1). Uusia asuntoalueita on Joutsenon vaestonkehityk-
seen nahden paljon. Niistd Muukonsaaren eteldosaan osoitettu alue on osoitettu reservialu-
eeksi. Alueen toteuttamiseksi saareen on rakennettava silta, jonka kustannukset on arvioitava
ennen alueen toteuttamista. Muuten ranta-alueille ei ole osoitettu merkittavid uusia asunto-
alueita. Ranta-alueilla on kuitenkin paikoitellen mahdollisuus taydennysrakentamiseen.

Kuva 10. Ote Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavasta 2030.

4.2.1 Vireilld olevat osayleiskaavat

Talla hetkelld, vuonna 2024, vireilla on mm. Lappeenrannan pienvesistdjen ja kylien osayleis-
kaavojen laadinta, LPR OYK 2030 Eteldisen osa-alueen vaihe 2, Mikonsaaren, Vehkasalon ja
Riihilahden osayleiskaava ja Kukkuroinmden ja Konnunsuon osayleiskaavan laadinta. Haja-
asutusalueilla pyritdadn sailyttamaan nykyisia kylia elinvoimaisina ja ohjaamaan asumista suo-
raan yleiskaavalla. Pienilla kaupunkirakenteen tiivistdmiseen ja maankayttémuotojen moni-
puolistamiseen tahtdavia yleiskaavoja paivitetddan parhaillaan mm. Leirissa, Lauritsalassa ja
Joutsenon alueilla. Lisdksi yleiskaavoilla mahdollistetaan mm. vihrean siirtyman hankkeiden
sijoittuminen Lappeenrantaan. Yleiskaavoituksella turvataan myos kyldalueiden sailyminen ja
elinvoimaisuus seka tarjotaan ihmisille mahdollisuus asua ja harjoittaa elinkeinoa maaseu-
dulla. Lisdksi yleiskaavoilla huolehditaan viherverkostokokonaisuudesta ja viheryhteyksista,
rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman erityispiirteista.

Seuraavaksi esitelldan lyhyesti ne vireilla olevat yleiskaavat, joissa kasitellaan laajemmin asu-
mista. Kaavojen tavoitteidenasettelu tarkentuu suunnittelun edetessa.
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Kuva 11. Lappeenrannan kaupungin alueella on kdynnissd lukuisia yleiskaavahankkeita. Keskustaajaman osayleiskaavat
2030 kattavat keskeisimmdt kaupunkialueet, mutta niihin on vireilld pdivitysluonteisia muutoksia.

1. LPR OYK 2030, Eteldinen osa-alue vaihe 2

Lappeenrannan keskustaajaman kaupunkirakenteen tiivistaminen ja eheyttaminen on koko
osayleiskaavatyon keskeisin lahtokohta. Osayleiskaavan tavoitteisiin kuuluu myos kylaaluei-
den elinvoiman tukeminen ja kehittdminen sekd maaseudun yritystoiminnan edellytysten
varmistaminen. Asemakaavalla ohjattavaa pientalovaltaista asumista tulee osayleiskaavassa
sijoittumaan ainoastaan Paraistentien lansipuolelle. Osayleiskaava mahdollistaa uutta asuin-
rakentamista tiivistamalld olemassa olevia kyldalueita ymparistoon soveltuvalla tavalla. Kaa-
valla on osoitettu uusia pientalojen rakennuspaikkoja nykyisten kyldakeskittymien yhteyteen.
Etenkin Vihtolan, Hanhi-Kempin, Hanhijarven, Kalliokosken, Sinkkolan, Kaipialan, Rasalan ja
Lasolan kylien alueilla on haluttu mahdollistaa taydennys- ja uudisrakentaminen, joka tukee
esimerkiksi maatilojen sukupolvenvaihdoksia seka edesauttaa kylien pysymista asuttuina ja
elinvoimaisina.

2. Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden osayleiskaava

Osayleiskaavan keskeisia suunnittelukysymyksia ovat alueen virkistysarvot, matkailun ja ret-
keilyn mahdollisuudet seka vakituisen ja lomarakentamisen maara ja sijoittuminen. Kaavan
avulla on tarkoitus tiivistdaa Mikonsaaren kylarakennetta niin, etta siitd muodostuu toimiva ja
omaleimainen asuinalue Saimaan darella. Osayleiskaava toimii suoraan rakennusluvan perus-
teena kyla- ja ranta-alueilla.

4. Keskustaajaman osayleiskaavan paivitys — Leiri

Kaavapaivityksen tavoitteena on monipuolistaa suunnittelualueen maankaytt6a, tiivistaa
kaupunkirakennetta ja lisata asumista keskustan laheiselld alueella. Kaupunkirakenteen
tiivistamisellad ja asumisen lisdamisella alueelle sekoitetaan alueen toimintoja ja luodaan
edellytyksia elavammalle, viihtyisammalle, turvallisemmalle ja kestavia liikkumistapoja tu-
kevalle kaupunkiymparistolle.
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5. Keskustaajaman osayleiskaavan paivitys — Lauritsala

Osayleiskaavalla mahdollistetaan kaupunkirakenteen tiivistiminen alueella. Tavoitteena on
mahdollistaa uuttaa toimintaa ja kayttoa Lappeenrannan kaupungin palvelutuotannosta pois-
tuville rakennuksille ja alueille seka lisata tonttitarjontaa Lauritsalan aluekeskukseen koulun,
palveluiden ja hyvien kulkuyhteyksien laheisyyteen.

6. Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan paivitys — Laulujoutsen

Laulujoutsenen osayleiskaavatyon tavoitteena on tehostaa ja monipuolistaa Joutsenon kes-
kustan maankdyttoa. Sen avulla mahdollistetaan asumisen jarjestaminen kaupungin palve-
lutuotannosta poistuneilla alueilla. Aivan kaava-alueen vieressa lansipuolella on Joutsenon
vhtendiskoulu ja eteldpuolella monipuolinen urheilu- ja virkistysalue, joten aluetta voidaan
pitdd houkutteleva lapsiperheille. Lisdksi Joutsenon keskustan palvelut sijaitsevat noin 200
metrin padssa kaava-alueesta.

7.-9. Lappeenrannan pienvesistdjen ja kylien osayleiskaava

Pienvesistojen ja kylien osayleiskaavan tarkoituksena on paivittaa Lappeenrannan ja Joutse-
non haja-asutusalueiden yleiskaavoittaminen niiltd osin, missa ei ole voimassa tai vireilld ole-
vaa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Suunnittelun painopiste tulee olemaan pienvesistéjen
rannoilla ja kyldalueilla. Tavoitteena on kylien elinvoimaisuuden tukeminen sekd rakentami-
sen lupakasittelyiden sujuvoittaminen.

10. Keskustaajaman osayleiskaavan paivitys — Saikkola

Saikkolan osayleiskaavalla tuetaan Partalan alueen kehittamista kylamaisen asutuksen kei-
noin. Suunnittelun tavoitteet tarkentuvat tulevaisuudessa, kun varsinainen suunnittelutyo
aloitetaan.

4.3 Asemakaavoitus

Kuva 12. Lappeenrannan kaupunkialue on laaja. Oheisella kartalla on Liiteri-palvelussa kaupungin asemakaavoitetut alueet.
Kantakaupungin ulkopuolella asemakaavoitettuja alueita ovat mm. Joutsenon keskeiset alueet, Ylimaan keskus, Rauha-
Tiuru, Mustolan sataman alue, Kukkuroinmden kaatopaikan alue ja alueita Nuijamaalta. (Lahde: https://liiteri.ymparisto.fi/)
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Lappeenrannan asemakaavoituksen tavoitteena on viime vuosina ollut taydennysrakentami-
sen mahdollistaminen ja uusien rakennuspaikkojen etsiminen olemassa olevan kaupunkira-
kenteen sisaltd. Erityisesti keskustaan ja keskustan kehélle on asemakaavamuutoksin mah-
dollistettu entista tehokkaampi maankaytto seka palveluiden ettd asumisen muodossa. Nain
on saatu pitkdjanteiselld ja tietoisella kaavoituksella pidettya keskusta elinvoimaisena ja lisat-
tya alueen asukasmaaraa. Tama tyo tulee jatkumaan myos tulevina vuosina. Keskusta ja kes-
kustan keha tulevat kehittymaan myos jatkossa asumisen ja palveluiden alueena ja asema-
kaavoja tehddan niin kaupungin kuin yksityisten omistamille maa-alueille. Asuminen keskittyy
keskustassa ja sen kehélla kerrostalorakentamiseen, jossa kaavamerkinnat mahdollistavat
keskustaymparistoon soveltuvia monipuolisia kdyttotarkoituksia.

Viime aikoina asemakaavoilla ollaan:

Etsitty ja muodostettu uusia tdydennysrakentamisen paikkoja.
- Esim. Mattilan ja Kourulan alueet, Kaislaranta, Kanavansuu, Hovinpellon

pdivdkoti

Kehitetty keskustaa ja keskustan kehdd asumisen, palveluiden ja tyépaikkojen

alueena.

- Esim. Raatihuoneen kortteli, entinen teatterin tontti, Sairaalanmdki, Koulu-
katu, Simolantie, Rakuunamdki, Tyovdenyhdistyksen tontti, Pormestarin
kortteli

Mahdollistettu poistuvien kunnallisten palveluiden alueiden uudiskdytto.

- Esim. Kanavansuun koulun alue, Mattilan koulun alue, Kourulan aluekeskus
Vaalittu kulttuuriympdristod.
- Esim. Kinnusen talo, Honkalahden asuntoalue, Pormestarin kortteli, Raati-
huoneen kortteli, Rakuunamédki, Sairaalamdki
Mahdollistettu uusien kunnallisten palveluiden sijoittuminen, rakentaminen ja
turvalliset liikkenneyhteydet.
- Esim. Sammontalo, Kourulan pdivékotikoulu, Joutsenon koulukeskus, Hovin-
pellon pdivéikoti, Lappeen pdivékotikoulu
Mahdollistettu yritystoimintaa.
- Esim. Outotec/Metso, Rakuunamdki, Martikanpellon koulu
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4.3.1 Viime vuosina asemakaavoitettuja asumisen kohteita
4.3.1.1 Keskusta ja keskustan kehd

&,

Kuva 13. Keskusta esitetty ilmakuvassa ldpikuultavalla ympyridmerkinndélld. Likimddrdinen keskustan kehd katkoviivalla. Kes-
kustan kehdlle sijoittuvat mm. Simolantien, Asemanseudun, Rakuunamdéen, Viipurin vanerin ja Armilan sairaalan alueet.

Paapaino asumisen sijoittumiselle on jo vuosien ajan ollut keskusta ja keskustan keha. Taalla
asemakaavoilla ollaan mahdollistettu useimmiten kerrostalovaltainen asuminen.

Keskustaan ja keskustan kehélle on viime vuosina mahdollistettu paljon uutta asumista. Ydin-
keskustassa on uusiutunut monia tontteja, joista asumiselle on osoitettu mm. vanhan kau-
punginteatterin tontti Valtakadun, Anni Swanin kadun ja Oikokadun muodostamassa kolmi-
ossa, johon on rakentunut monipuolinen korttelikokonaisuus niin omistusasumista, opiske-
lija-asumista kuin palveluasumistakin. Alueen kayttotarkoitus muutettiin ja rakennusoikeutta
lisattiin asemakaavan muutoksella. Seuraavassa on kuvailtu lyhyesti muutamia merkittavia
keskustan asumiseen vaikuttaneita asemakaavamuutoskohteita.

Ydinkeskustassa on rakentunut tehokkaammin viime vuosina mm. Kauppatorin ymparistdssa,
jossa on laadittu useita asemakaavamuutoksia. Lappeenrannan energian korttelin eteldosaan
torin laidalle, Oksasenkadun varteen, on mahdollistettu kahden asuinliikerakennuksen raken-
tuminen. Kaava vahvistui vuonna 2016 ja rakennukset valmistuivat vuosina 2017 ja 2018. Toi-
sella puolen katua Snellmaninkatu 10 on rakentunut uutena tehokkaampana asuinliikeraken-
nuksena. Tontin asemakaava sai lainvoiman vuonna 2018 ja rakennus valmistui vuonna 2021.
Myos torin laidalla olevan vanhan tyovaentalon paikalle Oksasenkadun ja Snellmaninkaduin
kulmassa, on vahvistunut tehokkaamman rakentamisen asemakaava vuonna 2018. Kaava
mahdollistaa alueelle tehokkaamman asuin-, liike- ja toimistorakennuksen rakentamisen,
jossa korkeimmillaan kerroksia voi olla seitseman. Tdma hanke ei ole viela lahtenyt rakentu-
maan. Samassa korttelissa on myos K-kauppa Rakuuna, jolle on laadittu erillinen asemakaa-
van muutos. Rakennuksen ylemmat kerrokset ovat toteutuneet asuntoina. Seuraavassa kort-
telissa tasta itadan, Sammonkadun ja Kauppakadun valissa, on purettu vanha liikerakennus ja
hotelli, joiden alueelle on vahvistunut asemakaava vuonna 2021. Toistaiseksi ei ole tiedossa,
milloin paikalle |Iahtee rakentumaan uudisrakennus. Kaava mahdollistaa alueelle asuin-, liike-
ja toimistorakennuksen rakentamisen. Kauppatorin lahiymparistéa tullaan tarkastelemaan
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asemakaavoilla my6s ldhitulevaisuudessa ja alue on kohteena vuosien 2025-2027 kaavoitus-
ohjelmassa.

Tehokkaampaa tdaydennysrakentamista edustavat myo6s jo toteutunut opiskelija-asumisen
kohde LOAS Teatteri osoitteessa Valtakatu 56. Rakennus on rakentunut entisen kaupunginte-
atterin tontille ja ollut opiskelijoiden mielesta erittdin haluttu asumispaikka. Kohde on nosta-
nut opiskelijoiden asumishalukkuutta keskustassa. Rakennus sijoittuu monipuoliseen kortte-
liin, jossa on myos ikddntyneiden palveluasumista, tavallista asumista ja liiketiloja. Kohteesta
on kavelymatka kaikkiin palveluihin ja bussit yliopistolle kulkevat aivan vieresta.

Raatihuoneen eteldpuolelle, Koulukatu 10:een, on valmistunut Lappeenrannan seurakun-
tayhtyman toimesta uusi asuinliikerakennus vuonna 2023. Alueen asemakaava sai lainvoiman
vuonna 2021.

Koulukatu 16-18 on mahdollistettu vuonna 2022 voimaan tulleella asemakaavalla asuin-,
liike- ja toimistorakennuksen rakentaminen. Kyseinen kohde valmistui asuinliikeraken-
nukseksi vuoden 2024 lopussa.

Keskustan kehélle on asemakaavoitettu uusia asumisen paikkoja mm. vanhoille varastointi- ja
teollisuusalueille Pikisaaren ja Viipurin vanerin alueet, jotka ovat jo hyvin pitkalti rakentuneet.
Simolantien alueelle, Kesamaen koulun ja pdivakodin viereen, on rakentunut uusi asuinker-
rostalojen alue, joka tulee laajentumaan vield Ratakadun suuntaan. Simolantien asuinalueen
ll-vaiheen asemakaava on parhaillaan hyvaksymisvaiheessa.

Rakuunamaelle historialliseen kasarmiympaéristoon, on valmistunut paljon uusia asuntoja,
palveluita ja toimistotiloja seka vanhoihin ettd uudisrakennuksiin. Linnoituksen historiallista
aluetta tarkastellaan parhaillaan asemakaavamuutoksessa. Linnoituksen alueelle ei ole tu-
lossa merkittavissa maarin uudisrakentamista tai lisdd asumista. Armilan sairaalan aluetta tul-
laan tarkastelemaan ldhivuosien aikana todennéakdisesti palveluiden ja asumisen mahdollis-
tamana alueena, samoin entista pelastuslaitoksen tonttia Armilankadun varressa. Valtakadun
ja Helsingintien valissa sijaitseva vanha varuskunnan sairaala on muutettu asunnoiksi asema-
kaavan mukaisesti.

Pormestarinkatu 8—10 ja Valtakatu 43 (nuorisotila Monarin kortteli) tulee sisaltamaan asuin-
kerrostalot katutason liiketiloineen. Asemakaavamuutos on vireilld ja kaava odottaa hyvaksy-
miskasittelyd. Kaavalla nykyiset rakennusoikeudet tonteilla lisdantyvat.

Palaneen keisarin aseman paikalle Snellmaninkadun varressa, on kdynnissa asemakaavamuu-
tos asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, joka mahdollistaa tontille viisikerrok-
sisen rakennuksen rakentamisen. Kaava odottaa hyvaksymiskasittelya.

Osoitteessa Valtakatu 42 on saanut tammikuussa 2025 lainvoiman asemakaavamuutos, joka
sisaltda korttelin lapi Valtakadulta Koulukadulle ulottuvan yhden tontin. Asemakaava mah-
dollistaa nykyisen rakennuksen purkamisen ja korvaamisen uudella tehokkaammalla asuinlii-
kerakennuksella.

Keskustaan ja keskustan kehalle on viime vuosina mahdollistettu myos useita eri tasoisia pal-
veluasumisen kohteita, joista esimerkiksi Pormestarinkorttelin (Pormestarinkatu 4), Wilman-
kodin (Valtakatu 58) ja Torilinnan (Snellmaninkatu 3) kohteet sijoittuvat aivan ydinkeskus-
taan.
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4.3.1.2 Muu kaupunkialue

Aluekeskusten kehittaminen jatkuu eri puolilla kaupunkia. Aluekeskuksiin pyritddan saamaan
elavyyttd ja uusia asukkaita seka sadilyttamaan palveluita. Seuraavassa on kuvattu lyhyesti
muutamia merkittdavia asumiseen vaikuttaneita asemakaavamuutoskohteita taajama-alueilla.

Pientaloasumiseen on asemakaavoitettu tontteja olemassa olevan kaupunkirakenteen si-
salta, esimerkiksi Mattila-Mantyla-alueella, jossa entisen koulun alueelle on jo vahvistunut
useamman pientalotontin asemakaavamuutos ja yksittaisia uusia tontteja tullaan asemakaa-
voittamaan alueelle lisaa. Samalla huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Kourulan kaupunginosaan, Katajakadun itdpaahan, asemakaavoitettiin nykyistd rakennetta
taydentdvaa pientalorakentamista. Asemakaava vahvistui vuonna 2020. Alueelle rakentui yksi
uusi katu, Pihtatie, olemassa olevan Kuusitien rakentamaton itdpuoli ja ndiden varteen 17
uutta omakotitalotonttia, joista lahes kaikki on rakennettu. Tontit olivat erittdin haluttuja si-
jaitessaan lahellad palveluita ja tehokasta joukkoliikenteen yhteytta.

Kaupungin pohjoisosassa sijaitsevassa Voisalmessa on laadittu asemakaava vanhan terveys-
keskuksen ja paivdakodin paikalle. Kaava mahdollisti seitseman uuden omakotitalon rakenta-
misen. Kaikki ovat jo rakentuneet. Voisalmen paivakodin toiminta siirtyy tulevaisuudessa kou-
lun yhteyteen ja nykyisen paivdakodin ja vanhan, kdytostad poistuneen urheilukentan paikalle
on vireilld asemakaavamuutos, joka mahdollistaa alueelle lisaa pientaloasumista.

Kaislaranta on rakentunut Voisalmen lansirannalle. Asemakaava sai lainvoiman vuonna 2018
ja alueelle on valmistunut suuri joukko uusia rannanldheisia omakoti- ja rivitaloja taydenta-
maan nykyista kaupunkirakennetta. Alueella on 23 omakotitaloa ja viisi rivitalotonttia. Katu-
verkkona alueelle rakennettiin yksi uusi katu kunnallistekniikoineen.

Lisdksi kaupunki on asemakaavoittanut ja myynyt mm. kadytosta poistuneita rakennuksiaan
asumiseen. Naistd mainittakoon Kananvansuun koulun alue, jonne asemakaavalla mahdollis-
tettiin kuuden omakotitalon rakentuminen samalla mahdollistaen arvokkaiden kouluraken-
nusten sailyminen ja kaytto niin asumiseen kuin liiketiloinakin. Koko alue tukeutuu nykyiseen
kaupunkirakenteeseen ja alueelle rakennettiin uusia pientalotontteja varten yksi uusi katu.
Asemakaava on saanut lainvoiman vuonna 2021. Alue lahtee rakentumaan ladhiaikoina.

Ruoholammen alueella lantisessa Lappeenrannassa rakentumattomia asuinpientalo-tontteja
on asemakaavamuutoksin muutettu erillispientalotonteiksi, jolloin niille on |6ydetty helpom-
min rakentajia.

Joutsenon keskustassa on asemakaavoitettu entinen mm. Osuuspankin tontti aivan kirkon Ia-
heisyydessa ja mahdollistettu asuin-, liilke- ja toimistorakennusten rakentaminen. Alue ei ole
l[ahtenyt rakentumaan.

4.3.2 Tulevia asemakaavoja asumiseen

Tulevina vuosina tdydennysrakennuspaikkojen ja tehokkaamman maankdytén hankkeet ny-
kyisen kaupunkirakenteen sisalla tulevat asuntorakentamisessa muodostamaan asemakaa-
voituksen paatyon. Asuminen pyritaan paaosin keksittamaan lahelle olemassa olevaa infra-
struktuuria ja olemassa olevia palveluita. Toki myos tydpaikka- ja toimitila- seka energiara-
kentamisen kohteet tulevat olemaan osa kaupunkisuunnittelua, mutta usein tilaa vaativat toi-
minnat sijoittuvat nykyisen kaupunkirakenteen ulkolaidoille.
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Toivottavaa olisi, ettd asemakaavamuutoksin pystyttdisiin myds olemassa olevaa rakennus-
kantaa yllapitamaan, kunnostamaan ja lisdrakentamaan. Muutamia yksityisid asunto-osake-
yhtioita on keskusta-alueelta ilmoittanut halukkuutta kerrostalojen korottamisiin tai ullakko-
tilojen muuttamiseksi asuinkdyttoon tahtaaviin asemakaavamuutoksiin. Ndiden toivotaan li-
saantyvan myos alue- ja paikalliskeskuksissa, joissa on usein mahdollista |6ytaa lisa- ja tdyden-
nysrakentamisen paikkoja valjiltd tonteilta tai vahaisen virkistysarvon omaavilta viherkais-
toilta. Samalla taloyhtiot voisivat saada lisda asukkaita eli remontteja maksavia osakkaita ja
rahoittaa ainakin osin myyntituloilla perusparannuksia ja esteettomyyskorjauksia. Myos alu-
eiden asukas- ja asuntovalikoimaan voitaisiin saada monipuolisuutta lisa- ja tadydennysraken-
tamisella. Sekd parannettua alueiden vetovoimaa ja tuettua joukkoliikennetta.

Kuva 14. Ote Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelmasta, jossa on listattu vuosien 2025-27 aikana
tulevat asemakaavat ja asemakaavamuutokset. (kartta selityksineen I6ytyy: Lappeenrannan kaupungin kaavoitusohjelma

2025-2027)

Kuva 15. Joutsenon sekd Tiurun ja Korvenkylén alueiden asemakaavakohteet vuosien 2025-2027 kaavoitusohjelmassa.
(kartta selityksineen I6ytyy: Lappeenrannan kaupungin kaavoitusohjelma 2025-2027)
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4.3.2.1 Keskusta ja keskustan kehd

Ydinkeskustassa on vireilla useita asumisen lisdamiseen tahtadvia asemakaavamuutoksia. Val-
takadun varrella on useita tontteja, joihin etsitdan kaavallisia ratkaisuja tehokkaampaan
maankdyttoon, jossa asuminen on yksi todenndkdinen toiminto ylemmissa kerroksissa.

Seuraavassa on lyhyesti kerrottu muutamista asumiseen todennakdisesti vaikuttavista ase-
makaavamuutosten kohteista keskustassa ja sen kehélld. Tarkemmin kaavoituskohteita on
kuvattu kaupunkisuunnittelun internet-sivuilla ja kaavoitusohjelmassa vuosille 2025-2027.

Valtakatu 54 (Keilatalo) ja Villimiehenkatu 6 Vapaudenaukion etelapuolella, tulevat myos ole-
maan mahdollisia tehokkaamman maankayton ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueita.

=

Kauppatorin ja ymparistokortteleiden kehittaminen
Oprin korttelin kehittaminen

- Kauppakatu 33

3. Valtakatu 54 (Keilatalo)

4. Valtakatu 51 Vapaudenaukio

5. Ydinkeskustan pysakoéintinormin paivitykset
6. Musiikkiopisto
7

8

9

N

Villimiehenkatu 6
Kaupungintalon kortteli
. Keisarinasema
10. Imatrantie 7-13
11. Kimpisen urheilupuisto
12. Kimpisenkatu

- :’_ T

13. Myllysaari '11'.-'. ﬁarm;.t"-"-
15. Kaupunginlahden ranta-alueen kehittaminen ¥ =

- Ainonkatu ja Halkosaari 2
1041

- Kylpylaitos ja Kasino
16. Linnoituksen alue
18. Leirin pohjoisosan asuinalueen kehittdaminen
26. Armilankatu 18-26 - Pohjolankatu 15-21

Kuva 16. Kaavoitusohjelman 2025-2027 ydinkeskustan kohteet kartalla ja luettelona.

Saman kaltaisia lisarakentamisen ja asumisen mahdollistavia kohteita on myds mm. Kauppa-
kadun ja Koulukadun koilliskulmauksessa sijaitseva tontti (Kauppakatu 33) seka kauppakeskus
Oprin tontit Valtakadun ja Koulukadun valilla. Naihin kohteisiin tullaan tutkimaan asumisen
mahdollistavia kaavamuutoksia. Kauppatorin ja sen ympariston korttelit, ovat myos ydinkes-
kustan mahdollisia tulevia asumisen alueita.

Asemanseudusta Lappeenrannan keskustan etelapuolella, tulee asemakaavallisesti muodos-
tumaan niin tyopaikkojen, palveluiden, liikkumisen kuin asumisenkin mahdollistava solmu-
piste. Tavoite on seka kehittda aluetta ja liittaa alue kiinteammin osaksi keskustaa. Alueen
asemakaavamuutos on parhaillaan vireilla.

Keskustan kehallad kehitetaan ja tutkitaan lisarakentamisen mahdollisuuksia paaosin pienimit-
takaavaiseen rakentamiseen mm. Keskussairaalan lansipuolisella alueella, Keséamaen asuin-
alueella, Kimpisenkadulla seka Leirin ja Tykin alueilla. Armilan sairaalan ja vanhan paloaseman
aluetta tullaan tarkastelemaan lahivuosien aikana todennakdisesti palveluiden ja asumisen
mahdollistamana alueena. My6s Armilankadun, Pohjolankadun ja Lappeenkadun valisen alu-
een pienimuotoista taydennysrakentamista tutkitaan.
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Kaupungissa on tehty viime vuosina palveluverkkoon liittyvia paatoksia, joiden kautta joitain
kouluja poistuu tai on poistunut kaytostd. Naista Alakylan entisen koulun tontti on yksi mie-
lenkiintoisimmista mahdollisuuksista keskustan kehdn asumista ajatellen. Alueen asemakaa-
vaa on tarkoitus ryhtya laatimaan lahitulevaisuudessa.

Kukustan‘“lmllﬁ‘

o5

Rakuin |'!|-|l:-I bl

Kuva 17. Kaavoitusohjelman keskustan kehdlle sijoittuvia kohteita esitettynd ilmakuvassa. Numerointi vastaa kaavoitusoh-
jelman 2024-2026 kohdenumerointia.

4.3.2.2 Muu kaupunkialue

Paaosin muualla kaupungissa pyritaan tukemaan aluekeskuksien elinvoimaa ja olemassa ole-
via palveluita. Padosa viimeaikaisista ja tulevista asemakaavoista liittyy kaupunkirakennetta
tdydentavaan asemakaavoittamiseen, jossa uusia rakennuspaikkoja etsitdan nykyisen raken-
teen sisdlta ja ajantasaistetaan asemakaavoja. Samalla tarkastellaan alueiden arvoja ja tarvit-
taessa ohjeistetaan taydennys- ja korjausrakentamisesta. Seuraavassa on lyhyesti kuvailtu joi-
tain taajama-alueen tulevia asumiseen vaikuttavia asemakaavoja ja asemakaavamuutoksia.
Tarkempaa tietoa asemakaavoista |6ytyy kaupunkisuunnittelun internet-sivuilta ja kaavoitus-
ohjelmasta vuosille 2025-2027.
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Kuva 18. Kaavoitusohjelman kaupunkirakennetta tdydentévid asuinrakentamisen ja asemakaavojen ajantasaistamisen koh-
teita esitettynd ilmakuvassa. Numerointi vastaa kaavoitusohjelman 2024-2026 kohdenumerointia.
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Kaupungin itdosissa padosin pienimittakaavaiseen tadydennysrakentamiseen tutkitaan Hakalin
ja Hovinpellon aluetta, Hartikkalan ja Lapveden aluetta, Pontuksen, Laihian ja Malkidn alueita
seka Myllyniemen ja Laihianrannan aluetta. Itdisella alueella palveluverkkouudistuksen myéta
kaytosta poistuvia alueita ovat Lumikontien ja Lapveden kentat, joiden mahdollisuuksia asuin-
rakentamisen taydennysalueina tullaan tutkimaan.

Lauritsalassa torin pohjoispuolisten kortteleiden kehittamismahdollisuudet tutkitaan asema-
kaavamuutoksella ja terveyskeskuksen ja koululta vapautuneen tonttialueen uudiskaytto rat-
kaistaan myods asemakaavamuutoksella.

Voisalmen paivdkodin siirtyessa koulun yhteyteen, vapautuu sen tontti yhdessa vieressa si-
jaitsevan, kaytosta poistuneen pallokentan kanssa, asemakaavoitettavaksi uudiskayttoon.
Alue sijoittuu seka liikenteellisesti ettd palveluiden kannalta hyvélle paikalle Voisalmentien
varteen. Paivakodin paikalla on jo asemakaavamuutos vireilld. Pallokentan alue on esitetty
kohteena kaavoitusohjelmassa 2025-2027.

Joutsenossa Ahvenlammen alueen pienimittakaavaista taydennysrakentamista tutkitaan ja
selvitetdan toteutumatta jadneiden asemakaavavarausten kdyttod. Honkalahden tyévaenta-
lon kentalle ja sen lahiymparistoon tutkitaan kaavoitettavaksi nykyista rakennetta taydenta-
vaa pientaloasumista, Kesolantien-Myllytien alueella saatetaan alueen asemakaava ajan ta-
salle ja pyritaan sijoittamaan nykyista rakennetta tdaydentavaa pientaloasumista sekda maari-
tetddn Kesolan entisen koulun tontille uudiskaytto, samoin Lappeentien eteldpuolisella asuin-
alueella, Pulpin pohjoisosassa ja Punnanlahden alueella, jossa nykyisen rakenteen sisalta voi-
daan mahdollisesti I6ytaa pienessa maarin yksittdisia uusia tontteja. Laulujoutsenen alueelta
poistuu hyvinvointialueen palveluita ja sinne tutkitaan koulun ja paivakodin laheisyyteen, |a-
helle olemassa olevia palveluita, tulevaa asumista. Myos Valitien alueen taydennysrakenta-
mista aivan Joutsenon keskustassa tutkitaan.
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Kuva 19. Joutsenon keskustan ja Rauha-Tiuru alueen kaavoituskohteet kaavoitusohjelmassa 2025-2027.
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Valtatie 6:n eteldapuolella Mustolassa tutkitaan Kanavapuiston alueen lisdrakennusmahdolli-
suuksia ja suojeluarvoja, Mattilassa ja Mantylassa etsitdan taydennysrakennuspaikkoja ja pai-
vitetdan vanhentuneita kaavoja seka tutkitaan alueen sdilymista ja arvoja. Mattila-Mantyla-
alueella on jo vahvistunut useita kaavamuutoksia tdydentdvaan pientalorakentamiseen,
mutta tyo jatkuu edelleen.

Lantisessa Lappeenrannassa tutkitaan mm. Skinnarilan koululta ja padivakodilta vapautunei-
den ja vapautuvien alueiden kayttoa seka Lavolan koulualueen maankayttod. Sammonlahden
ja Skinnarilan ranta-alueiden tutkimista rannanldaheiseen asumiseen jatketaan Lahiokehitta-
mishankkeen suuntaviivojen mukaisesti asemakaavoin, Orkoniitynkadulla rakentumattomia
asuinkerrostalojen korttelialueita muutetaan asemakaavalla pienimittakaavaisempaan asu-
miseen ja Ruoholammella paivitetdan kaavoja.

Laihianrannan asemakaava etenee ja tdydentaa itdisen alueen rakennetta useilla pienimitta-
kaavaiseen rakentamiseen tarkoitetulla tontilla, tukeutuen Pontuksen paivakotikouluun. Alue
sijoittuu kauniiseen harjumaastoon ja sieltd on Saimaa-nakymia.

Joutsenon, Korvenkyldn, Nuijamaan ja Ylamaan taajamamaisilla alueilla on my6s paljon asu-
miseen varattua tonttivarantoa, eli jo asumiseen asemakaavoitettuja alueita, joita ei viela ole
myyty, vuokrattu tai rakennettu.

4.4 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
Lappeenrannassa on useita laajoja alueita, jotka on luokiteltu Valtakunnallisesti merkittaviksi
rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi (RKY). Kaupungin alueella olevat kohteet ovat:

- Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki
- Lappeen kirkko

- Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot

- Kaukaan teollisuusymparisto seka Kanavansuun ja Malkidan asuntoalueet
- Konnunsuon vankila

- Lauritsalan kirkko ja seurakuntakeskus

- Nuijamaan kirkko

- Pulsan rautatieasema-alue

- Rapasaaren rautatieasema

- Rutolan ylivientilaitos

- Saimaan kanava

- Salpalinja
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Kuva 20. Ylhddillé ote Museoviraston karttapalvelusta, johon on merkitty valtakunnallisesti merkittévdt rakennetut kulttuu-
riympdristét. Alhaalla vasemmalla Joutsenossa olevat laajat peltoaukeat kuuluvat Valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-
alueisiin, nimeltd Joutsenon viljelymaisema. Viljelymaiseman keskelld sijoittuu Konnunsuon vankila-alueen valtakunnallisesti
merkittévd rakennettu kulttuuriympdristé. Alhaalla oikealla kartalla Lappeenrannan valtakunnallisesti merkittdvét rakenne-
tut kulttuuriympdristét sekd arkeologiset kohteet. (Museovirasto)

Joutsenossa olevat laajat peltoaukeat kuuluvat Valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-aluei-
siin, nimelta Joutsenon viljelymaisema.

Arkeologisia kohteita kaupungin alueella on paljon. Museoviraston kulttuuri-ikkunan mukaan
arkeologisia kohteita Lappeenrannan alueella on 609 kappaletta. Naihin luetaan myds Salpa-
linjan rakenteet. Valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita on seitseman kappa-
letta.

- 100304 Etu- ja Taka-Munteron VARK-alue
- 101347 Karhusaari eteldpuoli
- 100306 Kauskilan muinaisjdannokset
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- 101165 Lappeenrannan linnoitus ja vanha asemakaava-alue
- 101074 Metsdkansola Suuriniittu

- 100941 Pontuksen kaivanto

- 100828 Saarenoja 2

5 Lappeenrannan asuntokanta

Lappeenrannan asuntokannan ja myohemmin vaestorakenteen nykytilan analysoinnissa on
hyodynnetty laajasti Tilastokeskuksen aineistoja asunnoista, asuntokunnista ja vdestoraken-
teesta. Tilastoaluejakoon pohjautuvia tietoja on tarkasteltu Lappeenrannasta vuosilta 2010 ja
2020. Yhteensa tilastoalueita on Lappeenrannan alueella 66. Tilastoalueiden aluerajauksia
muokattiin, niin ettd ne sopivat asuntopoliittisessa ohjelmassa vaestérakenteen ja asumisen
kehittamisen tarkasteluun mahdollisimman hyvin. Osa luonteeltaan samankaltaisista alueista
vhdistettiin toisiinsa niin, ettd ne muodostavat kaupunkirakenteellisesti yhtenaisia kokonai-
suuksia. Lisaksi keskustan tilastoalueiden rajoja muokattiin uudelleen siirtamalla osa Tilasto-
keskuksen pienalueista alkuperaisestd poikkeavaan tilastoalueeseen. Yhteensa alueita muo-
dostui 51. Kuvassa nakyvat uusien alueiden rajat keskustaajaman alueelta, joita kdytetaan
useissa tilasto- ja paikkatietoanalyyseissa (Kuva 21).
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Kuva 21. Muunnellun tilastoaluejaon avulla on selvitetty viestdén ja asuntokuntiin liittyvié Iéhtétietoja alueellisesti.
Asuntokannan tarkastelussa hyodynnetyt aineistot:

e Tilastokeskus: Vaestotilastopalvelu, asunnot ja asuinolot, ruututietokanta

e Lappeenrannan kaupungin Rakennusrekisteri ja Rakennus- ja huoneistorekisteri
e Lappeenrannan Asuntopalvelun omat tilastot heidan asunnoistaan

e Lappeenrannan Asuntotoimelta saadut tilastot valtion tukemasta asumisesta
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5.1 Talotyypit, hallintasuhde ja asuntokunnat
Lappeenrannan kaupungin alueella on paljon asuntokannaltaan monipuolisia ja toisistaan
eroavia alueita. Kerrostaloissa ja omakotitaloissa asuvien maarat ovat hyvin Iahella toisiaan.
Vuonna 2022 Lappeenrannan asukkaista 46,2 prosenttia asui omakotitaloissa, 42,9 prosenttia
kerrostaloissa ja 9,5 rivitaloissa (Kuva 22).

Asukkaiden osuus talotyypin perusteella 2022

1,4%

m Omakoti- ja paritalot
m Rivitalot 420%
Kerrostalot

Muut rakennukset

Kuva 22. Omakotitalo- ja kerrostaloasukkaiden mddrdt ovat hyvin Idhelld toisiaan Lappeenrannassa.

Vuonna 2022 kerrostaloasukkaista asui yksioissa 5881, kaksioissa 13671, kolmioissa 8614 ja
nelidissa tai sitd suuremmissa asunnoissa 2423. Nelidissa asuvia on selvasti vahiten. Lisaksi
yksioissa asuvia on kaupungin yksinasuvien maaraan verrattuna vahan. Rivitaloasukkaista asui
yksioissa 288, kaksioissa 1338, kolmioissa 3063 ja nelidissa tai sitd suuremmissa asunnoissa
2092. Omakotitaloissa asuvista valtaosa asui nelidssa tai sitd suuremmassa omakotitalossa.
Kerrostaloasukkaiden maara tulee kasvamaan kaupunkirakenteen tiivistyessa.

Taulukko 1. Asukkaiden mddird talotyypeittdin Lappeenrannassa vuonna 2022.

Talotyyppi 1 huone 2 huonetta3 huonetta 4+ huonetta Yhteensa
Yhteensa 7014 17199 16960 30167 71340
Omakoti- ja paritalot 598 1873 5010 25486 32967
Rivitalot 288 1338 3063 2092 6781
Kerrostalot 5881 13671 8614 2423 30589
Muut rakennukset 247 317 273 166 1003

Lappeenrannassa 67 prosenttia asukkaista asui omistusasunnoissa ja 30,5 prosenttia vuokra-
asunnoissa vuonna 2022 (Kuva 23). Arava tai korkotukivuokra-asumisen osuus kaikesta asu-
misesta oli 12,1 prosenttia. YksiOistd valtaosa on vuokra-asuntoja (Taulukko 2). Myds kaksi-
oista selvasti yli puolet on vuokra-asuntoja. Kolmioista selvasti suurin osa on omistusasuntoja
ja nelidista vain pieni murto-osa on vuokra-asuntoja.
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Asukkaiden osuus hallintamuodon perusteella 2022
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Kuva 23. Lappeenrannan asukkaista 67 prosenttia asuu omistusasunnossa ja hieman yli 30 prosenttia vuokralla.

Taulukko 2. Asukkaiden mddrd eri kokoisissa huoneistoissa hallintasuhteen mukaan Lappeenrannassa vuonna 2022.

4+ huo-
Hallintasuhde 1 huone 2 huonetta 3 huonetta netta Yhteensa
Yhteensa 7014 17199 16960 30167 71340
Kaikki omistusasunnot 1253 6607 11313 28223 47396
Kaikki vuokra-asunnot 5582 9979 5046 1486 22093
Arava tai korkotukivuokra-asunto 2089 4111 2211 512 8923
Muu vuokra-asunto 3493 5868 2835 974 13170
Asumisoikeusasunnot 61 430 428 198 1117
Muu tai tuntematon hallintaperuste 118 183 173 260 734

Lappeenrannassa vuokra-asuntoja on eniten keskustassa ja Sammonlahden aluekeskuksessa
(Kuva 24). Keskustassa valtaosa vuokra-asunnoista on vapaarahoitteisia, kun puolestaan Sam-
monlahden aluekeskuksessa Skinnarilan ja Sammonlahden tilastoalueilla on hyvin paljon Lap-
peenrannan asuntopalvelun ja LOASin vuokra-asuntoja. Melko paljon, mutta huomattavasti
edelld mainittuja vdhemman, vuokra-asuntoja on myoés Kourulassa seka Voisalmen ja Laurit-
salan keskustoissa. Vuokra-asumista 16ytyy myds jonkin verran Pikisaaresta, Kaukaalta, Kivi-
salmesta, Hovinpellosta ja Joutsenon keskustasta.
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Kuva 25. Vuokra-asuntojen mddrdt Joutsenon keskustaajamassa.

Asunnossa vakituisesti asuvat henkilot muodostavat asuntokunnan. Lappeenrannassa asun-
tokuntien maara on kasvanut tasaisesti. Asuntokuntien maara on kasvanut yli 3000 tuhan-
nella vuodesta 2010 vuoteen 2022 mennessa (Kuva 26). Kehitysta selittdaa yksinasumisen li-
sadntyminen ja se, ettd asuntokuntien keskikoko on pienentynyt mm. syntyvyyden laskun
seurauksena.
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Kuva 26. Asuntokuntien médrdn kasvu Lappeenrannassa.

Seuraavaksi tarkastellaan kerrostalo- ja pientaloasuntokuntien osuutta eri tilastoaluilla. Kes-
kustassa ja sen ldheisyydessa Kylpyla-Keskus-Taikinamaki, Linnoitus-Pallo, Leiri-Kesamaki ja
Tykki-Kiviharju muodostavat aluekokonaisuuden, jonka asuntokunnista yli 85 prosenttia oli
kerrostaloasuntokuntia vuonna 2020 (Kuva 27). Skinnarila, Sammonlahti ja Kuusimaki-Kou-
rula puolestaan muodostavat aluekokonaisuuden, jonka asukaskunnista 75—-85 prosenttia oli
kerrostaloasuntokuntia. Lisaksi Tyysterniemi-Voisalmi-Kivisalmessa ja Kimpisessa 75-85 pro-
senttia asuntokunnista oli kerrostaloasuntokuntia.
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Kuva 27. Kerrostaloasuntokuntien osuus kaikista alueen asuntokunnista vuonna 2020.

—

Asukasmaaraltaan suurimpia omakotitalovaltaisia alueita ovat Harapainen-Tirila, Lapvesi-
Hartikkala-Hakali, Lavola-Uus-Lavola, Myllymaki-Karhuvuori, Mattila-Mantyla-Kuusela, Ruo-
holampi-Lauttaniemi ja Laihia (Kuva 28). Kaikilla edelld mainituilla alueilla omakotitalojen (ja
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paritalojen) asuntokuntien osuus oli noin 70 prosenttia. Lisaksi Joutsenossa on paljon omako-
titalojen asuntokuntia. Rivitaloissa asuvia asuntokuntia oli suhteellisesti eniten Lavola-Uus-
Lavolassa, Joutsenossa ja Myllymaki-Karhuvuoressa.
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Kuva 28. Alueiden asuntokuntien mddrdt talotyypeittdin vuonna 2020.
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Kuva 29. Joutsenoa ja Korvenkyldd tarkastellaan erikseen, koska ne sijaitsevat sen verran kaukana keskustaajamasta.

Lappeenrannasta I6ytyy paljon laajoja ja yhtendisida omakotitaloalueita, kuten huomataan tar-
kastellessa talotyyppeja pisteina (Kuva 30). Keskustan lisaksi Sammonlahden aluekeskuksen
keskusta nayttaytyy laajana yhtendisenda kerrostaloalueena. My6s Kuusimaki-Kourulan,
Tyysterniemi-Voisalmi-Kivisalmen ja Lauritsalan alueilla on melko paljon kerrostaloja. Rivita-
lot sijaitsevat useimmiten pienina ryppdina omakotitalovaltaisilla alueilla. Kerrostalojen ja
pientalojen valinen raja on usein selkedmpi. Osa alueista on talotyypin osalta sekoittuneem-
pia kuin toiset, sisdltden seka kerrostaloja etta pientaloja melko pienellad aluetasolla (esim.
Kuusimaki, Voisalmi ja Kanavansuu). Osalla puolestaan kerrostalot ja pientalot sijaitsevat paa-
sadntoisesti omilla alueillaan ja niiden valinen raja on selkedmpi (esim. Tykki-Kiviharju, Sam-
monlahden ja Uus-Lavolan vélinen raja).
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Kuva 30. Lappeenrannan asuinrakennukset talotyypeittdin 6.10.2022.

Sekoittuneilla alueilla on yleisesti monipuolisemmin erilaisia asumisvaihtoehtoja, jotka johta-
vat monipuolisempaan asukasrakenteeseen, koska samalla alueella on tarjolla seka kerrosta-
loasuntoja etta pientaloasuntoja erilaisten asukkaiden ja vaestoryhmien tarpeisiin. Talotyyp-
pien sekoittamisen lisaksi mm. eri huoneistokokojen ja hallintamuotojen sekoittamisella voi-
daan monipuolistaa asuinalueen asumisvaihtoehtoja. Liiallinen sekoittaminen voi kuitenkin
johtaa rikkonaiseen kaupunkirakenteeseen, jossa kerrostalot ja omakotitalot vaikuttavat lii-
kaa toisiinsa. Samalla se voi esimerkiksi heikentaa alueen rauhallisuutta, jota monet asukkaat
hakevat omakotitaloilta. Se voi myos heikentaa palveluita keskustamaisilla alueilla, jos ker-
rostaloja on liian vahan ja alueen asukastiheys ei ole tarpeeksi suuri.

Eniten omakoti- ja paritalojen (Iahinna omakotitalojen) asuntokuntia oli Joutsenossa, Lapvesi-
Hartikkala-Hakalissa ja Harapainen-Tirildssa vuonna 2020 (Kuva 31).
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Eniten omakoti- ja paritalojen asuntokuntia
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Kuva 31. Suurimmat omakoti- paritalojen asuntokuntien mdédrdt Lappeenrannassa vuonna 2020.

Rivitalojen asuntokuntia oli eniten Joutsenossa (Kuva 32). Niita oli suhteellisesti paljon myos
Lavola-Uus-Lavolassa ja Myllymaki-Karhuvuoressa.

Eniten rivitalojen asuntokuntia
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Kuva 32. Suurimmat rivitalojen asuntokuntien mddrét Lappeenrannassa vuonna 2020.
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5.2 Asuinrakennusten ika
Keskustan ja keskustan kehdn rakennuskanta on idltaan valtaosin hyvin sekoittunutta. Tykki-
Kiviharjun ja Peltolan kerrostalovaltaiset pohjoisosat ovat rakentuneet valtaosin 70 ja 80 lu-
vuilla. Leirin pohjoisosissa, Pallossa ja Pikisaaressa on uudempaa 2000-vuoden jalkeen raken-
nettua rakennuskantaa. (Kuva 33)
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Kuva 33. Keskustan rakennuskannan ikd.
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Suurin osa Sammonlahden ja Skinnarilan asunnoista on rakennettu 80- ja 90-luvuilla. Skinna-
rilassa on myds 70-luvun rakennuskantaa ja uudempaa 2000-luvulla rakennettuja asuinraken-
nuksia. Kuusimaki-Kourula on idltdan varsin sekoittunutta. Lavolan pohjoisosat ovat rakentu-
neet enimmakseen 70- ja 80-luvuilla. Muuten Lavola-Uus-lavola on idltdan varsin sekoittu-
nutta. Ruoholammen asuinalueet ovat rakentuneet pdaasiassa 2000- ja 2010-luvuilla. (Kuva
34)
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Kuva 34. Sammonlahden aluekeskuksen rakennuskannan ikd.
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Lauritsalassa on idltdan hyvin sekoittunutta rakennuskantaa. Alueelta 16ytyy myds paljon en-
nen 40-lukua rakennettuja rakennuksia. Kanavansuu on rakentunut suurimmaksi osaksi 90-
luvulla. Hakalin lansiosissa on paljon vanhaa ennen 40-lukua rakennettua rakennuskantaa.
Itdosissa on puolestaan enimmakseen 70- ja 80-luvun rakennuksia. Hartikkalan eteldosat
ovat rakentuneet vuosien 1990 ja 2010 valilla. Lapvedessa on enimmakseen 50- ja 60-luku-
jen rakennuskantaa. Laihia on idltdan varsin sekoittunutta. (Kuva 35)
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Kuva 35. Lauritsalan aluekeskuksen rakennuskannan ikd.
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Joutsenon radan eteldpuolisista osista valtaosa on rakennettu 70- ja 80-luvuilla. Keskustan
alue on paasaantoisesti vanhempaa ja melko sekoittunutta aluetta. Rautatieaseman valitto-
massa laheisyydessa pohjoispuolella on paljon 70- ja 80-lukujen asuntoja. Sen pohjoispuolella
on huomattavasti vanhempi alue, joka rakennukset on suurelta osin rakennettu ennen 1940-
luvua. (Kuva 36)
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Kuva 36. Joutsenon rakennuskannan ikd.
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Voisalmen lansirannalle on rakennettu uusia asuntoja 2020-luvulla. Tdman uuden asuinalu-
een itdpuolella on enimmakseen 60- ja 70-luvuilla rakennettuja rakennuksia. Voisalmen ete-
ldosissa on enimmakseen 1990 ja 2010 vuosien valilla rakennettua asuntokantaa. Kivisalmen
rakennuksista valtaosa on puolestaan rakennettu vuosien 1970 ja 2000 valilla. Eri vuosikym-
menina rakennetut alueet ryhmittyvat siellad padosin omille alueilleen. Tyysterniemi on raken-
tunut enimmakseen 50- ja 60-luvuillla. (Kuva 37)

L]

Rakennusben valmisbumisyuosi
Rk T SRk

L & Jalkean 2020

w#2010-2020
2000-2010

&1990-2000

THE0-1880

& 1970-1980

= 1960-18970

©1950-1980

o 1840-1850

sEnnen 1840

Tufbamaton
4 R

G nﬁrm Vidsalm, Kivigahmd

ot &

Kuva 37. Voisalmen aluekeskuksen rakennuskannan ikd.

5.3 Asuntotuotanto

Asuntotuotannon muutoksia tarkastellaan 2000-luvun alusta ldhtien. Tiedot on laskettu ra-
kennusrekisteristda rakennusten valmistumisvuoden perusteella, minka vuoksi tilasto ei ota
huomioon vanhojen rakennusten korjauksia tai laajennuksia. Aineistossa on havaittu myos
muita pienia epatarkkuuksia asuntojen maaran osalta. Asuntotuotantoa tarkastellaan kahden
vuoden patkissa osaksi siitd syysta, etta se lieventaa rekisterin virhemarginaalia verrattuna,
jos sita tarkasteltaisiin vuosittain. Asuntotuotanto on pysynyt melko tasaisena 2000-luvun ai-
kana Lappeenrannassa. Vuosittainen tuotanto vahentynyt hieman 2000-luvun alusta ollen vii-
meisten vuosien aikana paasaantoisesti 300 ja 400 asunnon valilla (Kuva 38).
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Kuva 38. Lappeenrannan asuntotuotanto on pysynyt melko tasaisena 2000-luvulla.

Valmistuneiden asuntojen maarat talotyypeittdin on laskettu hyodyntaen rakennusrekisterin
rakennusten kayttotarkoitustietoa. Kayttotarkoitusluokittelu esittda vain rakennuksen paa-
asiallisen kayttotarkoituksen. Osa liikerakennuksiksi tai toimistorakennuksiksi luokitelluista
rakennuksista sisdltdaa myos asuntoja, eika talldin talotyypista voi olla taysin varma. Nama
asunnot on laskettu mukaan kerrostaloasuntoihin, koska suurin osa téllaisista muihin luoki-
telluista rakennuksista, joissa on myds asuntoja, on kerrostaloja. 2000-luvun toteutuneesta
asuntotuotannosta kerrostaloasuntoja on 59 prosenttia, Omakoti- ja paritalojen asuntoja 30
prosenttia ja rivitalojen asuntoja 11 prosenttia (Kuva 39).

2000-luvun asuntotuotanto

M Kerrostaloasunnot

W Omakoti- ja
paritalojen asunnot

Rivitalojen asunnot

Kuva 39. Kaikista 2000-luvulla valmistuneista asunnoista suurin osa on kerrostaloasuntoja.

Yhteensa Lappeenrannassa on valmistunut yli 9400 asuntoa vuoden 2000 jalkeen. 2010-lu-
vulla uusien omakotitalojen tuotantomaara on laskenut huomattavasti edeltavan vuosikym-
menen maaristd, kun kaupungin kehityksen suunta muutettiin kaupunkirakennetta tiivista-
vaksi. Kerrostaloasuntojen tuotantomaara on puolestaan kasvanut. Vuosien 2004-2009 va-
lilla valmistui eniten omakotitaloja (150-200/vuosi) ja vastaavasti vahiten kerrostaloja. Vuo-
desta 2018 eteenpain kerrostaloasuntoja on valmistunut keskimaéarin 250-300/vuosi. Oma-
kotitalojen vuosittainen tuotantomaara on laskenut noin 60:een. My0s rivitaloasuntojen ra-
kentaminen on vahentynyt 2000-luvun alkuun verrattuna. (Kuva 40)
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Lappeenrannan asuntotuotanto 2000-luvulla
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2000-2001 974 641 268 65
2002-2003 957 550 225 182
2004-2005 831 333 369 129
2006-2007 828 286 420 1232
2008-2009 717 282 32 114
2010-2011 666 344 274 48
2012-2013 752 434 247 61
2014-2015 571 366 147 58
2016-2017 852 706 140 46
2018-2019 698 506 132 60
2020-2021 703 436 151 66
2022-2023 750 600 116 74
Yhteensa 9419 5584 2810 1025

Kuva 40. Eri talotyyppien asuntotuotannon mddrissé on tapahtunut suuria muutoksia.

Asuntorakentamisen painopiste on siirtynyt yha voimakkaammin keskustaan ja keskustan
kehalle. 2000-luvulla ennen vuotta 2018 keskustan ja keskustan kehan uusien asuntojen
osuus vaihteli 23 ja 43 prosentin valilla koko asuntotuotannosta (Kuva 41). Vuosien 2018 ja
2019 aikana lukema nousi 69 prosenttiin ja Vuosina 2022 ja 2023 saavutettiin uudeksi
korkeimmaksi lukemaksi 75 prosenttia.
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Kuva 41. Asuinrakentamisen painopiste on siirtynyt yhé voimakkaammin keskustan alueelle.

Aluekeskusten tuotantoa on tarkasteltu laajalla aluerajauksella. Sammonlahden tuotantoon
on laskettu mukaan Sammonlahden, Skinnarilan, Kuusimaki-Kourulan ja Lavola-Uus-Lavolan
tilastoalueet. Lauritsalan tuotantoon on laskettu mukaan Lauritsalan, Lapvesi-Hartikkala-Ha-
kalin ja Kanavansuun tilastoalueet. Aluekeskusten asuntotuotanto on ollut pdasaantoisesti
laskusuuntainen viime vuosina (Kuva 42). Sammonlahden asuntotuotanto oli korkealla tasolla
2000-luvun alkupuolella. Alueelle valmistui kuitenkin kaikista eniten uusia asuntoja vuosien
2016 ja 2017 aikana, kun tuotantoa tarkastellaan kahden vuoden jaksoissa. Lauritsalan ja Jout-
senon asuntotuotanto on ollut hyvin vahaista vuodesta 2016 ldhtien verrattuna aiempiin vuo-
siin. Niiden asuntokanta ikaantyy ja elinvoiman kannalta olisi tarkeda saada niille rakentu-
maan uusia asuntoja.
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Kuva 42. Lauritsalan ja Joutsenon uusien asuntojen tuotanto on laskenut hyvin véhdiseksi. Sammonlahden aluekeskukseen
on laskettu asuntotuotannon tarkastelussa mukaan Sammonlahden, Skinnarilan, Kuusiméki-Kourulan ja Lavola-Uus-Lavolan

tilastoalueet. Lauritsalan aluekeskukseen on laskettu mukaan Lauritsalan, Kanavansuun ja Lapvesi-Hartikkala-Hakalin tilas-
toalueet. Joutsenon aluekeskuksen kohdalla tarkastellaan Joutsenon tilastoaluetta.
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Vuoden 2010 jalkeen eniten omakotitaloja on rakennettu uusille asuinalueille Ruoholampeen
ja Myllymakeen, joille kaavoitettiin laajasti uusia pientalotontteja. Naille alueille on raken-
nettu myos jonkin verran rivitaloasutusta. Omakotitaloja on rakennettu melko paljon myo6s
Laihian, Lapvesi-Hartikkala-Hakalin ja Harapainen-Tirilan, Voisalmen ja Rutola-Yllikkalan alu-
eille. Naista osa on rakennettu olevan kaupunkirakenteen sisdlle. Voisalmen ja Rutolan alu-
eille on asemakaavojen avulla muodostettu myds uusia asuinrakentamisen alueita, kuten Voi-
salmessa Kaislarannan alue ja Rutolassa Munterontien alue. Kerrostaloja rakennettiin uusille
alueille Palloon (Viipurin vaneri) ja Pikisaareen alueiden asemakaavoituksen myotd. Useita
kerrostaloja on rakennettu myos keskustaan ja joitakin Skinnarilan, Leiri-Kesdmaen, Peltolan
ja Kimpisen alueille. (Kuva 43)
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Kuva 43. Vuoden 2010 jilkeen valmistuneista rakennuksista havaitaan viimeaikaisen rakentamisen painopistealueet.

Asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella haja-asutusalueilla Omakotitaloja on rakennettu
enimmakseen 10 kilometrin sateen sisalle keskustaajamaasta viimeisen 10 vuoden aikana.
Valtaosa valmistuneista omakotitaloista sijaitsee kylarakenteen sisalla tai kylien valittdmassa
laheisyydessa.
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Kuva 44. Kartalla nékyvdt kaupungin asemakaavoitetut alueet ja niiden ulkopuolelle vuodesta 2015 Iéhtien valmistuneet
omakotitalot ja vapaa-ajan asunnot. Lisdksi kartalla ndkyvdt kaupungin kyldt ja pienkyldt.

5.4 Huoneistojakauma
Lappeenrannan asukkaista 10 prosenttia asuu yksidissa, 24 prosenttia kaksioissa, 24 prosent-
tia kolmioissa, 23 prosenttia nelidissa ja 19 prosenttia nelidtda isommissa asunnoissa (Kuva
45). Tahan on laskettu mukaan kaikki rakennustyypit, myos omakotitalot. Onkin jarkevampaa
tarkastella kerrostaloasumista erikseen.

Asukkaiden maara huoneluvun mukaan
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Kuva 45. Asukkaiden mddrd eri kokoisissa huoneistoissa Lappeenrannassa vuonna 2022.
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Kerrostaloasukkaista 19 prosenttia asuu yksioissa, 45 prosenttia kaksioissa, 28 prosenttia kol-
mioissa ja 8 prosenttia nelidissa (Kuva 46).

Asukkaiden maara kerrostalohuoneistoissa
2022
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Kuva 46. Asukkaiden mddrd eri kokoisissa kerrostalohuoneistoissa Lappeenrannassa 2022.

Huoneistojakaumia tarkastellaan tarkemmin kerrostalohuoneistojen osalta keskustan ja alue-
keskusten kerrostalovaltaisilta alueilta. Lahteena kaytetadan kaupungin rakennus- ja huoneis-
torekisterid. Opiskelija-asunnot, erityisasuminen ja muu ikddntyneille suunnattu asuminen on
jatetty tarkastelun ulkopuolelle. Yleisesti ottaen kaksioiden osuus on suuri ja nelididen tai sita
suurempien huoneistojen osuus on pieni kaikilla alueilla (Kuva 47). Alueiden valiset erot ovat
varsin pienid. Kaavioon laskettiin erikseen myos alle 30 kerrosneliometrin yksididen osuus yk-
sidista. Pienten yksididen osuus on kasvanut viimevuosina. Pienten yksididen osuus on suurin
Linnoitus-Pallon, Kimpisen, Leiri-Kesamaen ja Kylpyla-Keskus-Taikinamaen alueilla. Pienten
yksididen rakentamista ja asumisvaljyyden muutoksia tuleekin seurata varsinkin keskustan
alueella.

Kylpyld, Keskus, Taikinamaki Leiri, Kesamaki T\fkkiill(i\rihariu Peltola, Alakyla, Lepola
m Yksio
= Kaksio
u Kolmio
m Nelig+
Linnoitus, Pallo Kimpinen Lauritsala 101:}5&“0
skinnarila Sammonlahti Kuusimaki, Kourula Tyysternieri, Voisalmi, Kivisalmi
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Kuva 47. Kerrostaloasuntojen huoneistojakauma alueittain 20.3.2024.
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5.5 Valtion rahoittamat vuokra-asunnot

Valtion rahoittamilla Arava ja korkotukivuokra-asunnoilla on turvattu mahdollisuudet kohtuu-
hintaiseen asumiseen taloudellisesti heikommassa asemassa oleville. Tukien myontamisesta
on vastannut Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (Ara). Ara-asuntokanta koostuu korko-
tuki- tai aravalainoitetuista asunnoista (Ara-asunnot). Lisdksi Ara on myoéntanyt mm. inves-
tointiavustusta erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi ja korjausavustuksia. Avustusten
maaraa on vahennetty valtion talouden heikentymisen seurauksena. Ara-asuntojen asukas-
valinnoissa on noudatettu Aran ohjeistusta hakijan varallisuudesta ja tulotasosta.

Eduskunta hyvaksyi 13.12.2024 ja Tasavallan presidentti vahvisti 19.12.2024 lait, joiden mu-
kaan Ara lakkautetaan ja sen tehtdvat siirtyvat ymparistoministerioon perustettavaan Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukseen. Uuden keskuksen on tarkoitus aloittaa toimin-
tansa 1.3.2025. Toistaiseksi ei ole tiedossa, kuinka muutos vaikuttaa kohtuuhintaisen asumi-
sen rahoitukseen.
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Kuva 48. Liiteri-tietopalvelun mukaan kaupungin ARA-rakennukset. (Ldhde: ARA 2020 & VTJ/DVV 1/2021)
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Ara-asuntojen maara on vahentynyt tasaisesti vuodesta 2005 ldhtien. Muun vuokra-asumisen
maara kaantyi kasvuun vuonna 2009, jonka jalkeen maara on kasvanut melkein 6000 asuk-
kaalla. Vuokra-asumisen suosion kasvamiseen on vaikuttanut kerrostaloasumisen suosion
nousu. Suosion kasvamiseen on vaikuttanut asumisen kallistuminen ja asuntolainojen korko-
jen nousu. Myos yksinasumisen lisddantyminen ja ikddantymisen ovat lisdnneet kerrostalo- ja
vuokra-asumisen suosiota. 8923 asukasta asui Ara-asunnoissa ja 13170 muissa vuokra-asun-
noissa Lappeenrannassa vuonna 2022. (Kuva 49)
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Kuva 49. Vuokra-asunnoissa asuvien asukkaiden mddrdén kehitys Lappeenrannassa.

Asuntotoimelta saadun (ARA:Ita pyydetty vuoden 2023 lopussa) mukaan Lappeenrannassa oli
yhteensa 6926 Ara-rajoitusten alaista asuntoa. Nadista asunnoista 3997 on Asuntopalvelun,
2007 LOAS:n, 322 Lappeenrannan palvelukeskussaation ja 600 muiden omistamia. (Kuva 50)
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Kuva 50. ARA-asuntojen mddirdit ja niiden omistus vuonna 2023.

Ara-asunnoista 3692 on suunnattu normaaliin asumiseen, 2090 opiskelijoille ja 1022 ikaihmi-
sille tai huonokuntoisille vanhuksille (Kuva 51).
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Kuva 51. Eri vdestéryhmille suunnattujen Ara-asuntojen mddrdt vuonna 2023.

Asukasmaaralla mitattuna Lappeenrannan ARA-asuntoista ldhes puolet on kaksioita, yksioita
ja kolmioita on molempia noin neljannes ja neli6ita tai sitd suurempia vain hieman alle 6 pro-
senttia (Kuva 52).

Asukkaiden maara eri kokoisissa Ara-huoneistoissa
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Kuva 52. ARA-asuntojen asukasmdidird eri kokoisissa huoneistoissa Lappeenrannassa vuonna 2022.

ARA-asunnoissa yksin asuvia on huomattavasti enemman kuin yksiéita. Lahes puolet ARA-
asunnoissa asuvista asuvat yksin ja heista lahes puolet asuvat isommassa asunnossa kuin yk-
sidssd, varmastikin valtaosin kaksioissa. Yhden ja kahden henkilon asuntokuntien maara on
suunnilleen sama kuin yksitissa ja kaksioissa asuvien maara. Neljan tai useamman asukkaan
asuntokuntiin kuuluvia asukkaita on huomattavasti enemman kuin nelidissa tai sita suurem-
missa asunnoissa asuvien maara, mista paatellen suuri osa heista asuu kolmioissa. Kolmen tai
suurempien asuntokuntien maara on hieman suurempi kuin kolmioissa tai sita suuremmissa
asunnoissa asuvien maara. ARA-asuntojen huoneistojakauma ei nain ollen tdysin vastaa tar-
peita. Asuntokuntien koon perusteella olisi perusteltua tuottaa lisda yksioita ja korvata osa
kaksioista yksioilla. Lisdksi neli6ita olisi hyva tuottaa jonkin verran lisaa. (Kuva 52 ja Kuva 53)
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Asukkaiden maara eri kokoisissa Ara-asuntokunnissa
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Kuva 53. Asukkaiden mddrd eri kokoisissa Ara-asuntokunnissa poikkeaa Ara-asuntojen huoneistojakaumasta.

5.5.1 Lappeenrannan Asuntopalvelun vuokra-asunnot

Lappeenrannan kaupungin vuokrataloyhtio, Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, tuottaa kau-
pungin omistamat vuokra-asunnot. Asuntopalvelu omistaa noin 4400 asuntoa. Valtaosa asun-
noista on Ara-vuokra-asuntoja, jolloin asukasvalinnoissa noudatetaan Ara:n ohjeistusta haki-
jan varallisuudesta ja tulotasosta. Pieni osa Asuntopalvelun asunnoista on vapaarahoitteisia,
jolloin hakijan varallisuudella ei ole merkitysta. Asuntopalvelun asunnoista hieman yli puolet
on kaksioita, neljasosa yksioita, 18 prosenttia kolmioita ja 3 prosenttia nelidita (Kuva 54). Ti-
lastot Asuntopalvelun asunnoista ovat vuodelta 2023.
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Kuva 54. Asuntopalvelun asuntojen kokojakauma vuonna 2023.

Valtion tukeman vuokra-asumisen keskittyminen voimistaa segregaatiokehitysta. Alueiden
sosiaalisen kestavyyden nakokulmasta olisi parasta, jos tuettu asuminen sijoittuisi tasaisesti
eri alueille. Lappeenrannassa Asuntopalvelun asunnot keskittyvat voimakkaasti Sammonlah-
den aluekeskuksen keskustaan (Kuva 55).
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Kuva 55. Selvdsti suurin keskittymd Asuntopalvelun vuokra-asuntoja sijaitsee Sammonlahden aluekeskuksen keskustassa
(Sammonlahden ja Skinnarilan tilastoalueilla). Kartan oikeassa alakulmassa on esitetty erikseen Joutseno.

Tilastoalueittain tarkasteltuna Asuntopalvelun asuntoja on eniten Sammonlahdessa (656) ja
Skinnarilassa (526). Asuntopalvelun asuntoja on paljon myods Tyysterniemi-Voisalmi-Kivisal-
messa ja Joutsenossa, jotka ovat pinta-alallisesti huomattavasti suurempia alueita kuin Sam-
monlahti tai Skinnarila. Myds Kuusimaki-Kourulassa on suhteellisen paljon Asuntopalvelun
asuntoja. (Kuva 56)
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Kuva 56. Asuntopalvelun asuntojen mddirdt vaihtelevat suuresti alueittain.

Asuntopalvelun asuntoja on suhteessa alueen asuntokuntien maaraan huomattavasti eniten
Sammonlahdessa ja Kanavansuulla (Kuva 57). Muilla alueilla maarat suhteessa vaestoon ja
muuhun rakennuskantaan nayttavat melko tasaisilta, mutta alueiden sisalla on usein selkeita
usean rakennuksen muodostamia keskittymia (Kuva 55). Kanavansuu on vaestomaarallisesti
huomattavasti Sammonlahtea pienempi, joten sen kohdalla absoluuttinen maara on huomat-
tavasti pienempi. Sammonlahden tilastoaluetta voidaan pitda Lappeenrannassa taysin poik-
keuksellisena alueena, koska sielld on erittdin paljon Asuntopalvelun asuntoja seka absoluut-
tisesti etta suhteellisesti. Puhumattakaan, jos aluerajaus laskisi mukaan myos Skinnarilan ti-
lastoalueen puolella olevat Asuntopalvelun asunnot.
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Kuva 57. Asuntopalvelun asuntojen suhteelliset médrdt ovat selvésti suurimpia Sammonlahdessa ja Kanavansuulla.
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5.6 Eivakituisesti asutut asunnot
Ei vakinaisesti asuttuja asuntoja oli Lappeenrannassa vuonna 2023 Tilastokeskuksen mukaan
1467 omakoti- ja paritaloa, 302 rivitaloasuntoa ja 2548 kerrostaloasuntoa. Ei vakituisesti asut-
tuja omakotitaloja oli eniten 1940- ja 1980-lukujen valilla (varsinkin 1960-luvulla) valmistu-
neissa omakotitaloissa. Ei vakituisesti asuttuja kerrostaloasuntoja oli eniten 1970-luvulla val-
mistuneissa rakennuksissa. Uudemmissa 2010- ja 2020-luvuilla valmistuneissa kerrostaloissa
oli myos yllattdavan paljon ei vakituisesti asuttuja asuntoja. (Taulukko 3)

Taulukko 3. Ei vakinaisesti asuttujen asuntojen mddrdt Lappeenrannassa vuonna 2023.
Omakoti- ja paritalot Rivitalot Kerrostalot Muut rakennukset

-1920 115 1 19 10
1921-1939 173 15 76 28
1940-1959 465 29 279 44
1960-1969 274 28 333 23
1970-1979 178 57 506 21
1980-1989 110 100 369 37
1990-1999 53 27 275 5
2000-2009 55 22 232 4
2010-2019 39 8 307 1
2020-2023 5 15 152 0
Yhteensa 1467 302 2548 173

Alueellisesti kaavoituksella ei ole viela keinoa seurata tyhjien kerrostaloasuntojen tai omako-
titalojen maaraa. Paikkatietokaytdssa olevasta rakennusrekisterista ei pysty erottelemaan
kerrostaloista yksittdisiin asuntoihin liittyvia tietoja. Omakotitalojen kohdalla on mahdollista
saada suuntaa antavaa tietoa, mutta rekisterissa on mukana myds sellaisia omakotitaloja,
jotka on jo purettu pois. Rekisterin mukaan tyhjia omakotitaloja olisi varsinkin Lapvesi-Hartik-
kala-Hakalin alueella. Rekisterin mukaan niitd on myds paljon ympari haja-asutusalueita. Kau-
pungin tulee kehittaa tyhjien asuntojen seurantaa.

6 Tonttien luovutukset
Tontinluovutusten maaria seuraa Lappeenrannan kaupungin tonttipalvelu. Lappeenrannan
kaupungin omistamien omakotitalotonttien luovutusten maara on vaihdellut hyvin voimak-
kaasti 90-luvun alusta alkaen (Kuva 58). Téhan ovat vaikuttaneet osaltaan vdestonkasvu, kaa-
voitus seka rakentamisen ja asuntomarkkinoiden tilanne. Vuoden 2005 ja 2012 valilla tonttien
vuosittaisten luovutuksien maarat pysyivat padsaantoisesti yli sadassa. Vuodesta 2013 alkaen
tontinluovutusten maarat ovat olleet huomattavasti vahdisempia. Kehitysta selittdaa paljon
myo6s poikkeuksellisen vaikea tilanne asuntomarkkinoilla. Vuonna 2023 luovutettiin vain 6

60 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, Lahtétietoraportti 26.3.2025



omakotitonttia, mika oli ennatyksellisen alhainen maara. Vuonna maara nousi kuitenkin jon-
kin verran, kun luovutettiin 27 omakotitonttia. Tontinluovutuksiin liittyvat ehdot ja kannusti-
met maaritelldadan Maapoliittisessa ohjelmassa.

Tontinluovutusten maarat Lappeenrannassa
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Kuva 58. Omakotitalojen tonttienluovutuksien mddrdt ovat olleet laskussa.

7 Tyopaikat

Tyopaikkojen alueellisten maarien tarkastelussa hyédynnetdan Tilastokeskuksen aineistoa ti-
lastoalueista. Tyopaikkojen maaran paikantamiseen liittyy joitakin epavarmuustekijoita,
minka vuoksi on hyva muistaa, etta luvut eivat ole absoluuttisia totuuksia. Tyopaikat keskit-
tyvat voimakkaasti keskustan laheisyyteen. Ydinkeskustassa Kylpyla-Keskus-Taikinamaen alu-
eella on huomattavasti eniten tyopaikkoja, minka lisaksi sitéd ymparoivilla alueilla Leiri-Kesa-
maessa, Kimpisessa ja Peltola-Alakyla-Lepolassa on paljon tyopaikkoja (Kuva 59). Ndiden alu-
eiden lisaksi kartalta erottuvat Skinnarila, jossa sijaitsee yliopisto, ja Myllymaki-Karhuvuori,
jossa sijaitsee paljon kaupan suuryksikoéita. Myos Linnoitus-Pallossa, Kaukas-Parkkarilassa ja
Harapainen Tirildssa on varsin paljon tyopaikkoja. Kartan ulkopuolisilta alueilta Joutsenossa
on hieman alle 2000 tyopaikkaa.
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Kuva 59. Tyépaikkojen mddrd alueittain vuonna 2020.

Tyopaikkojen maara 2020

Kylpyla, Keskus, Taikinamaki
Myllymaki, Karhuvuori
Skinnarila

Kimpinen

Peltola, Alakyld, Lepola
Joutseno

Leiri, Kesamaki
Kaukas-Parkkarila

Linnoitus, Pallo

Harapainen, Tirila

o

1000 2000 3000 4000 5000 6000

Kuva 60. Ndillé tilastoalueilla oli eniten tyépaikkoja Lappeenrannassa vuonna 2020.

Kimpinen ja Kylpyla-Keskus-Taikinamaki erottuvat alueina, joissa on selvasti eniten ty6paik-
koja suhteessa alueella asuvaan tyovoimaan. Paljon tyopaikkoja suhteessa tyovoiman maa-

raan on myos Kaukas-Parkkarilassa, Leiri-Kesamaessa, Myllymaki-Karhuvuoressa, Nuija-
maalla, Skinnarilassa ja Peltola-Alakyld-Lepolassa (Kuva 61).
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Kuva 61. Kimpisessd ja Kylpyld-Keskus-Taikinamdessd on suhteellisesti erittdin paljon tyépaikkoja.

8 Joukkoliikenne
Lappeenrannan joukkoliikenteen palvelutasotavoitteet on hyvaksytty helmikuussa 2024 kau-
punkikehityslautakunnassa. Keskeisimmat joukkoliikenteelle asetetut tavoitepalvelutaso-
vyohykkeet, vyohykkeilla asuvien asukkaiden maarat sekd keskustaajaman osayleiskaavassa
osoitettu kilpailutasoinen joukkoliikennevydhyke on esitetty kartalla. (Kuva 62)
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Kuva 62. Keskeisimmdit joukkoliikenteelle asetetut palvelutasotavoitteet.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoissa 2030 huomioitiin Ramboll Oy:n tekema
selvitys joukkoliikenteen vyohykkeista (keskeinen, houkuttelevan tason, keskitason ja muu
joukkoliikennealue). Luokitteluun on vaikuttanut alueiden joukkoliikenteen palvelutaso seka
asukastiheys. (Kuva 63)
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Kuva 63. Yleiskaavatydn yhteydesséd mddiritetyt joukkoliikennealueet.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa on otettu huomioon nykyisen joukkoliikenteen tukeminen
asukasmaaraa lisdamalla. Joidenkin alueiden joukkoliikenteen palvelutason nostaminen voi
myo0s olla mahdollista asukasmaaraa lisaamalla. Ohjelmassa osoitetut rakentamisen painopis-
tealueet tukevat joukkoliikennetta.

9 Vapaarahoitteisen asumisen hinta

Vapaarahoitteisten osakeasuntojen hinta- ja vuokrakehitysta tarkastellaan Tilastokeskuksen
aineistojen avulla. Keskusta-alueen hinta- ja vuokratason nousu on herattanyt seka asiantun-
tijoissa etta asukkaissa huolta. Taman vuoksi Lappeenrannan keskustan hintakehitysta tarkas-
tellaan erikseen vertaillen sita Joensuun ja Vaasan keskustojen hintatasoon. Hintatasoihin voi
vaikuttaa huomattavasti se, mitka postinumeroalueet on laskettu kussakin kaupungissa mu-
kaan Tilastokeskuksen keskustaluokitukseen. Lappeenrannan suhteellisen kalliiseen hintata-
soon vaikuttaa osaltaan, etta suuri osa keskustan kerrostalokannasta on uutta rakennuskan-
taa.

9.1 Osakeasuntojen hintakehitys
Vuonna 2022 Lappeenrannan keskustan (postinumeroalueet 53100, 53130, 53600, 53900)
yksioiden keskineliéhinta oli 2717 euroa, mika oli hyvin lahelld Joensuun ja Vaasan hintatasoa
(Kuva 64). Viela 2015 Lappeenranta oli keskineliohinnaltaan halvempi verrokkikohteisiin nah-
den, mutta sen jalkeen hinnat ovat kallistuneet verrokkikohteita nopeammin. Yksitiden hin-
tojen nousu on kuitenkin hidastunut verrattuna 2009-2015 valiseen hintakehitykseen ollen
vuonna 2022 lahes samaa tasoa verrokkikaupunkien kesken.
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Kuva 64. Yksiciden keskineliGhintojen kaupunkien "keskustojen" postinumeroalueilla.

Vuonna 2022 kaksioiden keskinelidhinta oli 2546 euroa Lappeenrannan keskustassa. Hinta-
taso oli hieman korkeampi kuin verrokkikunnissa (Kuva 65). Lappeenrannan kaksioiden keski-
nelichinta oli 2062 euroa vuonna 2009 ja 2354 euroa vuonna 2015. Lappeenrannan kaksioi-
den keskineliohinta oli korkeampi kuin verrokkikaupungeissa kaikkina tarkasteluvuosina.
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Kuva 65. Kaksioiden keskineliéhintojen kehitys kaupunkien "keskustojen" postinumeroalueilla.

Vuonna 2022 kolmioiden ja sitd isompien kerrostaloasuntojen keskihinta oli 2416 euroa Lap-
peenrannan keskustassa. Hintataso on hieman korkeampi kuin verrokkikunnissa (Kuva 66).
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Kuva 66. Kolmioiden keskineliGhintojen kehitys kaupunkien "keskustojen" postinumeroalueilla.
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9.2 Keskivuokrien hintakehitys
Keskustan postinumeroalueilla Lappeenrannan keskineliévuokra oli kaikissa huoneistotyy-
peissa korkeampi kuin verrokkikunnissa vuonna 2022 (Kuva 67). Hintatason kehitysta tarkas-
tellessa huomataan, etta Lappeenranta on ohittanut Joensuun yksididen keskineliGvuokrassa
vuosien 2015 ja 2022 vililla. Kaksioiden hintataso Lappeenrannan keskustassa oli puolestaan
selkedsti verrokkikuntia kalliimpi vuonna 2015, minka jalkeen erot ovat hieman kaventuneet.
Kolmioiden kohdalla erot ovat pysyneet suunnilleen samoina.
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Kuva 67. Eri kokoisten kerrostalojen keskineliGvuokra “keskustojen” postinumeroalueilla.

Korkeimmat yksididen ja kaksioiden keskineliovuokrat olivat vuonna 2022 Keskuksen, Pallo-
Tyysterniemi-Leirin ja Kesamden postinumeroalueilla. Yksididen ja kaksioiden neliévuokrat
olivat matalimpia Joutsenon Keskustassa (54100) ja Kivisalmessa (53950). Kolmioiden ja sita
suurempien kerrostaloasuntojen neliovuokrat olivat matalimpia Lauritsala-Malkiassa ja Skin-
narilassa. (Kuva 68) Skinnarilan postinumeroalueen matalampi vuokrataso kolmioissa ja sita
suuremmissa vuokra-asunnoissa on voinut osaltaan vaikuttaa vieraskielisten keskittymiseen.
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Kuva 68. Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskineliGvuokrassa on melko suuria alueellisia eroja.
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10 Vaestod

Vaestbosiossa tarkastellaan tilastojen ja karttojen avulla koko Lappeenrannan ja asuinaluei-
den vaestorakennetta ja -kehitysta. Tilastoissa on hyddynnetty laajasti Tilastokeskuksen Va-
estotilastopalvelua ja ruututietokantaa.

10.1 Kaupungin vdestorakenne, asukasmaadra ja vaestdennusteet

Lappeenrannassa on vuoden 2020 tilastojen perusteella poikkeuksellisen paljon 20—24-vuoti-
aita miehid, minka selittavat padosin LUT-yliopiston ja LAB-ammattikorkeakoulun opiskelijat.
Opiskeluikaisten lisaksi suurimmat ikaluokat olivat 65—74-vuotiaita. Lahivuosina kaikista van-
himpien asukkaiden maara kasvaa huomattavasti, kun kyseiset ikdluokat saavuttavat korke-
amman ian. Alle 18-vuotiaiden ikaryhmat olivat muita ikdaryhmia pienempia. Naista 0—4-vuo-
tiaiden ryhma erottuu erityisen pienena, mika on seurausta erittdin nopeasti laskeneesta syn-
tyvyydesta. Miehid on kaikissa alle 50-vuotiaiden ikdryhmissa enemman kuin naisia. Naisia oli
puolestaan enemman kaikissa yli 55-vuotiaiden ikdaryhmissa kuin miehia ja erot kasvavat mita
vanhempia ikdryhmia tarkastellaan. (Kuva 69)

Suuri osa Lappeenrannan maahanmuuttajista on perheellisid, mika tasapainottaa vaestora-
kennetta. Tasta huolimatta lasten ja nuorten maara on vahentynyt paljon, minka vuoksi kau-
pungin taytyisi miettia uusia keinoja lapsiperheiden houkutteluun.

Lappeenrannan asukkaiden ikdrakenne 2023
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Kuva 69. Vieston ikdrakenteesta havaitaan opiskelijoiden médré ja suurten ikéluokkien ikdéntyminen.

Etela-Karjalan vakiluku on kaantynyt laskusuuntaiseksi. Heikentynytta vaestokehitysta selit-
taa syntyvyyden voimakas lasku ja kasvaneet muuttotappiot. MDI:n ennusteen mukaan Etela-
Karjalan vakiluku laskee noin 10 prosentilla vuosien 2018—-2040 aikana (Ramboll Finland Oy
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2019). Yksittaisissa kunnissa muutos voi olla vield suurempaa. Eteld-Karjalan sisélla muutto-
liilke kohdistuu Lappeenrantaan, jonka vdeston ennustetaan pysyvan lahelld nykyistd, joko
kasvavan hieman tai laskevan hieman riippuen ennusteesta.

Lappeenrannan asukasluku oli vuoden 2024 lopussa 73 339. Asukasmadara on noussut kahden
viimeisen vuoden aikana. Maara kaantyi hetkellisesti laskuun vuoden 2017 jalkeen, mutta on
sen jalkeen kasvanut korkean nettomaahanmuuton ja yliopiston laajenemisen ansiosta. (Kuva
70)

Lappeenrannan asukasluku
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Kuva 70. Lappeenrannan asukasluvun kehitys.
Lappeenrannan kaupunki on maantieteellisesti hyvin laaja ja asukkaita asuu paljon myos haja-
asutusalueilla. Kaupungin keskusta erottautuu muuta kaupunkia laajempana tiiviin asumisen
alueena. Sammonlahden aluekeskus (kartalla myds Skinnarilan ja Kuusimaki-Kourulan tilasto-
alueet) erottautuu asukastiheydeltdaan selvasti kaupungin toisiksi tiiviimpana alueena. Kau-

pungin kaksi muuta aluekeskusta ovat Lauritsala ja Joutseno, joilla asukastiheys ei ole yhta
suuri. (Kuva 71)
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Kuva 71. Lappeenrannan vdestiontiheys ja keskeisimmdt Idhipalvelut.
Syntyvyys on laskenut voimakkaasti viime vuosina myds Lappeenrannassa (Kuva 72). Saman-
aikaisesti kuolleisuus kasvaa. Viela vuonna 2015 kuolleisuuden ja syntyvyyden valinen ero oli

alle 100, kun taas vuonna 2022 syntyvyyden ja kuolleisuuden valinen ero oli yli 400. Kuollei-
suus tulee kasvamaan lahitulevaisuudessa lisaa vaeston ikdantymisen seurauksena.
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Kuva 72. Lappeenrannan syntyvyys on laskenut ja kuolleisuus noussut.
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Vaestdennusteissa lasketaan yleisesti mika olisi alueen tulevaisuuden vaestomaara, jos viime
vuosien vaestokehitys jatkuisi samanlaisena. Vaestéennusteiden laskemat olettamat perus-
tuvat syntyvyyteen ja kuolleisuuteen, tulo- ja lahtdmuuttoon sekda maahan- ja maastamuut-
toon. VdestOennusteisiin liittyy aina useita epdvarmuustekijoitd. Varsinkin maahanmuuttoa
ja kuntien valisen muuttoliikkeen kehitysta on vaikea ennustaa.

Vaestorakenne selittdaa suureksi osaksi Tilastokeskuksen tekemaa vuoden 2021 vdestéennus-
tetta Lappeenrannasta (Kuva 73). Kun tarkastellaan Lappeenrannan vaestokehitysta vuosilta
21,22 ja 23, niin huomataan, etta vakiluku ei ole kadantynyt laskuun vaestéennusteen mukai-
sesti (Kuva 70). Lappeenrannan asukasmaara kdantyi hetkellisesti laskuun vuoden 2017 jal-
keen, mutta on sen jalkeen kasvanut korkean nettomaahanmuuton ja yliopiston laajenemisen
ansiosta.
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Kuva 73. Tilastokeskuksen vdestéennusteen mukaan Lappeenrannan asukasluku on kdéntymdssé laskuun.

Tilastokeskuksen vuoden 2024 ennuste naytti hyvin erilaiselta kuin Tilastokeskuksen 2021 en-
nuste. Sen mukaan Lappeenrannan asukasluku kasvaisi maltillisesti vuoteen 2034 asti, jonka
jalkeen se kaantyisi lievaan laskuun (Kuva 74). Ennusteen mukaan luonnollinen vaestonlisays
laskisi -401:sta -485:een vuoteen 2040. Muuttovoitto, varsinkin nettomaahanmuutto, pitaisi
ennusteessa vadestonkasvua ylla. Ennusteen mukaan Lappeenrannan vakiluku olisi 73784
vuonna 2045.

Tilastokeskuksen vaestéennuste 2024 - Lappeenranta
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Kuva 74. Tilastokeskuksen viestdennuste 2024 Lappeenrannan véestén kehityksestd.
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MDI:n Keskisuurten kaupunkien vdaestdennusteessa on laskettu Lappeenrannan vaestokehi-
tykselle kaksi skenaariota, perusura ja kansainvalistyminen vuodesta 2022 vuoteen 2040 asti
(Kuva 75). Perusuran mukaisesti asukasluku pysyisi suunnilleen samana vuoteen 2030 asti,
minka jalkeen se kaantyisi laskuun. Kansainvalistymisen skenaariossa asukasluku jatkaisi mal-
tillista kasvua vuoteen 2040 asti. Perusuran ennusteen mukaan Lappeenrannassa olisi vuonna
2040 72058 asukasta ja Kansainvalistymisen ennusteen mukaan puolestaan 75273. Vuosina
2023 ja 2024 Lappeenrannan vaestokehitys on ollut hieman suurempaa, mita kansainvalinen
kdyra ennustaa, mutta tdhan on vaikuttanut suoraan yliopiston laajeneminen, mika on lisan-
nyt Lappeenrannassa asuvien opiskelijoiden maaria.
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Kuva 75. MIDI:n vdestéennuste Lappeenrannan véiestokehityksestd vuoteen 2040.

Tilastokeskuksen ennusteelle ja MDI:n ennusteen perusuralle on laskettu myos ikaryhma-
kohtaiset ennusteet vuodelle 2040 (Taulukko 4 ja Taulukko 5). Molemmissa ennusteissa yli
74-vuotiaiden maara kasvaa voimakkaasti. 65—74-vuotiaiden maara vahenisi jonkin verran ja
alle 24-vuotiaiden maara vahenisi melko voimakkaasti. Eniten ennusteet eroavat siing, etta
Tilastokeskuksen ennusteessa 25—64-vuotiaiden maara kasvaisi jonkin verran, kun puoles-
taan MDI:n perusuran mukaisesti heidan maaransa sailyisi [ahella nykyista. Kyseessa ovat
tyoikaiset, joten myds ennusteisiin perustuvat tulevaisuuden nakymat huoltosuhteesta
eroavat paljon ennusteiden valilla. MDI:n perusura olettaa myos yli 75-vuotiaiden maaran
kasvavan voimakkaammin ja 0—14-vuotiaiden maaran vahenevan vahemman kuin Tilasto-
keskuksen ennuste.

Tilastokeskuksen ennusteessa Lappeenrannan vakiluku kasvaisi vuoden 2024 tasosta 519
asukkaalla ja MDI:n perusuran ennusteessa vakiluku vahenisi vuoden 2022 tasosta 593 asuk-
kaalla. Ikdryhmakohtaisia ennusteita voi tarkastella ja verrata keskenaan alla olevista taulu-
koista (Taulukko 4 ja Taulukko 5).
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Taulukko 4. Tilastokeskuksen 2024 ennuste asukasmddristd ikéluokittain.

Vaesto Ennuste Muutos 2024—

lkaryhma 2024 2040 2040
0-14 9270 7754 -1516
15-24 9912 8378 -1534
25-44 18114 19284 1170
45 - 64 17420 18633 1213
65-74 9524 7864 -1660

75 - 9099 11945 2846

Yhteensd 73339 73858 519

Taulukko 5. MDI:n 2022 ennuste asukasmddristd ikdluokittain.

Vaesto Ennuste Muutos 2024—

lkdryhma 2022 2040 2040
0-14 9610 9009 -601
15-24 9495 7559 -1936
25-44 17658 17551 -107
45 - 64 17717 17684 -33
65-74 9789 7920 -1869

75 - 8381 12334 3953

Yhteensa 72650 72058 -593

Lisdksi Lappeenrannan kaupungille laadittiin kolme skenaariota vaestokehitykselle vuoden
2019-2020 vaestotarkastelussa, jonka toteutti Ramboll Finland Oy:

Skenaario 1 (vdesto vihenee)

e Vaesto vahenee 200 asukasta vuodessa
e Syntyvyys pienenee, muuttovoitto neutraali ja kuolleisuus kasvaa

Skenaario 2 (vaesto pysyy nykyiselldan)
e Jonkin verran muuttovoittoa, syntyvyys palaa keskiarvotasolle, kuolleisuus nykyisel-
[3an
Skenaario 3 (Vaesto kasvaa)

e Vadesto kasvaa 150 asukasta vuodessa
e Edellyttda selkeda muuttovoittoa, syntyvyys nousee hieman keskiarvotason yli

Ensimmaisen ja haastavimman skenaarion vaikutuksia laskettiin tarkemmin lasten ja nuorten
osalta. Vaestotarkastelun aikaan alle kouluikdisten maara oli 4326. Skenaariossa 1 syntynei-
den lasten maara vahenee -2 prosentin vuosivauhtia. Sen mukaisesti vuonna 2045 alle kou-
luikaisia olisi vain 2302. Kouluikaisia oli 7076 selvityksen aikaan. Maara tippuisi skenaarion
mukaan 4213 kouluikdiseen vuoteen 2045 mennessa.

Kaupungin vaestonmuutos ja muuttoliike

Ikaluokkien vaestonmaaran kehitys selittyy suurelta osin olemassa olevalla vaestorakenteella,
mutta siihen vaikuttaa my6s muuttoliike. Suurin kasvu tapahtui vuosien 2010 ja 2020 valilla
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70-74-vuotiaissa, joissa kasvua tapahtui perati 1682 asukasta, ja 65—69-vuotiaissa, joissa kas-
vua tapahtui 1029 asukasta (Taulukko 6). Samalla ajanjaksolla yli 65-vuotiaiden maara kasvoi
vhteensa yli neljalla tuhannella. Keski-ikdisten 40—64-vuotiaiden maara puolestaan vaheni
kaikissa 5 vuoden ikdluokissa. Yhteensa heidan maaransa vaheni reilulla kolmella tuhannella.
35-39-vuotiaiden maara kasvoi 564 ja 20—24-vuotiaiden maara 741 asukkaalla. 15-19-vuoti-
aiden maara vaheni 492 asukkaalla. Kaikista nuorimpien 0—4-vuotiaiden lasten maara vaheni
855 asukkaalla.

Taulukko 6. Lappeenrannan asukkaiden mddrd ja muutos 5 vuoden vdlein.

Ikdluokka |2010 2020 Muutos

-4 3566 2711 -855
5-9 3458 3504 46

10-14 3655 3695 40

15-19 4265 3773 -492
20-24 4923 5664 741
25-29 4772 4527 -245
30-34 4298 4254 -44

35-39 3942 4506 564
40-44 4573 4299 -274
45-49 4777 4040 -737
50-54 5181 4545 -636
55-59 5419 4609 -810
60—-64 5616 4926 -690
65-69 3950 4979 1029
70-74 3159 4841 1682
75-79 2695 3244 549
80-84 2061 2255 194
85 - 1672 2290 618

Lappeenrannassa 10 vuoden aikana tapahtunut kuntien valinen muuttoliike osoittaa, etta
Lappeenranta on muuttovoittaja 15-19-vuotiaissa (Kuva 76). Pdasiassa tdma johtuu 18-19-
vuotiaista opiskelijoista, jotka muuttavat kaupunkiin opiskelemaan. Lappeenrannasta puoles-
taan muuttaa pois suuri maara 25—-29-vuotiaita tyopaikkaa etsivia asukkaita. Kaupungilla on
vetovoimaa nuoriin opiskelijoihin, mutta ei pitovoimaa sailyttaa heita asukkaina valmistumi-
sen jalkeen. Tama on osittain luonnollista, koska suurimmalle osalle valmistuneista ei 16ydy
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kaupungista tyOpaikkaa. Tyopaikkojen maaraa ja vastavalmistuneiden tyollistymista tulee
pyrkia lisadamaan Lappeenrannasta ja talta osin asumisen kehittaminen linkittyy voimakkaasti
elinkeinopolitiikkaan. Lisaksi kaupunki on kokenut muuttotappiota 30-39-vuotiaissa ja 0—4-
vuotiassa. Koulujen sulkeminen palveluverkkouudistuksessa voi vaikuttaa lapsiperheiden
poismuuttopaatoksiin. Kaupunki on lievasti muuttovoittaja ikdantyneiden osalta. Muuttoai-
neisto ottaa huomioon vain kuntien valisen muuttoliikkeen, joten se ei huomioi maahanmuut-
toa.

Lappeenrannan kuntien vdlinen nettomuutto
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Kuva 76. Lappeenrannan toteutunut kuntien vélinen muuttoliike ikéryhmittdin vuosien 2013 ja 2022 viililld.

Lappeenranta koki selvasti eniten kuntien valista muuttotappiota paakaupunkiseudulle ja jon-
kin verran myds muihin suuriin kaupunkeihin vuosien 2018 ja 2022 valilla. Viiden vuoden tar-
kastelujaksolla Lappeenranta karsi muuttotappiota 837 asukasta. Maakunnan sisdainen muut-
toliike on suuntautunut Lappeenrantaan. Eniten muuttovoittoa saatiin alueen ldahikunnista
Imatralta, Taipalsaaresta, Kouvolasta ja Mikkelista. (Taulukko 7)

Taulukko 7. Lappeenrannan ja muiden kuntien vélinen muuttoliike.

Helsinki -1210 Imatra 474
Tampere -516 Taipalsaari 159
Vantaa -404 Kouvola 154
Espoo -351 Mikkeli 132
Lahti -172 Savonlinna 99
Jyvaskyla -156 Luumaki 74
Turku -122 Ruokolahti 74
Kaikki kunnat -837
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10.2 Asuinalueiden vaestomaara ja vaestonmuutos

Alla olevasta kuvasta ndhdaan alueelliset vaestomaarat ja niiden muutokset vuosien 2010 ja
2020 valilla (Kuva 77). Monien alueiden vdestonkasvu selittyy silld, ettad sinne on rakennettu
uusia asuntoja tai kokonaisia asuinalueita tarkasteluvuosien valilla. Vaeston vaheneminen
omakotitaloalueilla selittyy osittain perheiden elamantilanteiden muutoksella lasten muutta-
essa pois kotoa. Myohemmin tarkastellaan lasten ja nuorten maarien muutosta asuinalueilla,
mistd saadut tiedot vahvistavat edellisen vaitteen. Taantuvilla alueilla vaeston vahenemiseen
vaikuttaa myos palvelutason laskeminen, jonka vuoksi osa asukkaista muuttaa pois (esim. pal-
veluverkkouudistus). Osa asunnoista uhkaa my0s jaada tyhjilleen siina vaiheessa, kun niiden
asukkaat menehtyvat. Vanhojen omakotitalojen kunnostamiseen tai purkamiseen tulisi kan-
nustaa monin keinoin, jotta alueelle saadaan uusia asukkaita.
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Kuva 77. Tilastoalueiden vdestémddrissé on tapahtunut monia muutoksia vuosien 2010 ja 2020 vlilld.

Vuosien 2010 ja 2020 viililld vdestomdcdird kasvoi eniten Ruoholampi-Lauttaniemen ja Linnoitus-Pallon alueilla, joille on ra-
kennettu paljon uusia asuinrakennuksia (

Taulukko 8). Ruoholammen alueen rakentaminen alkoi Ruoholampi I-alueen asemakaavan
vahvistuttua vuonna 2005. Taman jalkeen alue kasvoi ja uusia omakotitaloja kaavoitettiin ja
rakennettiin vuosittain vuoteen 2010 saakka. Linnoitus-Pallon alueella taas rakentuivat Piki-
saaren, Rapasaaren ja Viipurin vanerin kerrostaloalueet. Kasvua tapahtui huomattavasti myos
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Kylpyla-Keskus-Taikinamaen, Skinnarilan ja Myllymaki-Karhuvuoren alueilla. Kylpyla-Keskus-
Taikinamakien kasvun voidaan katsoa olevan pitkdjanteisen keskustan kehittdmistyon tu-
losta. Aikavalilla 2010-2020 ydinkeskustan ymparisto tiivistyi ja alueelle valmistui useita uusia
kerrostaloja.

Taulukko 8. Viestdn kasvun ja vihenemisen alueet Lappeenrannassa.

Asukasmaara vahentynyt eniten 2010-2020
Lapvesi, Hartikkala, Hakali -350
Joutseno -337
Harapainen, Tirila -260
Asukasmaara kasvanut eniten 2010-2020 Lavola, Uus-Lavola -218
Ruoholampi-Lauttaniemi 856| |Ylamaa =201
Linnoitus, Pallo 819| |Nuijamaa -159
Kylpyla, Keskus, Taikinamaki 644| |Tyysterniemi, Voisalmi, Kivisalmi -155
Skinnarila 428| |Mattila, Mantyla-Kuusela -132
Myllymaki, Karhuvuori 364| |Kanavansuu -119
Leiri, Kesamaki 191| [Korvenkyla -113
Rutola-Yllikkala 90| [Lauritsala -90
Kimpinen 87| [Vainikkala -79

Tilastoalueittain viestémddird viheni erityisen paljon Lapvesi-Hartikkala-Hakalin ja Harapainen-Tirildn alueilla, vaikka ndille
alueille rakennettiin myds useita uusia omakotitaloja (

Taulukko 8). Vaestomaara vahentyi huomattavasti myos Joutsenossa, Lavola-Uus-Lavolassa,
Ylamaalla ja Nuijamaalla. Léhes kaikilla haja-asutusalueilla vaestomaara on vahentynyt. (Kuva
78 ja Kuva 81) Haja-asutusalueille muuttaa uusia asukkaita hyvin vahan. Lasten ja nuorten
maaran vaheneminen selittda paljon vanhojen omakotialueiden asukasmaaran vahentymista.
Naiden alueiden omakotitaloja pitéisi pyrkia saamaan uudelleen kiertoon, etteivat ne jaa tyh-
jilleen ja rapistu siind vaiheessa, kun asukkaat menehtyvat.
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Kuva 78. Keskustaajaman asuinalueiden vdestonmuutos vuosien 2010 ja 2020 viilillé.

Tarkastelemalla vaestonmuutosta tilastoruuduittain saadaan tarkempi kuva asuinalueiden si-
saisesta vaestokehityksesta (Kuva 79). Vuosien 2010 ja 2021 valista vdestonkasvua on tapah-
tunut varsinkin alueilla, joille on rakennettu paljon uusia asuntoja kyseisena ajanjaksona. Kas-
vua on tapahtunut kerrostaloalueista varsinkin keskustassa, kampuksella, Pikisaaressa ja Vii-
purin Vanerilla sekd pientaloalueista Ruoholammessa ja Myllymaessa (Ojala-Tuomela). Asu-
kasmaara on vahentynyt merkittavimmin Lauritsalan ymparistossa varsinkin Lapveden ja Ha-
kalin alueilla. Myos Harapaisessa, Tirildssa ja Joutsenossa vdestomaara on vahentynyt huo-
mattavasti. Lisdksi laskua on tapahtunut myds Lavolan ja Uus-Lavolan seka Voisalmen ja Kivi-
salmen alueilla. Asukasmaara on vahentynyt paikoin ldheltd keskustaa Peltolan, Alakylan ja
Lepolan alueilla, mutta sinne on tullut myos huomattavia paikallisia lisayksia.
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Kuva 79. Videstonmuutos keskustaajamassa vuosina 2010-2021.

Vdestonmuutoksen kannalta huolestuttavana havaintoina voidaan pitaa Lauritsalan |ahialu-
eiden kehitysta. Lauritsalaa ymparoivien vanhojen pientaloalueiden vaeston selkedn vahene-
misen lisdksi vihenemistd on tapahtunut myos Lauritsalan keskustassa. Lauritsalan keskustan
elinvoima karsii kehityksesta mm. palveluiden kannattavuuden ndkdkulmasta. Uhkakuvana
voidaankin pitda, ettd yhd useammat palvelut kaikkoavat, eikd uusia saada houkuteltua alu-
eelle, ellei alueen vaestokehitystad saada muutettua. Toisaalta paikoin asukkaiden maaraan on
onnistuttu myos lisédmaan melko ldhelld Lauritsalaa varsinkin Laihian suunnalla, jonne on
suunniteltu uutta asumista. Myos Joutsenon vdestokehitys nayttaa melko negatiiviselta (Kuva
80). Uhkana Joutsenossa voidaan pitaa varsinkin kaukana keskustasta sijaitsevien alueiden
kehitysta. Uhkaa lisda myos se, etta Pulpin koulu on maaratty palveluverkkouudistuksessa
suljettavaksi vuonna 2028. Asuntopoliittisen ohjelman tavoitteiden kannalta uutta asumista
tulisi suunnata varsinkin Alue- ja paikalliskeskusten palveluiden |aheisyyteen parantamaan
niiden elinvoimaa ja samalla tiivistamaan ja eheyttamaan kaupunkirakennetta.

Kuva 80. Videsténmuutos Joutsenossa vuosina 2010-2021.
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Haja-asutusalueiden asukasmaara on vahentynyt merkittavasti. Varsinkin kantakaupunkia
kauimpana olevilla alueilla, kuten esimerkiksi Nuijamaalla, Vainikkalassa, Ylamaalla ja Kuur-
manpohjassa vaestod on vahentynyt huomattavasti (Kuva 81). Asukasmaaran vaheneminen on
johtanut alueiden palvelutarjonnan vahenemiseen, koska kysynta ei riita palveluiden yllapita-
miseen. Tama on johtanut mm. palveluverkkouudistuksessa paatokseen sulkea Nuijamaan ja
Simolan koulut vuonna 2027.
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Kuva 81. Videstonmuutos keskustaajaman ulkopuolella vuosien 2010 ja 2020 vdlilld.

10.3 Asuinalueiden ikdrakenne
Lappeenrannan ikdarakenteen tarkempaan alueelliseen tarkasteluun otettiin mukaan vaestol-
taan 25 suurinta tilastoaluetta, joiden asukasluku on yli 700. Kaikkien tilastoalueiden eri ikais-
ten asukkaiden maaria voi tarkastella taulukosta 8. Alueet eroavat eniten toisistaan yli 80-
vuotiaiden ja nuorten 20-29-vuotiaiden aikuisten maarissa. Skinnarila erottuu alueena, jolla
asuu huomattavasti eniten 20-29-vuotiaita, koska siella sijaitsee LUT-yliopiston ja LAB-am-
mattikorkeakoulun yhteinen kampus, jonka lahelle sijoittuu paljon LOASin opiskelija-asun-
toja. Nuoret aikuiset hakevat tyypillisesti edullista kerrostaloasumista. Yli 80-vuotiaiden asun-
non valintaan vaikuttaa paljon arkipalvelujen saavutettavuus ja hoitomahdollisuudet, minka
vuoksi heitd asuu suhteellisesti eniten keskustassa. Toisaalta yli 80-vuotiaita asuu suhteelli-
sesti paljon myo6s pientalovaltaisilla Ylamaalla, Mattila-Mantyla-Kuuselassa ja Nuijamaalla.
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Alle 20-vuotiaiden osuudet ovat suurimpia Ruoholampi-Lauttaniemessa, Myllymaki-Karhu-
vuoressa, Laihiassa ja Malkia-Mustolassa, jotka ovat lapsiperheiden suosimia omakotitaloval-
taisia alueita. (Kuva 82)

Asukkaiden ikarakenne tilastoalueittain 2020
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Kuva 82. Alueiden ikérakenne kertoo paljon niiden rakennuskannasta ja luonteesta.

Kaikkien tilastoalueiden ikdrakennetta voi tarkastella alla olevasta taulukosta.
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Taulukko 9. Kaikkien tilastoalueiden asukkaiden ikérakenne 5 vuoden luokissa vuonna 2020.

LT el s ik Eit Ei e, ] dad s il LT i (i1 L= (i1 e s i il n g S W
TrEER R, STV, Fisdgi [ L1 ] i) i L irL L] m o 0 L1 - m el Ll im 18T T i 1 e
Horrarl (] Lol It e ey L] EL: ) in ) i 1 ma T e L1 1 i 8 | L] | T
Friyd, Crsia i T S L= ar i am =) HES [t B i FLE ] pi EY [L 1 aw e ! B = El a’
LAl MRS Ak L1 Eo ELL i B am aa am Bl ] LLL] ang LU m il s L1 L] i L} RE
PR, M, Lapoti | F-3 = i 4 £ m i 1] LT o in ar =1 i tot] i i Hps n = ma
FEELITE, AoUTEN i B kil il =r L] - i e i Etr Et] i e wm EL ] EEE L1 n L] T
Al man, e L am Fre] ma M Pl Fii] auq =1 s any = e ey it ™ i da 13 " g
S Bpr, Tadl L) m L] (L3 {3 Lo my e Lad- m i 13t T . Lo . L " w L] b 3
[P L n L - e e iy 129 13 e L iz 167 {E2 ] ol M 128 s 4 4 51 s
[EEL T =) (50 ELE =8 aa = ] 142 1aa el B EH ] ke Eat] 13 £ 138 L] i 18 a amn
L DL n L ] » us . m i L] i el pol m m w m " o " L] ] e
Tt L k3 - £ e Rt ELH 14t L L] 128 144 = 3 = m im = e n 1 e
[ELLE L - L] ™ L L L] T 1w m L Eud Wi s L i T 124 Ll w » n 0T
wrrronkit [ mw T [ 5] B B 118 EER) o7 L] ™ - {EL ] L e " £ Etl E 1 LA
[ T e — [ akd [ ™ i i Wt ) Lk ik (1] 1k iim 15 N ™ 5t i 1 i sl
L ] 4 L L3 e | u L Lo L - Elin EEE] REL) i e s ™ L] am £ L] T
LRty B ™ L] L L 1 ) 1 n T 330 k (k2 nT LL ] bl n n . & 1 =2
LR Tt INE 1) s L it w bl 158 iy ) [} L] ;] n = L 3 3 ] ] Ll
FRE -] - - ] L] L] ™ w m b L] ] as ki ] n - 1] ] ] L] e
Lisen L] 18 1=t (L] an b | - £ " " izd " m m " & 1| L] - | ] [t}
(] 1 ] Lol L] L 13 n | ] n (] L] Ll Lo L a4 ] n M ir (] st
[ e [ ] - [1] aa L] L] {8 L L] ] 1] L] "3 L] & an a3 ] E LHE
Binpatieg n 15 (- L] H &= » " 1} ™ b Tz n - &l {1 L L a L} T
Heprua i . o= EL a# i ) E EH “ "= - L] m L] a ar il n B b
Ll El n - in - i1 e L] a [t -] it i L] (5 [E] = (] L] 3 L1}
o VAL a aT = 1] ® i n ay n an = ] 1] n " 5 " ] ] 5 ar
[Erreee 2d ™ o a5 - 18 i = M = in 1] ih in F T i ] [ £ aze
] m = m » » =4 " to » ian = £ o " aw 2 L] 1 i ¥ aa
i i it o Fr) T 4 e} . H 11 b Y £ “ = L T £ 4 e 23
eI £ N it L= L] B (5 bl Ll it £l ) » L] n [} L] L] 4 2 L
Pyl vl i £ n ] r n H 14 = i o £ ] m L] Ll = . . ] i "y
Furwd kL b ] = = L] 1L o u o i n E] 11 1 u W L a 2 1L
buaa 21 i n £ & [ ix o a 1z Ir w a3 o i & i L] i 2 ar
Pl gk L aw L] it w L (5] (L] 1] m = i} ] ] E ] = w L] L] ] a L]
Heiagw el 13 1, rd T 3 1 . ] e ) 1= 3L o - £ ¥ o Ll | 1 m
verisa-aty 1 15 {11 iw i a (] ] n i3 £ 2t 1} E id (L] {14 3 ] L] m
TRz ¥ 1 ] ] * . ¥ B ] 11 u. 5 m 1 ] it [ 1 a 1
LA Rl el 1 L] M T & L] n 1] i L3 L n n L} L1 Ll - | | £ =
Ll TR L 7 i o ] 5 L] H ¥ | T i 17} "] H 18 Pl H 3 3 2 L} -
R b | i ik '3 2 i3 [ L] B £ ] i o F1 ] Fi ] Fil [} ¥ ¥ 4 i 3 FLL
Agurirfaine 7 i it i i L] [] ] PL) i3 ] ¥ ] Fi 1D 3 i F 3 [ 18
e L] L] w L] L] L] = L] L1 aa e e ] = ] u L] & & L) 2 EL
ki L (L] = " I 1 1 1 L] 1= i (14 ] u 1 H ] E ] ® 1.
Faearrw Et 13 i L L] | i =4 L] T ia = i o i ! Ll Ll L € m
Y ¥ 11 th [ " ] ¥ [ 1] 18 i = an 14 18 i85 [ ] ] ] 1w
wdza TR L * ¥ + & L] L] L T Eel w m ™ n n r 5 L] L] L) 1
Lawdiaken memite 3 2 2 (11 A L T 2 L] an o -] L] L] 4 2 2 r q ur
rcras ¥ | i = x L ] r I r» il £=y w L] ¥ ] i 5 2 2 2 1da
wiheea L] L] 2 a ] ] 8 L] & (] T E an " H 2 [] g -
Euckziden a ¥ £ o ] ] L] L] g 4 ] 1] 2 ] Ll L] 1] a L L
hreeus Fay ) HED E o %51 g -t a2 L=l Adul Az AL el Wi L= Lt ATy 14 pELL ELha) dae ETL Tiait

10.4 Yksinasuminen
Yksin asuvien maara on kasvanut erittdin paljon Lappeenrannassa, vaikka vakiluvussa ei ole
tapahtunut suuria muutoksia. Kasvu kiihtyi hieman vuodesta 2016 eteenpain. Kaupungissa
asui vuonna 2010 15906 yksin asuvaa ja vuonna 2022 19696, mika kertoo osaltaan kasvun
suuruudesta (Kuva 83). Yksinasumisen odotetaan kasvavan edelleen melko voimakkaasti.
Tasta kertoo osaltaan se, ettd yksidille on paljon kysyntaa ja myos uusille yksidille olisi tar-
vetta.

Yksin asuvien maara
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Kuva 83. Yksin asuvien mddrd on kasvanut paljon Lappeenrannassa.
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Yksin asuvien maara on kasvanut kaikissa muissa ikaluokissa paitsi 40—59-vuotiaissa. Kasvua
on tapahtunut eniten alle 30-vuotiaiden ja 70-79-vuotiaiden ryhmissa (Kuva 84). Tahan on
vaikuttanut osaltaan opiskelijoiden ja ikddntyneiden maaran kasvu.
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Kuva 84. Yksin asuvien mddrd on kasvanut melko paljon kaikissa muissa ikdluokissa paitsi 40—59-vuotiaissa.

Eniten yksin asuvia asui suhteessa vaestoon Tykki-Kiviharjussa, Kylpyla-Keskus-Taikinamaell3,
Peltola-Alakyla-Lepolassa ja Lauritsalassa. Yksin asuminen on lisddntynyt tasaisesti ldhes jo-
kaisella alueella. (Kuva 85)
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Kuva 85. Yksin asuvien osuus on lisddntynyt Iéhes kaikilla alueilla.
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10.5 lkaantyneet
Yli 80-vuotiaiden maara on kasvanut ja kasvaa edelleen nopeasti Lappeenrannassa (Kuva 86).

Yli 80-vuotiaiden maara
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Kuva 86. Yli 80-vuotiaiden mddrd on kasvanut paljon Lappeenrannassa vuosien 2010 ja 2022 viilillé.

65—79-vuotiaiden maara on kasvanut paljon tasaista vauhtia Lappeenrannassa, minka vuoksi
80-vuotiaiden maara tulee kasvamaan ldhitulevaisuudessa (Kuva 87).
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Kuva 87. 65—-79-vuotiaiden mddrd on kasvanut paljon Lappeenrannassa vuosien 2010 ja 2022 viililld.

EKHVAN vadestoennuste osoittaa, etta yli 85-vuotiaiden maara tulee kasvamaan erittdin paljon
(Kuva 88).

Lappeenrannan vaestiennuste 85+

TaT

2021 2030 2040

Kuva 88. 85 vuotta tdyttidneiden viestéennuste (EKHVA, entinen Eksote 2022)

Yli 80-vuotiaat keskittyvat voimakkaasti keskustaan, varsinkin ydinkeskustan eteldpuolelle
(Kuva 89). Tama kertoo osaltaan myds siitd, ettd ymparivuorokautinen asuminen ja muu
ikdantyneille suunnattu asuminen keskittyy keskustaan.
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Kuva 89. Yli 80-vuotiaiden kasaantuminen keskustaan erottuu hyvin, kun kdytetddn tasavdlistd luokitusta ja jatetddn pienim-
mdit luokat pois kartalta.

Yli 65-vuotiaita asuu paljon myds kauempana keskustaajamasta (Kuva 90).
Terveyspalveluiden saamisen ja jarjestamistamisen kannalta olisi tarkeda, etta heita saadaan
houkuteltua muuttamaan lahemmaksi palveluja ennen kuin heidan toimintakykynsa
heikkenee ikddantymisen myota.

b
Yli 65-vuotiaiden asuntokuntien maars 2020
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Kuva 90. Yli 65-vuotiaiden asuntokuntia on paljon eripuolilla kaupunkia myés haja-asutusalueilla.
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Ikdantyneille suunnattu asuminen keskittyy voimakkaasti keskustaan varsinkin muun kuin ym-
parivuorokautisen asumisen suhteen. Ikddntyneille suunnattua asumista olisi hyva loytya eri
puolilta kaupunkia, jotta ikdantyneillda on mahdollisuus muuttaa oman asuinalueensa sisalla
palvelutarpeen kasvaessa. Sammonlahdessa ja Voisalmessa vaikuttaisi olevan ainakin vaesto-
rakenteen perusteella tarvetta uusille ikdantyneille suunnatuille asumiskohteille (Kuva 91).
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Kuva 91. Ikdéintyneille suunnatut asuinrakennukset ja yli 65-vuotiaiden asukkaiden mdérd Lappeenrannassa.

Ikdantyneille sopivia normaaleja asuntoja ja valimuotoista asumista tulisi jarjestaa palvelui-
den, varsinkin lahikaupan, laheisyyteen. Keskustan lisdksi varsinkin Sammonlahdessa ja Jout-
senon keskustassa on hyvat lahipalvelut ikdantyneille, koska niilld sijaitsevat kauppojen ja ap-
teekin lisaksi myos hyvinvointiasemat. (Kuva 92)
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Kerrostalokiinteistossa olevan hissin avulla ikddantyneiden asumisaika voi pidentya jopa 6—8
vuotta (ARA 2023). Lappeenrannassa asui 730 (9,4 %) yli 74-vuotiaista hissittdmassa kerros-
talossa vuonna 2020 (FCG 2022). Rakennusrekisterin (25.6.2023) mukaan Lappeenrannassa
on yhteensa 910 vahintaan kolmikerroksista asuinkerrostaloa, joista hissittémia on 383. His-
sittdmista asuinkerrostaloista huomattavasti suurin osa (337) on kolmikerroksisia (Kuva 93).
Hissittomat kerrostalot sijaitsevat usein pienissa ryppaissa, kun samalle alueella on tyypilli-
sesti rakennettu samoihin aikoihin useampia kerrostaloja.
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Kuva 93. Yli 80-vuotiaiden mddrdt ja hissittémdt kerrostalot (alla erikseen Joutseno).
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Ikaantyneiden asumisesta on toteutettu erillinen hanke, johon voi tutustua osoitteessa:

Ikdihmisten asumisen kehittdminen - Lappeenranta

Ikdantyneiden asumisen termisto:

"Yhteisolliselld asumisella tarkoitetaan hyvinvointialueen jarjestamaa asumista esteetto-
massa ja turvallisessa asumisyksikossd, jossa henkilon hallinnassa on hdnen tarpeitaan vas-
taava asunto ja jossa asukkaille on tarjolla sosiaalista kanssakdymista edistavaa toimintaa. Yh-
teisollista asumista jarjestetaan henkilolle, joka tarvitsee sita silla perusteella, ettd hanen toi-
mintakykynsa on alentunut ja hoidon ja huolenpidon tarpeensa kohonnut korkean ian, sai-
rauden, vamman tai muun vastaavaan syyn vuoksi.” (Sosiaalihuoltolaki 21 b §)
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Yhteisollisessa asumisessa asiakkaiden palveluiden tarpeeseen ei ole vastaamassa yksikossa
ympadrivuorokauden ldsna olevaa henkilostda. Yhteisollista asumista ei voi rinnastaa ympari-
vuorokautiseen palveluasumiseen, vaikka kotihoidon palveluja on mahdollista jarjestaa myos
y6aikaan.

Sosiaalihuoltolain mukainen kasite yhteisollisestda asumisesta voi sekoittua helposti laajem-
massa kdytossa olevaan yhteisélliseen asumiseen, jolla viitataan asumiseen, jossa vahviste-
taan eri keinoilla kaikkien asukkaiden yhteisollisyytta esimerkiksi jarjestamalla yhteistiloja.
Tallaisessa yhteisollisessa asumisessa kullakin asuntokunnalla on kdytossaan seka yksityista
ettd yhteiskayttoista tilaa muiden asukkaiden kanssa. Tallaista asumista ovat myos esimer-
kiksi monen sukupolven yhteisélliset korttelit, joissa hyvinvointialue ei ole toimijana, ja joihin
sijoitetaan erilaisin hallintaperustein olevia asuntoja ja eri ikaisia asukkaita, joilla on yhteis-
kayttoisia tiloja. Yhteisollisilla taloyhtiilla voi olla esimerkiksi yhteiskaytossa olevat saunati-
lat, viherhuoneet, vierashuoneet tai vaikka jokin yhdistava tekija ja yhteista tekemista, kuten
esim. yhteispuutarha.

Ympadrivuorokautisella palveluasumisella tarkoitetaan asumista yhteisollista toimintaa tarjoa-
vassa esteettdmassa ja turvallisessa hoivakodissa, palvelukodissa tai vastaavassa asumisyksi-
kossd, jossa henkildlla on hdnen tarpeitaan vastaava asunto ja jossa hdan saa asumisyksikon
henkilostolta viipymatta ja vuorokaudenajasta riippumatta hoitoa ja huolenpitoa myos akilli-
seen tarpeeseensa. Ymparivuorokautinen palveluasuminen sisaltdaa henkilon yksiléllisen tar-
peen mukaisen vuorokaudenajasta riippumattoman hoidon ja huolenpidon, toimintakykya yl-
lapitdvan ja edistdavan toiminnan, ateriat, vaatehuollon, siivouksen seka osallisuutta ja sosiaa-
lista kanssakdymista edistavan toiminnan. Palveluasumista on toteutettava niin, ettd henkilon
yksityisyytta kunnioitetaan ja hdanen osallisuuttaan tuetaan. Lisdksi on huolehdittava, ettd
henkilolla on mahdollisuus saada tarvitsemansa ladkinnallinen kuntoutus ja muut terveyden-
huollon palvelut. (Sosiaalihuoltolaki 21 c §)

10.6 Lapsetja nuoret
Alle 18-vuotiaiden maara on vahentynyt Lappeenrannassa melko paljon laskeneen syntyvyy-
den vuoksi. Maaran vaheneminen oli nopeinta vuosien 2017 ja 2020 valissd, minka jalkeen
kehitys on hieman hidastunut (Kuva 94). Viimeisen vuoden aikana syntyvyys on kuitenkin las-
kenut ennatyksellisen matalalle tasolle, mika voi nakya tilastoissa lahitulevaisuudessa.
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Kuva 94. Alle 18-vuotiaiden mddrdn kehitys Lappeenrannassa vuosien 2010 ja 2022 vdlilld.
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Alle 18-vuotiaiden maarat vaihtelevat suuresti eri alueilla. Suhteellisesti eniten alaikdisia asuu
omakotitalovaltaisilla alueilla, jotka eivat sijaitse liilan kaukana palveluista. Koulujen ja paiva-
kotien sijainti vaikuttaa paljon lapsiperheiden muuttopaatoksiin, ja paatdkset tehdaan useim-
miten heti lapsen oppimispolun alussa. Alaikdisten suhteelliset osuudet olivat korkeimpia
Ruoholampi-Lauttaniemessa ja Myllymaki-Karhuvuoressa vuonna 2020. Vahiten alle 18-vuo-
tiaita asuu Kylpyla-Keskus-Taikinamaell3, Linnoitus-Pallossa ja Tykki-Kiviharjussa. Alle 18-vuo-
tiaita on yleisesti vahan keskustan ja Sammonlahden aluekeskuksen kerrostalovaltaisilla alu-
eilla. Alaikdisten maarat ovat vahentyneet melkein kaikilla alueilla vuosien 2010 ja 2020 va-
lilla. (Kuva 95)
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Kuva 95. Alle 18-vuotiaiden osuudet eri alueilla vuonna 2010 ja 2020.

Alaikdisten maara vaheni eniten vuosien 2010 ja 2020 valilla Lapvesi-Hartikkala-Hakalissa,
Skinnarilassa, Lavola-Uus-Lavolassa ja Tyysterniemi-Voisalmi-Kivisalmessa (Kuva 96). Lasten
maaran vaheneminen selittdaa suurelta osin myds naiden alueiden kokonaisvaestomaaran las-
kua Skinnarilaa lukuun ottamatta. Alaikdisten osuudet ovat vahentyneet lahes jokaisella alu-
eella. Ainoastaan Tykki-Kiviharjun ja Kylpyla-Keskus-Taikinamaen alueilla osuudet ovat kasva-
neet hieman.
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Alle 18v maara vihentynyt eniten 2010-2020
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Kuva 96. Alueet, joilla alaikdisten mddiré on vihentynyt eniten vuosien 2010 ja 2020 vdlilld.

Voimakkaasti laskeneen syntyvyyden seurauksena 0—6-vuotiaiden maara on vahentynyt erit-
tdin nopeasti vuodesta 2016 lahtien (Kuva 97).
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Kuva 97. 0—6-vuotiaiden mddrd on laskenut hyvin nopeasti.

Vuonna 2024 tehdyssa palveluverkkouudistuksessa on paatetty, ettd mm. Lonnrotin, Nuija-
maan ja Simolan koulut suljetaan vuonna 2027 ja Pulpin koulu vuonna 2028. Koulujen saavu-
tettavuus sailyy keskustaajamassa hyvalla tasolla myos palveluverkkouudistuksen jalkeen
(Kuva 98). Noin puolet 0—15-vuotiaista asuu kilometrin sisalla lahimmasta koulusta Lappeen-
rannassa. Koulumatkat kuitenkin pitenevat Joutsenon lansiosissa seka useilla kyla- ja haja-
asutusalueilla (paikallisesti erittdin paljon esim. Nuijamaalla). Koulujen saavutettavuutta kan-
nattaa tulevaisuudessa tarkastella hyédyntaen myds 3 kilometrin ja 5 kilometrin kavelymatka-
aineistoja, joita Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala kdyttaa koulukuljetusten suunnitte-
lussa Lappeenrannassa. Tama aineisto hankitaan kaavoituksen kayttoon.
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Kuva 98. 0-15-vuotiaiden mddrd ja koulujen kaupungin omistamien koulujen saavutettavuus palveluverkkouudistuksen jdl-
keen (alla erikseen Joutseno).
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10.7 Vieraskieliset
Vieraskielisten maara on ldhes kaksinkertaistunut vuosien 2010 ja 2022 vililla (Kuva 99).
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Kuva 99. Vieraskielisten mddrd on kasvanut hyvin nopeasti Lappeenrannassa.

Tilastoalueittain tarkasteltuna vieraskielisid asuu eniten Skinnarilassa, Tyysterniemi-Voisalmi-
Kivisalmessa, Kuusimaki-Kourulassa ja Sammonlahdessa (Kuva 100). Maahanmuuttajille on
jarjestetty suomen kielen tehostettua perusopetusta (valmistavaa opetusta) vain Sammon-
lahdessa ja Joutsenossa. Monet maahanmuuttajista haluavat luonnollisesti asettua asumaan
lahelle perusopetuspaikkaa. Sammonlahti vetda vieraskielisid puoleensa erityisen paljon,
koska sielld on tehostetun perusopetuksen lisdksi paljon Asuntopalvelun vuokra-asuntoja. Li-
sdksi maahanmuuttajat hakeutuvat helpommin alueille, joilla asuu heidan oman kulttuurinsa
edustajia. Myo0s yliopistolla on osaltaan merkitysta vieraskielisten sijoittumiselle. Maahan-
muuttopalveluissa asioivista maahanmuuttajista suurin osa on nuoria perheellisia.
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Kuva 100. Vieraskielisten mddrd vaihtelee paljon eri asuinalueilla.

Edellisessa kappaleessa mainitut syyt ovat johtaneet vieraskielisten asumisen keskittymiseen
Lappeenrannassa. Vieraskielisten suhteelliset osuudet vaestosta olivat selvasti korkeimpia
Sammonlahden (26 %) ja Skinnarilan (20 %) alueella. Myo6s Kuusimaki-Kourulassa (15 %) ja
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Tyysterniemi-Voisalmi-Kivisalmessa (13 %) osuudet ovat melko suuria. Suurimmalla osalla
alueista vieraskielisten osuudet vaihtelevat 3 ja 7 prosentin vililld. (Kuva 101)
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Kuva 101. Sammonlahdessa ja Skinnarilassa on suhteellisesti poikkeuksellisen paljon vieraskielisié.

Vieraskielisten maara on kasvanut eniten Skinnarilassa, Kuusimaki-Kourulassa ja Tyyster-
niemi-Voisalmi-Kivisalmessa (Kuva 102). Osalla alueista kasvua selittavat uusien asuinaluei-
den rakentuminen ja kokonaisvaestomaaran lisaantyminen (varsinkin Linnoitus-Pallo ja Ruo-
holampi-Lauttaniemi). Osalla alueista vieraskielisten maara on puolestaan kasvanut samaan
aikaan, kun kokonaisvdestomaara on vahentynyt. Tallaisia alueita ovat Tyysterniemi-Voi-
salmi-Kivisalmi, Joutseno ja Harapainen-Tirila.

Suurin kasvu vieraskieliset 2010-2020
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Skinnarila 338
Kuusimaki, Kourula 268
Tyysterniemi, Voisalmi, Kivisalmi 266
Sammonlahti 161
Linnoitus, Pallo 150
Joutseno 125
Harapainen, Tirila 117
Leiri, Kesamaki 112
Ruoholampi-Lauttaniemi 112

Kuva 102. Vieraskielisten mddrén kasvu on ollut suurinta Sammonlahden suuralueella.
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10.8 Opiskelijat

Opiskelijoiden asukasmaarat ja LOASin opiskelija-asunnot keskittyvat voimakkaasti lahelle
kampusta Skinnarilaan. Opiskelijoita asuu paljon myos keskustassa ja keskustan kehalla seka
Kourulassa. LOASilla onkin useita kohteita myos Leirissa ja Kourulassa. Valtaosa opiskelijoista
ja opiskelija-asunnoista sijoittuvat kaupungin parhaalla joukkoliikenteen vy6hykkeelld keskus-
tan ja kampuksen viliselld alueella. Myds Voisalmessa ja Kivisalmessa asuu jonkin verran opis-
kelijoita, joiden julkiset liikenneyhteydet kampukselle ovat huomattavasti heikommat kuin
aiemmin mainituilla alueilla. Opiskelijoita asuu varsin vahan hajallaan eri puolilla kaupunkia.

= Oipiskelijoiden assasmsdn

Tiastokeshus R
oo - 25
Bl s0- =
20 - 49
e aadl i 10 - 18
J +  LOASIN rakennus

"-.'i-'.ll‘-ﬂ"!l.lu

{sovesr, LUl

Wiy ek, Kaartapsug

P bbtu.uurgﬂ-l'h

Kuva 103. Kartalla opiskelijoiden asukasmddirdt ja LOASin rakennukset. Huom. Opiskelijoihin kuuluvat téssd aineistossa 15
vuotta tdyttdneet henkilot, jotka opiskelevat pddtoimisesti jossakin oppilaitoksessa eiviitké ole ansiotydssd tai tyéttomid.

Opiskelijoiden tarkeimmat asumispreferenssit ovat yleisesti asunnon hinta, sijainti suhteessa
oppilaitokseen ja joukkoliikenne. Kaikkien kriteerien perusteella uudet opiskelija-asunnot olisi
jarkeva sijoittaa kampuksen ja keskustan valiselle vyohykkeelle. LOASin asukaskyselyissa on
selvinnyt, etta suurin osa opiskelijoista haluaa asua mahdollisimman ldahella kampusta. Kes-
kustan suosio on kuitenkin kasvanut LOAS Teatterin valmistumisen jalkeen. Opiskelijoiden
asumispreferensseja kasitellaan lisda asukaskyselyn yhteydessd, jossa tarkastellaan erikseen
opiskelijoiden vastauksia.

Asuntopolitiikan ja elinkeinopolitiikan nakokulmasta olisi jarkevaa sijoittaa uusia opiskelija-
asuntoja ensisijaisesti keskustaan, milla olisi mahdollisesti positiivisia vaikutuksia opiskelijoi-
den pitovoimaan. Lappeenrannan haasteena onkin, ettd valtaosa opiskelijoista muuttaa pois
kaupungista valmistumisensa jalkeen. Laheskadan kaikilla valmistuvilla ei ole mahdollista tyol-
listya Lappeenrannassa, mutta mita useampi korkeakoulutettu saadaan jaamaan, sen pa-
rempi.

dissd.
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11 Asukaskysely

Asuntopoliittisen ohjelman Iahtétiedon hankintaa varten toteutettiin kaikille Lappeenrannan
asukkaille suunnattu kysely, johon pystyi vastaamaan 18.10 ja 8.11.2023 vilisena aikana. Ky-
selyssa kerattiin tietoa lappeenrantalaisten nykyisesta ja tulevaisuuden asumisesta seka asu-
misen kehittdmisestd. Vastaaminen tapahtui nimettomana, eika vastauksia voinut yhdistaa
keneenkadan yksittdiseen henkildon. Kyselyyn pystyi vastaamaan myds englanniksi.

Kysely toteutettiin verkkokyselyna ja siita tiedotettiin laajasti mediatiedotteella, Wintran etu-
sivulla, kaupungin sosiaalisessa mediassa ja kaavoituksen verkkosivuilla. Lappeenrannan
asuntopalvelu, Eteld-Karjalan hyvinvointialue ja LOAS jakoivat kyselya asukkailleen sosiaalisen
median valityksella. Myos LUT-yliopiston ylioppilaskunta mainosti kyselya jasenilleen. Lisaksi
asuntopoliittista ohjelmaa esiteltiin kaupunkisuunnittelun lukiovierailujen yhteydessa 18.10
Kimpisen ja 1.11 Lyseon lukioissa. Nama lukiot mainostivat kyselya Wilmassa.

Kysely jaettiin neljdgan osioon: taustatiedot ja nykyinen asunto, asumistyytyvaisyys, muutto-
halukkuus ja asumispreferenssit seka asumisen kehittaminen. Taustakysymyksina kysyttiin
mm. vastaajan ikda, padasiallista toimintaa ja kuinka monta aikuista ja alaikdista nykyisessa
asuntokunnassa asuu. Lisaksi kysyttiin vastaajien asuinalueita karttakysymyksind, minka ansi-
osta vastaukset asumistyytyvaisyydesta voidaan yhdistaa naille aluetasoille.

11.1 Taustatiedot ja nykyinen asuminen
Yhteensa kyselyyn saatiin 741 rekisteroitya vastausta. Vastaajista 180 on alle 18-vuotiaita (val-
taosa lukiolaisia), 163 18—29-vuotiaita, 209 30—-49-vuotiaita, 122 50-64-vuotiaita ja 67 yli 65-
vuotiaita (Kuva 104). Yli 65-vuotiaat asukkaat ovat aliedustettuina kyselyssa. Kyselyyn vastan-
neista 27 ei asunut Lappeenrannassa. Heidan vastauksensa otetaan huomioon ainoastaan
asumisen kehittamista koskevissa kysymyksissa.

Vastaajien ikdjakauma

mAlle 18
18-29 122
30-49
-64
50-6 163
65 209

Kuva 104. Nuoremmilta ikdryhmiltd saatiin paljon vastauksia kyselyyn.

Vastaajista oli 323 tydssakayvia tai yrittdjia, 189 lukiolaisia tai ammattikoululaisia (lahes kaikki
lukiolaisia), 107 opiskelijoita, 81 eldkelaisia ja 27 ty6tonta (Kuva 105).
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Vastaajat paaasiallisen toiminnan mukaan

27 14
W Tydssakayva tai yrittdja
B Lukio tai ammattikoulu 81
M Opiskelija
Elakeldinen
B Ty6ton
B Muu

Kuva 105. Vastaajista hieman alle puolet oli tyéssékdyvid tai yrittdjid.

Vastaajista 223 asui Keskustan, 172 Sammonlahden, 145 Lauritsalan, 55 Voisalmen, 46 Man-
tyla-Myllyméaen ja 44 Joutsenon suuralueilla (Kuva 106). Vastauksia saatiin hyvin tasaisesti eri
puolilta kaupunkia suhteessa alueiden asukaslukuun.

Vastaajien maarat suuralueittain

15_ 14
;

Kuva 106. Suuralueilta saadut vastausmddrdt olivat suoraan yhteydessd alueiden asukasmddrddn.

B Keskustan suuralue

B Sammonlahden suuralue

M Lauritsalan suuralue

Voisalmen suuralue

Vastaajat saivat valita enintddan kolme liikkuntamuotoa, joita he kayttavat paaasiallisesti ar-
jessa (kuva 4). Vastaajista suurin osa ilmoitti liikkuvansa arjessa autolla (523 vastausta) ja ka-
vellen (425). Moni ilmoitti myos liikkuvansa polkupyoralla tai sahkopotkulaudalla (280) ja
linja-autolla (260). (Kuva 107)

Miten liikutte paaasiallisesti arjessa

Autolla

Kavellen

Linja-autolla

Junalla

Polkupyoralla tai sahkopotkulaudalla
Rollaattorilla, pyoratuolilla tai...

Taksipalveluilla

Muu

0 100 200 300 400 500 600

Kuva 107. Autolla ja kévellen liikkuminen olivat vastaajien yleisimmdt liikkuntamuodot.
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Kyselylla saavutettiin tasaisesti seka omakotitaloissa etta kerrostaloissa asuvia asukkaita. Vas-
taajista 331 asui omakoti- tai paritalossa, 305 kerros- tai luhtitalossa ja 76 rivitalossa (Kuva
108). Jakauma on hyvin ldhellad koko Lappeenrannan asukkaiden asuntojakaumaa.

Vastaajien asunnon talotyyppi

B Omakoti- tai
paritalo

M Kerros- tai
luhtitalo

Rivitalo

Kuva 108. Hieman suurempi osa vastaajista asui omakoti- tai paritalossa kuin kerros- tai luhtitalossa.

Omistusasunnossa asui 460, vuokra-asunnossa 226 ja asumisoikeusasunnossa tai muussa 21
(Kuva 109).

Vastaajien asunnon hallintamuoto

21

B Omistusasunto
H Vuokra-asunto

Asumisoikeusasunto
tai muu

Kuva 109. 65 prosenttia vastaajista asui omistusasunnossa ja valtaosa lopuista vuokralla.

11.2 Asumistyytyvaisyys

Yleisesti ottaen seka omakoti- tai paritalossa asuvat seka kerros- tai luhtitaloissa asuvat ovat
tyytyvaisia asuntoihinsa. Vaikka tyytymattomyytta ei ole kovin paljoa, niin kerrostaloihin koh-
distuvaa tyytymattomyyttda on enemman kaikissa vaittdmissa verrattuna omakotitaloihin
(Kuva 110 ja Kuva 111). Suurin tyytymattomyyden aihe kerrostaloissa kohdistuu vuok-
raan/asumiskustannuksiin, joihin hieman alle 20 prosenttia on joko melko tyytymattémia tai
erittdin tyytymattomia. Myos auton sailytysmahdollisuuksia kohtaan koettiin jonkin verran
tyytymattomyytta. Rivitaloissa asuvat olivat myds yleisesti varsin tyytyvaisia asuntoihinsa. Ri-
vitaloasukkaiden suurimmaksi tyytymattomyyden aiheeksi nousi annetuista vaihtoehdoista
auton sadilytysmahdollisuudet (Kuva 112). Asuinalueisiin liittyvaa tyytymattomyytta puoles-
taan esiintyi enemman pientaloalueilla kuin kerrostaloalueilla johtuen |dhinna niiden kauem-
masta sijainnista suhteessa palveluihin. Eri ikaryhmien valilla ei ollut huomattavia eroja asuin-
alueiden tyytymattomyyden kokemuksissa koko kaupungin mittakaavassa, joten niiden tar-
kastelua ei nosteta erikseen esille.
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Omakoti- tai paritalossa asuvien tyytyvaisyys asuntoonsa

Asunnon sijainti

Asunnon viihtyisyys

Asunnon koko

Asunnon vuokra/asumiskustannukset
Asunnon tilojen toimivuus/pohjaratkaisu

Asunnon kunto

Auton sailytysmahdollisuudet
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90 % 100 %

M Erittdin tyytyvdinen B Melko tyytyvainen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

= Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 110. Omakoti- tai paritalossa asuvat olivat pddsddntdisesti tyytyvdisic asuntoonsa liittyviin tekijéihin.

Kerros- tai luhtitalossa asuvien tyytyvadisyys asuntoonsa

Asunnon sijainti

Asunnon viihtyisyys

Asunnon koko

Asunnon vuokra/asumiskustannukset
Asunnon tilojen toimivuus/pohjaratkaisu

Asunnon kunto

Auton sailytysmahdollisuudet

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80 % 90 % 100 %

M Erittdin tyytyvainen B Melko tyytyvainen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

= Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 111. Eniten tyytymdttomyyttd kerrostaloasunnossa asuvilla aiheuttivat vuokra ja asumiskustannukset.

Rivitalossa asuvien tyytyvadisyys asuntoonsa

Asunnon sijainti

Asunnon viihtyisyys

Asunnon koko

Asunnon vuokra/asumiskustannukset
Asunnon tilojen toimivuus/pohjaratkaisu

Asunnon kunto

Auton sdilytysmahdollisuudet
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90 % 100 %

M Erittdin tyytyvdinen ® Melko tyytyvadinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

1 Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 112. Rivitalossa asuvat kokivat eniten tyytymdttomyyttd auton sdilytysmahdollisuuksiin.
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11.2.1 Kerrostaloasukkaiden kokema tyytyvaisyys

Kerrostaloasukkaista alle 30 nelion yksidissa asui 30, yli 30 nelion yksidissa 50, kaksioissa 115
ja kolmioissa tai isommissa 109 (Kuva 113). Varsinkin eri kokoisten yksididen vastausmaarat
ovat sen verran pienid, etta tuloksista ei voida vetda suoria johtopaatoksia. Melkein 75 pro-
senttia vastaajista asui kaksiossa tai isommassa kerrostaloasunnossa. Talla voi olla vaikutuksia
kaikissa kerrostaloasunnoissa koettuun tyytyvaisyyteen.

Kerrostaloasukkaiden asuntojen koot

M Alle 30 nelion yksio
109

m Yli 30 nelion yksio

Kaksio

Kolmio tai enemman

115

Kuva 113. Yksi6issé asuvien vastaajien osuus oli varsin pieni.

Tarkastellessa tyytyvaisyytta kerrostaloasunnon kokoon, huomataan selkeita eroja alle 30 ja
yli 30 nelion yksididen valilla (Kuva 114). Alle 30 nelidn yksidissa asuvista hieman yli 15 pro-
senttia on erittdin tyytyvainen asuntonsa kokoon, kun taas yli 30 nelion yksididen kohdalla
erittdin tyytyvaisia on yli 30 prosenttia. Alle 30 nelion yksidissa asuvista melko tyytymattomia
asuntonsa kokoon on noin 30 prosenttia, kun vastaava luku on yli 30 nelion yksidissa asuvien
kohdalla hieman alle 15 prosenttia. Erot ovat selkedt, mutta otanta on melko pieni alle 30
nelion yksididen osalta.

Tyytyvaisyys kerrostaloasunnon kokoon

Alle 30 nelion yksic
Y1i 30 nelion yksi 1
K kS| |
Kolmio tai suurempi 1
0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %
W Erittdin tyytyvdinen m Melko tyytyvadinen

Ei tyytyvdinen eika tyytymaton m Melko tyytymaton
B Erittdin tyytymaton

Kuva 114. Tdmdn otannan perusteella pienien yksiiden kokoon oltiin selvdsti useammin tyytymdttoméampi kuin suurempiin
kerrostaloasuntoihin.

Kerrostaloasunnon viihtyisyyteen erittain tyytyvaisia asukkaita oli huomattavasti vahemman
alle 30 nelidisissa yksidissa kuin suuremmissa asunnoissa asuvilla (Kuva 115). Kaikista vahiten
tyytymattomyytta viihtyisyyteen koetaan yli 30 nelion yksidissa. Yleisesti ottaen tyytyvaisyys
viihtyisyyteen on huonommalla tasolla alle 30 nelidisissa yksidissa kuin suuremmissa vaihto-
ehdoissa.
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Tyytyvaisyys kerrostaloasunnon viihtyisyyteen
0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %

Alle 30 nelion yksio
Yli 30 nelién yksio

Kaksio

Kolmio tai suurempi

M Erittdin tyytyvainen H Melko tyytyvdinen
Ei tyytyvdinen eika tyytymaton = Melko tyytymaton

B Erittdin tyytymaton

Kuva 115. Pienemmissd yksiGissd asuvat olivat myés harvemmin erittdin tyytyvdisié asuntonsa viihtyisyyteen.

Tyytyvaisyydessa vuokraa kohtaan ei havaita suuria eroja alle 30 nelidisten ja yli 30 nelidisten
yksioiden valilla (Kuva 116). Kaksioissa tai suuremmissa asunnoissa koetaan yksioita enem-
man tyytymattomyytta hintatasoa kohtaan. Niissa asuvien joukossa on huomattavasti vahem-
man erittdin tyytyvadisia ja enemman erittain tyytymattomia.

Tyytyvaisyys kerrostaloasunnon
vuokraan/asumiskustannuksiin

Alle 30 nelion yksic | N |
Yli 30 nelion yksié') I
Kaksio I I
Kolmio tai suurempi ]
0% 20% 40 % 60 % 80 % 100 %

W Erittdin tyytyvdinen m Melko tyytyvdinen
Ei tyytyvdinen eika tyytymaton m Melko tyytymaton
B Erittdin tyytymaton

Kuva 116. Kaksioissa ja sitd suuremmissa kerrostaloasunnoissa asuvat olivat keskimddrdisesti tyytymédttomédmpi vuokraan
kuin yksibissé asuvat.

11.2.2 Asuinalueiden koettu tyytyvaisyys

Kyselyyn saatiin riittavasti vastauksia, ettd on mahdollista tarkastella asumistyytyvaisyytta
asuinalueittain. Tarkasteluun mukaan otettujen alueiden vastausmaarat vaihtelevat 19 ja 52
valilla (Kuva 117). Vastauksista ei kannata vetaa liian suoria johtopaatoksia varsinkaan niilta
asuinalueilta, jotka verraten vahan vastauksia. Tyytyvaisyydessa on havaittavissa melko isoja
eroja eri asuinalueiden valilla. Yleisesti ottaen lahes kaikilla alueilla oltiin tyytyvaisia rauhalli-
suuteen ja turvallisuuteen, yksityisyyteen ja omaan rauhaan, viheralueiden laheisyyteen seka
esteettomyyteen ja helppokulkuisuuteen. Esteettomyyteen liittyvat tekijat rajoittavat paljon
vain osaa ihmisista, kuten ikaantyneita, joita on saavutettu suhteellisesti vain vahan tassa ky-
selyssa, mika on varmasti vaikuttanut tuloksiin talta osin. Kaikkien asuinalueiden yleinen tyy-
tyvaisyys koettiin varsin hyvaksi. Yleisesti eniten tyytymattomyytta koettiin mahdollisuuksissa
vaikuttaa oman asuinalueen suunnitteluun. Erittdin monet antoivat siihen myds neutraaleja
vastauksia. Raportissa ei nosteta tata erikseen esille eri asuinalueilla, ellei tyytymattomyys ole
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poikkeuksellisen suurta. Vastausten perusteella on tarkeaa parantaa tiedonkulkua asukkaille
siitd, kuinka oman asuinalueen suunnitteluun voidaan vaikuttaa. Taman lisdksi tyytymatto-
myys kohdistuu useimmiten alueiden palvelutarjontaan liittyviin tekijoihin (julkiset ja kaupal-
liset palvelut, joukkoliikenne, harrastus- ja liikuntamahdollisuudet sekd kohtaamispaikat).

[Kylpyls, Kaskus, Taikinan
Lapryris, Hartikkals, Hakall
Kuugimaki, Kol
Peltala, Alakyld, lepola
|Linnoitus, Pallo

gixe il (B 1e i8] i

Lo, Kusamaki
| Ty Bk harju
Joutsena
e B 3 Lavola, Uus-Lavola
| Harapainen, Tirila F-] |
[sammoniahts e |

X Lauritzala 19
Sy / Ruchal 1 3 uJ

Kuva 117. Saatujen vastausten mddrdt niiltd aluilta, joilta saatiin tarpeeksi vastauksia asumistyytyvdisyyden tarkasteluun.

2EiE]

Eri asuinalueiden tulokset avataan tekstissa vain hyvin lyhyesti nostaen esille suurimpia tyy-
tymattomyyden aiheita. Suurin osa Skinnarilan vastaajista oli 18—29-vuotiaita opiskelijoita.
Skinnarilassa asuvat vastaajat kokivat eniten tyytymattomyytta alueen kohtaamispaikkoihin,
joihin hieman yli 25 prosenttia oli tyytymattomia (Kuva 118).
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Skinnarila

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen lilkenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus

Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun
0% 10% 20% 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

M Erittdin tyytyvainen ® Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 118. Skinnarilassa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Tyysterniemi-Voisalmi-Kivisalmen alueella asuvat vastaajat kokivat eniten tyytymattomyytta
palvelutarjontaan liittyviin tekijoihin (Kuva 119). Alue on varsin laaja, minka takia alueen si-
saiset erot voivat olla suuria. Tyytymattomyytta osoitti yli 25 prosenttia kaupallisia palveluja,
yli 20 prosenttia kohtaamispaikkoja ja noin 20 prosenttia julkisia palveluja ja harrastus- ja lii-
kuntapaikkoja kohtaan.

Tyysterniemi, Voisalmi, Kivisalmi

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen |
Rauhallisuus ja turvallisu U 1
Yksityisyys;/oma rauh a1
Julkiset palve] Uit | -
Kaupalliset palve |t m

Julkinen lilkenne

Kevyen lilkenteen vaylat

Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liikuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

M Erittdin tyytyvdinen m Melko tyytyvadinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytyméaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 119. Tyysterniemessd, Voisalmessa ja Kivisalmessa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Lappeenrannan keskustassa sijaitsevan Kylpyla-Keskus-Taikinamaen alueella yksittaiset teki-
jat (paitsi mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun) eivat erottuneet paljoa toisistaan
tyytymattomyyden suhteen (Kuva 120). Tyytyvaisyys rauhallisuuteen ja turvallisuuteen on
heikommalla tasolla kuin muualla kaupungissa, mutta valtaosa vastaajista kokee silti olevansa
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siihen tyytyvaisia. Huomion arvoista on myds, etta lahes 20 prosenttia vastaajista on tyyty-
mattomia julkiseen lilkenteeseen ja noin 15 prosenttia kohtaamispaikkoihin. Yli 10 prosenttia
koki tyytymattdomyytta myos alueen palvelutarjontaan. Luvut eivat ole kovin suuria, mutta
kuitenkin merkille pantavia, koska alue sijaitsee aivan keskustassa.

Kylpyla, Keskus, Taikinamaki

Yleinen tyytyvaisyys asuinalueese e |
Rauhallisuus ja turvallisu U -
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen lilkenne

Kevyen lilkenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

M Erittdin tyytyvdinen B Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 120. Kylpyléissd, Keskuksessa ja Taikinamdessé asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Lapvesi-Hartikkala-Hakalin alueella esiintyy paljon tyytymattomyytta verrattuna moneen
muuhun asuinalueeseen. 45 prosenttia vastaajista oli tyytymattomia alueen kohtaamispaik-
koihin (Kuva 121). Lisaksi noin neljdasosa oli tyytymaton alueen palvelutarjontaan. Yli 20 pro-
senttia osoitti tyytymattomyyttdan myds viheralueita kohtaan.

Lapvesi, Hartikkala, Hakali

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikkenne

Kevyen liikenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

B Erittdin tyytyvdinen H Melko tyytyvdinen B Ei tyytyvdinen eikd tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 121. Lapvessd, Hartikkalassa ja Hakalissa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.
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Kuusimaki-Kourulan alueella eniten tyytymattomyytta aiheuttivat kohtaamispaikat (Kuva
122). Muuten tyytyvdisyys on verrattain hyvalla tasolla.

Kuusimaki, Kourula

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen lilkenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liikuntamahdollisuudet

Kohtaamispaikat

Esteettomyys/helppokulkuisuus

Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun
0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %
M Erittdin tyytyvdinen m Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 122. Kuusimdellé ja Kourulassa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Peltola-Alakyla-Lepolan alueella tyytymattomyytta koetiin yleisesti hyvin vahan (Kuva 123).
Toisaalta osa vastausvaihtoehdoista, varsinkin julkinen liikenne ja vesiston laheisyys, kerasi
aika paljon neutraaleja vastauksia.

>
o
=
=
o
—
D
o
o
o

Peltola, ,
Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus

Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen lilkenteen vaylat

Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

W Erittdin tyytyvdinen m Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 123. Peltolassa, Alakyldssd ja Lepolassa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.
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Linnoitus-Pallon alueella esiintyi melko paljon tyytymattomyytta julkista liikennetta kohtaan
(melkein 30 prosenttia, joista yli 20 prosenttia erittdin tyytymattomia) (Kuva 124). Tyytyvai-
syys alueen turvallisuuteen ja rauhallisuuteen on suhteellisesti heikompi verrattuna muihin
asuinalueisiin. Lisaksi julkiset (yli 15 %) ja kaupalliset palvelut (15 %) kerasivat jonkin verran
erittdin tyytymattomia vastauksia. Vastauksia selittda osaltaan se, etta suuri osa alueen asuk-
kaista asuu Pikisaaressa, jossa palvelujen saavutettavuus on muuta aluetta heikompaa.

Linnoitus, Pallo

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen liikenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus

Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %
M Erittdin tyytyvdinen B Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton
Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton
Kuva 124. Linnoituksessa ja pallossa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.
Kimpisessa eniten tyytymattomyytta esiintyi kaupallisiin palveluihin, joihin 25 prosenttia vas-
taajista oli tyytymattomia (Kuva 125). Kohtaamispaikat, julkinen liikenne ja julkiset palvelut

kerasivat 12—16 prosenttia tyytymattomia vastauksia. Yleisesti ottaen alue kerasi paljon erit-
tdin tyytyvaisia vastauksia.
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Kimpinen

Yleinen tyytyvaisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen liikenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

W Erittdin tyytyvdinen m Melko tyytyvadinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 125. Kimpisessd asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Leiri-Kesamaen alueella eniten tyytymattomyytta koettiin kevyen liikenteen vaylia (yli 20 %)
ja julkista liikennetta (yli 16 %) kohtaan (Kuva 126). Tyytymattomyytta alueen kevyen liiken-
teen vaylia kohtaan esiintyi enemman kuin kaupungissa keskimaarin.

Leiri, Kesamaki

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen liikenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

M Erittdin tyytyvdinen m Melko tyytyvadinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 126. Leirin ja Kesémden alueilla asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Tykki-Kiviharjussa tyytymattomyytta aiheutti eniten julkinen liikenne, johon melkein 15 pro-
senttia vastaajista oli erittdin tyytymaton (Kuva 127).
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Tykki-Kiviharju

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen | N
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikkenne

Kevyen liikenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

W Erittdin tyytyvdinen H Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvainen eika tyytymaton

Melko tyytyméatén M Erittdin tyytymaton

Kuva 127. Tykki-Kiviharjussa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Joutsenossa esiintyi suhteellisen paljon tyytymattomyytta. Tyytymattomyytta koettiin poik-
keuksellisen paljon julkista liikennetta kohtaan, johon 30 prosenttia oli erittdin tyytymaton ja
30 melko tyytymaton ja vain alle 20 prosenttia tyytyvaisia (Kuva 128). Lisaksi yli 35 prosenttia
oli tyytymattomia julkisia palveluita kohtaan ja 30 prosenttia kohtaamispaikkoja kohtaan.
Alue on erittdin suuri muihin alueisiin verrattuna, minka vuoksi palvelujen saavutettavuus
riippuu paljon siitd, missa pdin Joutsenoa asuu.

Joutseno

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen lilkenteen vaylat

Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

W Erittdin tyytyvdinen m Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 128. Joutsenossa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Lavolassa ja Uus-Lavolassa tyytymattomyys kohdistui eniten harrastus- ja liikkuntamahdolli-
suuksiin seka kohtaamispaikkoihin, joihin molempiin noin 25 prosenttia vastaajista oli tyyty-
mattomia (Kuva 129).
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Lavola, Uus-Lavola

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne -
Kevyen litkenteen vay /|2t |
Viheralueet | ]
Vesiston [dheisyys |
Harrastus- ja liikuntamahdollisuud e ————————— s m

Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

M Erittdin tyytyvdinen H Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 129. Lavolassa ja Uus-Lavolassa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Harapainen-Tirilan alueella esiintyi suhteellisesti melko paljon tyytymattomyytta. Eniten sita
esiintyi kevyen liikenteen vaylia kohtaan, joihin lIahes 35 prosenttia vastaajista oli tyytymatto-
mia (Kuva 130). Tama on muihin alueisiin verrattuna poikkeuksellisen paljon. Yli 25 prosenttia
vastaajista oli tyytymattomia vesiston laheisyytta ja harrastus- ja liikuntamahdollisuuksia koh-
taan. Lisaksi yli 20 prosenttia oli tyytymattomia julkiseen liikenteeseen, viheralueisiin ja koh-
taamispaikkoihin.

Harapainen, Tirila

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen liikenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liikuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

W Erittdin tyytyvdinen ® Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 130. Harapaisessa ja Tirildssd asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Sammonlahdessa tyytymattomyytta koettiin eniten kohtaamispaikkoihin, joihin yli 30 pro-
senttia oli tyytymattémia, ja harrastus- ja liikkuntamahdollisuuksiin, joihin noin 20 prosenttia
oli tyytymattomia (Kuva 131).
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Sammonlahti

0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen liikenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

M Erittdin tyytyvainen H Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvadinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 131. Sammonlahdessa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Myllymaki-Karhuvuoren alueella yli 45 prosenttia kokee tyytymattomyytta vesiston laheisyy-
teen (Kuva 132). Sen lisdksi eniten tyytymattomyytta kohdistui alueen harrastus- ja liikunta-
mahdollisuuksiin (yli 30 %) ja julkiseen liikenteeseen (yli 25 prosenttia). Tyytymattémyys har-
rastus- ja lilkkuntamahdollisuuksiin on selvasti kaupungin keskimaaraista korkeammalla ta-
solla. Julkisiin palveluihin ja kohtaamispaikkoihin tyytymattomia vastaajia oli noin 20 prosent-
tia. Toisaalta yleinen tyytyvaisyys ja tyytyvaisyys rauhallisuuteen ja turvallisuuteen on todella
hyvalla tasolla.

Myllymaki, Karhuvuori

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen lilkenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liikuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

M Erittdin tyytyvdinen H Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton B Erittdin tyytymaton

Kuva 132. Myllymdéessd ja Karhuvuoressa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Lauritsalassa eniten tyytymattémyytta koettiin kohtaamispaikkoihin, joihin noin 35 prosenttia
vastaajista oli tyytymattomia (Kuva 133). Tdma on huomattavasti enemman kuin kaupungissa
keskimaarin. Lisaksi 25 prosenttia vastaajista osoitti tyytymattomyyttaan julkisia palveluja ja
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20 kaupallisia palveluja kohtaan. Luvut ovat siihen ndhden suuria, etta kyseessa on aluekes-
kus, jossa palveluita on lahella ja joka ei ole pinta-alallisesti kovin suuri.

Lauritsala

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikkenne

Kevyen liikenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liilkuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

M Erittdin tyytyvdinen H Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymaton M Erittdin tyytymaton

Kuva 133. Lauritsalassa asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.

Ruoholampi-Lauttaniemen alueella melkein 60 prosenttia vastaajista oli tyytymattéomia alu-
een julkista lilkennetta kohtaan (Kuva 134). Yli 35 prosenttia osoitti myds tyytymattomyyttaan
kohtaamispaikkoja ja kaupallisia palveluja kohtaan. Kaikki edelld mainitut luvut ovat huomat-
tavasti kaupungin keskimaaraista korkeampia. Myos julkisia palveluja kohtaan esiintyi jonkun
verran tyytymattomyytta. Toisaalta yleinen tyytyvaisyys ja tyytyvaisyys rauhallisuuteen ja tur-
vallisuuteen on erittdin korkealla tasolla.

Ruoholampi-Lauttaniemi

Yleinen tyytyvdisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkiset palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen liikenne

Kevyen liikenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja liikuntamahdollisuudet
Kohtaamispaikat
Esteettomyys/helppokulkuisuus
Mahdollisuudet vaikuttaa alueen suunnitteluun

0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 %100 %

M Erittdin tyytyvdinen H Melko tyytyvdinen M Ei tyytyvdinen eika tyytymaton

Melko tyytymatdn M Erittdin tyytymaton

Kuva 134. Ruoholampi-Lauttaniemessd asuvien tyytyvdisyys asuinalueeseensa.
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11.3 Muuttohalukkuus ja asumispreferenssit
Vastaajista 236 ei aio muuttaa seuraavan 5 vuoden sisalla ja 207 vastasi suunnittelevansa tai
haluavansa muuttaa pois Lappeenrannasta (Kuva 135). 164 vastaajalla on aikomuksia muut-
taa Lappeenrannan sisalla.

Suunnitteletteko muuttoa tai haluaisitteko
muuttaa seuraavan viiden vuoden sisalla

HEn

| Kylla, Lappeenrannan
sisalla

M Kyll, pois
Lappeenrannasta

En osaa sanoa

Kuva 135. Vastaajien muuttohalukkuudessa oli suurta vaihtelua.

Seuraavan asunnon todennakoisinta talotyyppia kysyttiin niiltd, ketka halusivat tai suunnitte-
livat muuttoa Lappeenrannan sisalld seuraavan 5 vuoden aikana tai eivat osanneet sanoa
muuttopaadtoksistaan. Kerros- tai luhtitalo sai 144, omakoti- tai paritalo 86 ja rivitalo 40 vas-
tausta (Kuva 136).

Seuraava asuntonne on todennakodisesti

M En

M Kylld, Lappeenrannan
sisalla

W Kylld, pois
Lappeenrannasta

Kuva 136. Hieman yli puolet vastaajista ilmoitti kerrostaloasunnon olevan todenndikéisesti heiddn seuraava asuntonsa.

11.3.1 Kerrostaloasumisen suosio

Kerrostalo oli selvasti suosituin vaihtoehto seuraavaksi asunnoksi kaikissa muissa ikaryhmissa
paitsi 30—49-vuotiaissa, joista neljasosa vastasi seuraavan asunnon olevan todennakdisimmin
kerrostalo- tai luhtitalo ja hieman yli puolet omakotitalo (Kuva 137). Alle 18-vuotiaista, 18—
29-vuotiaista ja 50-64-vuotiaista 65 prosenttia ilmoitti kerrostalon todennakéisimmaksi seu-
raavaksi asunnoksi. Yli 65-vuotiailla vastaava luku oli 78 prosenttia. Vastauksien perusteella
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suurin muuttopaine kohdistuu kerrostaloasumiselle ja ikdantyneiden ihmisten maaran lisdan-
tyminen lisaa kerrostaloasumisen tarvetta.

Seuraava asuntonne Alle 18-vuotiaat 18-29-vuotiaat
on todennakdisesti:

B Kerros- tai luhtitalo
m Omakoti- tai paritalo

M Rivitalo

30-49-vuotiaat 50-64-vuotiaat Yli 65-vuotiaat

Kuva 137. Vastaajien todenndikdisin seuraava asunto ikdryhmittdin.

Seuraavan kerrostaloasunnon todennakdisinta hallintamuotoa kysyttiin niilta, ketka halusivat
tai suunnittelivat muuttoa Lappeenrannan sisalla seuraavan 5 vuoden aikana tai eivat osan-
neet sanoa muuttopdatoksistaan. Vuokra-asunto sai 93, omistusasunto 50 ja muu 3 vastausta
(Kuva 138).

Seuraavan kerrostaloasunnon
todenndakoisin hallintamuoto

W Vuokra
B Omistus

Muu

Kuva 138. Vastaajista 64 prosenttia vastasi vuokran ja 34 prosenttia omistuksen seuraavan kerrostaloasunnon todenndkéi-
simmdksi hallintamuodoksi.

Seuraavan kerrostaloasunnon todennakoisinta kokoa kysyttiin niilta asukkailta, ketka suun-
nittelivat muuttoa Lappeenrannan sisalla tai eivat olleet siita varmoja, ja lisaksi ilmoittivat
kerrostalon seuraavaksi todennakdoiseksi talotyypiksi. Vastaajat saivat valita halutessaan kaksi
parhaiten sopivaa vaihtoehtoa. Vastaukset jakautuivat tasaisesti eri kokoisten asuntojen va-
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lille. Suosituimmaksi vaihtoehdoksi valikoitui kaksio 85 vastaajalla (Kuva 139). Yksio sai yh-
teensd 64 vastausta, joista 22 oli alle 30 nelion yksiolle annettuja vastauksia. Kolmio tai suu-
rempi sai puolestaan 63 vastausta.

Seuraavan kerrostaloasunnon koko
todenndakoisesti

H Alle 30 nelidinen
yksio
M Yli 30 nelidinen yksio

m Kaksio

™ Kolmio tai enemman

Kuva 139. Eri kokoisten kerrostaloasuntojen kannatus seuraavaksi asunnoksi jakautui tasaisesti.

Eri ikdisten asukkaiden preferenssit kerrostaloasunnon koosta vaihtelivat (Kuva 140). Hieman
yli puolet alle 18-vuotiaista ilmoitti yksion todennakoisimmaksi kerrostaloasunnoksi. 18—29-
vuotiailla yksio ja kaksio saivat eniten vastauksia. Kaikilla tata vanhemmilla ikaluokilla kolmio
tai sitda suurempi sai eniten vastauksia ja yksiot selvasti vahiten. Myos kaksio sai kaikilla yli 30-
vuotiailla paljon vastauksia.

Seuraavan kerrostaloasunnon 18-29-vuotiaat 50-64-vuotiaat
koko on todennakdisesti:

u Alle 30 nelidinen yksio
B Y1i 30 neliGinen yksid
m Kaksio

= Kolmio tai enemman

Alle 18-vuotiaat 30-49-vuotiaat Yli 65-vuotiaat

Kuva 140. Seuraavan kerrostaloasunnon todenndkdisin koko vaihteli ikdryhmittdin.

11.3.2 Tarkeimmat uuteen asuntoon liittyvat tekijat

Vastaajilta kysyttiin uuteen asuntoon liittyvid tarkeimpia asioita, joista he saivat valita enin-
tdan 4 vaihtoehtoa (Kuva 141). Selvasti tarkeimmiksi vaihtoehdoiksi annetuista vaihtoeh-
doista nousivat asunnon tilaratkaisut (509 vastausta) ja asumisen helppous (471). Asumisen
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helppouden arvostaminen selittda kerrostaloasumisen suosiota. Myds oma piha sai jonkin
verran kannatusta 278. Uusi ja moderni asunto (219) sai huomattavasti enemman kannatusta
kuin vanhassa arvorakennuksessa sijaitseva asunto (69).

Mitka uuteen asuntoon liittyvat asiat ovat
tarkeimpia harkitessanne muuttoa

Asunnon pieni koko

Asunnon suuri koko

Asunnon tilaratkaisut

Oma piha

Asunnon esteettomyys
Asunto sijaitsee vanhassa...

Asunto on uusi ja moderni

Rakennuksessa on yhteiskdyttoisia tiloja

Asumisen helppous

o

100 200 300 400 500 600

Kuva 141. Uuden asunnon tilaratkaisut ja asumisen helppous koettiin annetuista vaihtoehdoista téirkeimmiksi.

Asunnon tilaratkaisut ja asumisen helppous saivat eniten vastauksia kaikissa ikaryhmissa. Asu-
misen helppous oli ndistd suositumpi vaihtoehto alle 18-vuotiailla ja yli 50-vuotiailla vastaajilla
ja tilaratkaisut puolestaan 18—49-vuotiailla. Uusi ja moderni asunto korostui nuoremmissa
ikaryhmissa (varsinkin 18—29) huomattavasti enemman kuin vanhemmissa. Oma piha koros-
tui huomattavasti enemman 30-49-vuotiailla kuin muilla ryhmilla. Asunnon esteettomyys
nousi selkeasti kolmanneksi suosituimmaksi vaihtoehdoksi yli 65-vuotiailla.

11.3.3 Tarkeimmat uuteen asuinalueeseen liittyvat tekijat

Vastaajat saivat valita asuinalueeseen liittyvista tekijoistd enintdan viisi tarkeinta. Eniten vali-
tuiksi nousivat yksityisyys ja oma rauha (401 vastausta), lyhyt tyo-/koulumatka (378), hyvat
julkisen liikenteen yhteydet (363) ja laaja palvelutarjonta (327). Kaikki vastausvaihtoehdot sai-
vat melko paljon kannatusta (Kuva 142). Jalkeenpain ajateltuna olisi ollut jarkevaa rajata va-
lintojen maara enintaan kolmeen, niin luokkien valille olisi saatu enemman eroja. Hyvia julki-
sen liikkenteen yhteyksia arvostetaan yllattavan paljon siihen nahden, kuinka moni liikkuu ar-
jessa autolla.
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Mitka asuinalueeseen liittyvat tekijat ovat
tarkeimpia harkitessanne muuttoa

Laaja palvelutarjonta

Yksityisyys ja oma rauha

Lyhyt tydomatka/koulumatka
Hyvat julkisen liikenteen yhteydet
Hyvat kevyen liikenteen vaylat
Asunnon vieressa on viheralue
Ranta on lahelld

Harrastus- ja liikuntamahdollisuudet

Mielikuva alueesta

o

50 100 150 200 250 300 350 400 450

Kuva 142. Neljé asuinalueeseen liittyvdd tekijéd erottui annetuista vaihtoehdoista muita tekijitd tdrkedmpind.

Lyhyt tyo- tai koulumatka oli alle 30-vuotiaissa suosituin vastausvaihtoehto. 50—64-vuotiaat
eivat puolestaan pitdneet tyo- tai koulumatkan pituutta suhteellisesti kovin tarkeana tekijana.
Alle 30-vuotiaat arvostivat muita enemman hyvia joukkoliikenteen yhteyksia. Hyvat kevyen
lilkenteen yhteydet ja asunnon viereinen viheralue nousivat suosituimpien vastausvaihtoeh-
tojen joukkoon yli 65-vuotiailla.

11.3.4 Mika rajoittaa asumistoiveiden toteutumista

Kysyttdessda mitka asiat rajoittavat asumistoiveidenne toteutumista Lappeenrannassa, tu-
lot/asumiskustannukset nousivat 365 vastauksella suosituimmaksi vastausvaihtoehdoksi
(Kuva 143). Vastaajista 202 koki tyopaikan tai koulun sijainnin rajoittavan asumistoiveita. Li-
saksi useat vastasivat, etta haluttua talotyyppia ei ole saatavilla vastaajan haluamalla alueella
tai ettd toiveita vastaavien asuntojen tarjonta on vdhaista. Tdma korostaa osaltaan, etta eri
alueilla pitaisi tarjota monipuolisia asumisratkaisuja. Avoimissa vastauksissa nostetaan esille,
etta kaupungilla on huonosti tontteja tarjolla hyvalla sijainnilla suhteellisen lahella keskustaa.
Lisaksi monet totesivat, etta nykyisen asunnon myynti voi haitata muuttoa.
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Mitka asiat rajoittavat asumistoiveidenne
toteutumista Lappeenrannassa

Tulot/asumiskustannukset | R
Tyopaikan tai koulun sijainti (oma tai lapsen)

Sosiaaliset piirit
Haluamaanne talotyyppia ei ole saatavilla
haluamallanne alueella

Toiveitanne vastaavien omakotitalojen tai
omakotitalotonttien tarjonta on vahaista

Toiveitanne vastaavien rivitalojen tarjonta on
vahaista

Toiveitanne vastaavien kerrostaloasuntojen
tarjonta on vahaista

o

50 100 150 200 250 300 350 400

Kuva 143. Asuntotarjonnan koettiin jossain mddrin rajoittavan asumistoiveiden toteutumista Lappeenrannassa.

11.3.5 Lappeenrannasta pois muuttavat

Kyselyn vastausten perusteella valtaosa Lappeenrannasta pois muuttavista ja haluavista on
nuoria alle 30-vuotiaita asukkaita. Kyselyyn vastanneista alle 18-vuotiaista 82 ja 18—29-vuoti-
aista 72 suunnittelee tai haluaa muuttaa pois Lappeenrannasta seuraavan viiden vuoden ai-
kana (Kuva 144). Lahes puolella kaikista alle 30-vuotiaista vastaajista oli haluja muuttaa pois.

Maarat ikaluokittain Lappeenrannasta
pois muuttavista/haluavista

HAlle 18
m18-29
W 30-49

50-64
W 65-

Kuva 144. Suurin osa Lappeenrannasta pois muuttavista/haluavista on alle 30-vuotiaita.

Noin 70 vastaajaa, joista valtaosa alle 18-vuotiaita, mainitsi muuttosyyksi opiskelut. Suuri osa,
noin 35 vastaajaa, 18—29-vuotiaista mainitsi muuttosyyksi opiskelun lisdksi tyémahdollisuu-
det. Yli 30-vuotiaissa muuttohalukkuuden taustalla oli havaittavissa myos tyytymattomyytta
kaupunkia kohtaan. 30-49-vuotiaat perustelivat avoimissa vastauksissa muuttohalukkuutta
useasti tydmahdollisuuksien puutteella tai julkisten palvelujen huonolla toiminnalla (useim-
miten terveyspalvelut ja joukkoliikenne). Tydmahdollisuuksien puutteeseen liittyen vieraskie-
liset vastaajat totesivat, ettd Lappeenrannasta puuttuu tyopaikkoja, joilla voi kdyttaa englan-
tia. Useat vastaajat nostivat esille myds korkeat asumiskustannukset todeten, etta vuokrataso
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on erittdin korkea taman kokoiselle kaupungille. Muutamat mainitsivat taman olevan suora
syy poismuuttamiselle. Yli 50-vuotiaat mainitsivat syiksi useimmiten tyytymattomyyden kau-
pungin paatoksentekoa kohtaan, mutta heistd hyvin pieni osa on aikeissa muuttaa. Muita
toistuvia muuttosyita olivat syrjdinen sijainti ja halu muuttaa isompaan kaupunkiin, jossa on
enemman tekemista. Avoimissa vastauksissa mainittiin myos asuntotarjontaan liittyvia syita.
Seuraavaksi nostetaan esimerkkeja avoimissa vastauksissa mainittuja syita poismuutolle:

”"Omakotitaloja ei ole myynnissa alueilla, suurempia perheasuntoja ei rakenneta.”

”Ei olla kovin paljon ndhty uusia, keskustan alueella olevia 4 hengen asuntoja, jossa voisi asua
pidempaan lapsiperheena.”

”"Omakotitaloa rakentaessamme tutustuimme kaupungin tonttitarjontaan. Kaupungilla on
huonosti tarjolla tontteja hyvalla sijainnilla. Ukkopuiston sijainti oli hyva, mutta esimerkiksi
Ruoholampi tai Muukko ovat aivan liian kaukana keskustan palveluista.”

"Toimivaa julkista liikennetta on harvalla alueella Lappeenrannassa, ldhinna vain keskustassa
ja yliopiston alueella.”

”"The main barrier to live in Lappeenranta is the lack of English speaking workplaces. This is a
huge burden for us international students who constantly look for part time jobs during stud-

4

1es.

“Lappeenrannan yleinen vuokrataso on erittdin korkea verrattuna moneen muuhun kaupun-
kiin.”

”Skinnarilassa ei ole kauppoja tai palveluja.”
"Edulliset esteettomat asunnot vahissa”.

”"Mitdan ratkaisua ei kannata tehda ennen kuin selvida mita torin ymparistéon rakentuu.
Areenan viereen emme aio muuttaa.”

11.4 Lappeenrannan asumisen kehittaminen

Vastaajilta kysyttiin, kuinka he kehittaisivat asumista Lappeenrannassa. Yhteensa avoimia
vastauksia saatiin 316. Vastausten maarat on ryhmitelty useimmiten toistuvien teemojen
kautta (Kuva 145). Vastauksista heijastuvat monet erilaiset tarpeet korostaen asumisen mo-
nipuolisuutta. Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja toiveet valjemmasta rakentamisesta aset-
tuvat vastauksissa osittain toisiaan vastaan. Osa vastaajista kayttaa termia riittava valjyys.
Suuri osa vastaajista haluaa ehdottomasti sdilyttaa ja kehittaa viheralueita. Erittdin monet
nostivat esille liian korkean hintatason, varsinkin vuokrien osalta, ja etta tarvitaan lisaa edul-
lista asumista. Julkisen liikenteen verkosto nahdaan monesti puutteellisena ja linja-autojen
vuorovalit lilan pitkina. Varsinkin nuoret nostavat usein kehitysehdotukseksi julkisen liiken-
teen kehittamisen. Lisdksi vastauksissa nostetaan esille vanhojen ja huonokuntoisten raken-
nusten purkaminen tai korjaaminen seka yhteisdllisen asumisen ja opiskelija-asumisen lisaa-
minen. Useat vastaajat olivat huolissaan keskustan elinvoiman hiipumisesta. Keskustan elin-
voimaa toivotaan lisattavan uusilla kaupallisilla palveluilla ja asuinrakentamisella. Lisaksi mo-
net vastaajista toivovat lisdd omakotitaloja varsinkin rannoille.

117 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, Lahtétietoraportti 26.3.2025



Asukkalden eniten korostamat teemat Lappeenrannan asumisen kehittdmisessa

0 I 30 25 b 1] »n L a8 1
LI KORNEAT ASUMEBERXUSTANNUKSLT/CDULIISEMPAA ASLRISTA &
ILALKISEN LUMEENTEEN KEHITTAMINEN &
YVIHERALLIEIDEN TARKEYDEN EDRDSTAMINEN ar
| mAA PAIVELURA, |4 ELIMWIEM AL KESKLUSTAAN LY
TONTTIEM LA ASLIMTOREN RINTTANA WVALIYYS =
LISAR CIMAROTITALOUA 18 - TONTTEL o
HLIORSID RAKENNUSTEN ULEONERDION £l
LSAE ASIRESTR EESKUSTAAN M
PITAA OTTAA HUDMIOON LASTEN TARPEET ‘
| Witen kah i sta Laye i wstmabeniad  Husmic
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ulkhsmn Bkt kabindormn a3 Musarst anbaheal waln wibdn shelatubaia, moites re Givyredl usein julilises likspdssisen
viharalusiden korostamesn a2 Korostettu sucraan asulnalusells clovien stheraluslidon lsalmid tal parantamista.
Liskid paveluja ja elinvaimiai keckustain aa | Kaupallisia palveluja, sl mydh mainiiu sudraen shfndima
TonEliem ja siunbojen rigtied vl ol Sl kv roatalathin et 8 amakolibakadin kebeliviuoan,
Ehil oonphoaitalogs s -tontie{s 7 | Monesti toivokssn ranncille [» fotakin [fhemmske keskystas mainintojs
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Llskd asuirilate keakustaan 21 Lnbesl palimn slidotiksls kerasaloasianisen Iuilmduestd, jolta ol ale buamioitu 1ad

Sucea mainints lapsien tspeista 20 Krudufer stilyttminen jn beikkipsikloien krmostus |5 585 tekemists psile

Kuva 145. Miten asukkaat kehittdisivit Lappeenrannan asumista.
Nostoja erilaisista kehitysehdotuksista:

”"Paremmat bussilinjat kauempana esim. Ruoholammella asuville. Ennen oli bussi numero 10,
mutta nyt se on korvattu 8:lla, jonka matkaan kestaa kaksinkertainen aika, se tulee vain kerran
tunnissa ja kutsumme sitd kavereiden kanssa maisema-ajeluksi.”

"Tyhjakaytolld oleville tonteille jotain hyodyllistd, esim. lltatdhti ja Skinnarilan koulun alue.
Opiskelijoille (ja pienituloisille) sopivia asuntoja enemman.”

”Kourulan ja Sammonlahden alueita siistimmaksi. Tarkoittaen kaikkia talojen seinissa olevien
grafiittien siivoamista. Kourulan ostoskeskuksen muuttamista johonkin hyodylliseksi.”

”Rakentaisin perheet ja nuoriso edelld. Nyt rakennetaan palvelutaloja parhaimmille paikoille,
mika tappaa kaupungin tulevaisuuden.”

”"Maahanmuuttajille pitdisi tarjota asuntoja ympari kaupunkia. Nykyaan Sammonlahdessa on
taloja, joiden rappukaytavassa yksikaan sukunimi ei ole suomalainen. Se ei tue kotoutumista.”

”Satama-alue tulisi hyodyntaa, venepaikat muualle ja tilalle esim. saunamaailma, uintimah-
dollisuus, ravintoloita yms. mitd muissa kaupungeissakin on.”

“Better transparency with development plans: what is happening in the next 5 years? Better
reach to younger generation: maybe we don’t read Eteld-Saimaa that much but we scroll in-
stagram for hours a day.”

“Tietoa minne kehittamisideoita voi kertoa.”

”Keskustan alueelle rakennetaan liian pienia asuntoja lapsiperheille ja kehitetdan muutenkin
hyvin vahan lapsiperheiden ehdoilla. Kaikki eivat halua asua Karhuvuoressa tai Ruoholam-
mella.”
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”Aseman laheisyys olisi sijainniltaan paras pk-seudulla tyossakayvalle, mutta radan ldheisyy-
dessa ja Myllymaessa alue on todella ankeaa. Toivoisin kaupungin panostavan ko. alueen viih-
tyisyyteen ja ennen kaikkea vehreyteen.”

11.4.1 Uudet rakennuspaikat

Vastaajat saivat halutessaan merkita heidan mielestaan hyvia uusia asuinalueita tai rakennus-
paikkoja kartalle. Useimmat tarkemmin rajatuista omakotitalojen merkinnoista sijoittuvat ve-
sistojen darelle. Suosituimmat paikat uusille omakotitaloille olivat Ainonkadun ja Neulasepan-
kadun varrella 10 merkinnalla (Kuva 146) ja Laihianranta 7 merkinnalld (Kuva 147). Lisaksi
Skinnarilaan merkittiin useita rantarakentamisen paikkoja Parnasen tielle (Kuva 148).

Kuva 146. Useita uusia omakotitaloja merkittiin Neulasepdnkadun jatkoksi.

LAIHIA

Kuva 147. Useat vastaajat nostivat myds esille Lahianrannan pientaloalueen laajentamisen.
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Kuva 148. Rantarakentamista merkittiin Skinnarilaan Kotaniemen eteldpuolelle.

Uusien kerrostalojen paikkoja merkittiin eniten keskustan alueelle ja Sammonlahteen. Useat
keskustan merkinnat sijoittuvat Koulukadun laheisyyteen (Kuva 149). Sammonlahdessa eni-
ten merkintdja tehtiin S-marketin lansipuolelle ja Sammonlahden- ja Skinnarilankadun ris-
teyksen laheisyyteen (Kuva 150). Kerrostalomerkintdja tehtiin myos Lauritsalan keskustaan
(Kuva 151). Rivitalojen paikkoja ei merkitty kovinkaan paljoa. Muutamia merkintdja tehtiin
Ruoholampeen Orionin kadun varrelle, Peltolan ja Lepolan alueille seka Tyysterniemen poh-
joisrantaan Taipalsaarentien ja rannan valiselle alueelle.

il
Kuva 149. Koulukadun Iéheisyyteen tehdyt merkinndt uusista kerrostaloista.
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Kuva 150. Sammonlahden keskustaan merkittiin liséd kerrostaloasumista
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Kuva 151. Lauritsalan keskustaan merkityt kerrostalot.

11.5 Opiskelijoiden vastaukset

Kyselyyn saatiin vastaukset 107 opiskelijalta. Heista arjessa kadyttaa paaasiallisena liikkumis-

muotonaan 81 prosenttia kadvelyd, 64 prosenttia linja-autoa, 53 prosenttia autoa ja 36 pro-
senttia polkupyoraa tai sahkopotkulautaa (Kuva 152).

Opiskelijat - Miten liikutte paaasiallisesti arjessa? Voitte valita 1-3
sopivinta vaihtoehtoa.

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00 % 50,00 % 60,00 % 70,00% 80,00% 90,00 %

veten |
oot |
ot
Polkupyirilla tai sihkipotkulaudalla [ NGNE

Junaliz [

Kuva 152. Opiskelijoiden pdédasialliset liikkumismuodot.
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Kysyttdessa avoimella kysymykselld, miten kehittaisit asumista Lappeenrannassa, eniten an-
nettiin kritiikkia korkeita asumiskustannuksia kohtaan, varsinkin keskustan vuokratasoa. Suo-
sittuja kehitysehdotuksia olivat joukkoliikenteen kehittdminen ja asumisen sijoittaminen
joukkoliikenteen yhteyteen. Opiskelijat korostivat tarkeimpina uuden asunnon tekijoina asu-
misen helppoutta, asunnon tilaratkaisuja seka sit, ettd asunto on uusi ja moderni (Kuva 153).

Opiskelijat - Mitka uuteen asuntoon liittyvat asiat
ovat teille tarkeimpia seuraavista vaihtoehdoista
harkitessanne muuttoa?

Asunnon pieni koko [N

Asunnon suuri koko [N
Asunnon tilrratkaisut  [INNIENIGIGNGEEEE
Omapiha NG
Asunnon esteettdmyys [N
Asunto sijaitsee vanhassa... [N
Asunto on wusi ja moderni [ INNNENGNGEGEEEE
Rakennuksessa on yhteiskayttdisia tiloja [N
Asumisen helppous I

=]

10

=]

0 30 40 50 &0 70 B8O

Kuva 153. Opiskelijoiden mielestd tdrkeimmdt uuteen asuntoon liittyvdit tekijdt.

Kerrostaloissa asuvat opiskelijat olivat nykyiseen asuntoonsa yleisesti varsin tyytyvaisia (Kuva
154). Erityisen tyytyvaisia oltiin asunnon sijaintiin. Hintaan oltiin varsin tyytyvaisia ottaen huo-
mioon, ettad avoimissa kysymyksissa annettiin kritiikkia yleisesti asumisen hintakehitykseen.
Tama kritiikki kohdistuu nain ollen enemman vapaiden markkinoiden vuokra-asuntokantaan.

Kerrostaloissa asuvat opiskelijat - Kuinka tyytyvainen olette seuraaviin
asioihin nykyisessa asunnossasi?

Asunnon sijaint

Asunnon viihtyisyys

Asunnon koko | —— |
Asunnon vuokrg/asumiskustannuiset [ . |
Asunnon tilojen toimivuus/pohjaratkaisu I
Asunnon kumto | L —
Auton sdilytysmahdollisuudet | e — |

0% 0% 20% 30% 40% S50% 60% 0% BO% 90% 100%
m Erittdin tyytyvdinen m Melko tyytyvdinen mEn tyytyvdinen enkd tyytymaton m Melko tyytymdtdn m Erittdin tyytymadtdn

Kuva 154. Opiskelijoiden tyytyvdisyys nykyiseen asuntoon.

Opiskelijat olivat yleisesti varsin tyytyvadisia myos asuinalueeseensa. Kuitenkin jonkin verran
esiintyi myos tyytymattomyytta kohtaamispaikkoja (21 prosenttia) ja julkista liikkennetta koh-
taan (20 prosenttia).
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Opiskelijat - Kuinka tyytyvdinen olette seuraaviin asioihin nykyiselld asuinalueella?

Yleinen tyytyvaisyys asuinalueeseen
Rauhallisuus ja turvallisuus
Yksityisyys/oma rauha

Julkizet palvelut

Kaupalliset palvelut

Julkinen lilkenne

Kewyen lilkenteen vaylat
Viheralueet

Vesiston laheisyys

Harrastus- ja likuntamahdellisuudet
Kohtaamispaikat

Esteettomyys/helppokulkuisuus

Mahd allisuudet vaikuttaa asuinaluetta koskevaan suunnitteluun

ES

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% BD% 90% 100%

m Erittan tyytyvdinen m Melko tyytyvainen m En tyytyvainen enka tyytymatdn Melko tyytymatdon m Erittan tyytymaton

Kuva 155. Opiskelijoiden tyytyvdisyys nykyiseen asuinalueeseen.

Vastanneista opiskelijoista 51 prosenttia ilmoitti suunnittelevansa tai haluavansa muuttaa
seuraavan viiden vuoden sisalla pois Lappeenrannasta (Kuva 156). 32 prosenttia ilmoitti joko
muuttavansa tai haluavansa muuttaa Lappeenrannan sisdlld tai ettd ei halua muuttaa. Pois
muuttamista perusteltiin [ahes poikkeuksetta tyollistymismahdollisuuksilla. Osa vastaajista il-
moitti my6s haluavansa palata kotikaupunkiinsa valmistumisen jalkeen, jos sielta vain 16ytyy
tyopaikka.

mKylld, Lappeenrannan sisalld

mKylld, pois Lappesnrannasta

mEn

En osaa sanoa

Opiskelijat - Suunnitteletteko muuttoa tai

sisalla?

haluaisitteko muuttaa seuraavan viiden vuoden

Kuva 156. Opiskelijoiden muuttohalukkuus seuraavan viiden vuoden aikana.

Opiskelijoiden seuraavaa todenndkoistda asuntoa tarkastellaan niiden asukkaiden kohdalla,
jotka eivat ilmoittaneet muuttavansa pois Lappeenrannasta. Naista opiskelijoista 76 prosent-
tia ilmoitti seuraavaksi todennakdiseksi asunnoksi kerros- tai luhtitalon, 16 prosenttia oma-
koti- tai paritalon ja 8 prosenttia rivitalon (Kuva 157). Opiskelijamaarat ovat lisddntymassa
Lappeenrannassa, ja jos opiskelijoista yha useampi jdisi Lappeenrantaan valmistumisen jal-
keen, niin se osaltaan lisaa kerrostaloasuntojen kysyntaa.
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Opiskelijat - Seuraava asuntonne on todenndkdisesti:

m Omakoti- tai paritalo
M Kerros- tai luhtitalo

Rivitalo

Kuva 157. Kerros- tai luhtitaloasunto oli selvésti suosituin vaihtoehto seuraavaksi asunnoksi opiskelijoilla.

Seuraavan asunnon todennakoéisimmaksi kooksi yksion vastasi 20 vastaajaa, kaksion 20 ja kol-
mion tai suuremman 11.

Seuraavan asuntonne (kerros- tai
luhtitalo) koko on todennakdisesti:

m Yksio
M Kaksio

Kolmio tai suurempi

Kuva 158. Mahdollisesti Lappeenrantaan jécvien opiskelijoiden seuraavan kerrostaloasunnon todennckéinen koko.

12 Asiantuntijoiden alkuhaastattelut

Asuntopoliittisen ohjelman alkuhaastattelut toteutettiin vuoden 2023 aikana yhdessa ikdih-
misten asumisen kehittdmishankkeen haastatteluiden kanssa. Haastatteluihin osallistui kaa-
voittajia, rakennusliikkeita seka kaupungin eri vastuualueiden, Etela-Karjalan hyvinvointialu-
een, Lappeenrannan Asuntopalvelun, LOASIn ja Lappeenrannan palvelukeskussaation johtoa
ja asiantuntijoita. Lisaksi haastatteluihin osallistuivat edustajat Vanhus- ja Vammaisneuvos-
tolta. Yhteensa haastatteluihin osallistui 18 henkil6d. Asuntopoliittisen ohjelman kannalta
haastatteluiden ensisijaisena tarkoituksena oli selvittdaa eri asumisen kehittamisesta vastaa-
vien tahojen nykytilannetta ja tulevaisuuden nakymia seka heidan ajatuksiaan Lappeenran-
nan asumisen kehittamisesta tulevaisuudessa. Alle on tehty tiivis koonti esiin teemoittain,
mita haastateltavat nostivat esille. Useiden haastateltavien kanssa pidettiin myohemmin oh-
jelman laatimisen aikana kehittamispalavereja.

Yleisida huomioita asumisen kehittamisesta:

- Tulee selvittaa asuntokysyntaa.

- Keskustan elinvoimalla on merkitysta koko kaupungille.

- Kerrostaloasuminen on lisaantynyt ja palveluiden laheisyys korostunut.

- Monet haastateltavista nostivat esille, ettd kaupungin tulee pystya tarjoamaan koh-
tuuhintaisia ja esteettomia asuntoja lahelta palveluja. Kohtuuhintaisen asumisen tuo-
tannolle pitadisi saada myos selkeita tavoitteita.

- Ontarkeaa loytya kaikenikaisia samalta asuinalueelta, etta palvelut ovat kannattavia.
Mm. lasten ja nuorten palvelujen ja ikddntyneiden palveluiden yhteensovittaminen.

- Kaupungin vahvuutena luonto ja kattavat lahivirkistysalueet.
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Asuntojen polarisoituminen, pelkona vanhojen omakotitalojen jadminen tyhjilleen.
Myos keskustan ldahelld on huonokuntoisia omakotitaloja.

Markkinoinnin merkitys asumisessa: pitaisi valittaa kuva, ettd kenen tahansa toimijan
olisi hyva tulla Lappeenrantaan.

Asuntopalvelulta haetaan yleensa pienia ja halpoja asuntoja lahelta keskustaa, joita
on vahan.

Keskustan kehittaminen:

Yleinen mielipide oli, ettd Lappeenrannan rakentamisen painopiste tulee olla keskus-
tassa ja keskustan kehalla.

Haastateltavat korostivat keskustan asukasmaaran kasvun merkitysta elinvoimalle:
tarvitaan uusia tontteja ja korkeampaa rakentamista.

Keskustan hintatason nouseminen haasteena. Kalliit nelidhinnat johtavat myos pie-
nempien asuntojen rakentamiseen. Nelidhinnat vaikuttavat my®s suoraan Asuntopal-
velun mahdollisuuksiin saada Aralta rahoitusta.

Keskustan tulee pitda kulttuuri- ja elamyspalveluista kiinni.

Rakennusliikkeiden kannalta houkuttelevia kerrostalorakentamisen alueita ovat aino-
astaan keskusta ja sen ldheiset ranta-alueet.

Osa my0s kaupungin asiantuntijoista oli sitd mielta rakennusliikkeiden lisdksi, etta lii-
ketiloja varataan liian laajalle alueelle, monet tyhjillaan (pienilla yrittdjilla ei ole varaa
nouseviin kustannuksiin) tai myydaan alle omakustannustason. Todella vaikeaa |0ytaa
toimijoita.

Pienet kerrostalot ja kivijalkaliiketilat nostavat asuntojen hintoja (vaikuttavat myos
Ara-tukien saamiseen).

Kaavoitus ja rakentaminen:
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Kaavoituksen painopisteena keskusta ja keskustan keha.

Otetaan huomioon asumisen suunnittelussa eri asuinalueiden tarpeet ja ominaispiir-
teet.

Olisi hyva pystya maarittelemaan kaavoituksen kesto jo varhaisessa vaiheessa.
Lauritsalan keskustan elinvoima on heikentynyt paljon siita, mita se aikoinaan oli.
Palveluasumisen mahdollistaminen joustavilla kaavamerkinnailla.

Onko Suomessa rajoitettu asumisnelidita kaavoituksella?

Hyville sijainneille tasokasta omakotitaloasumista ldahelle palveluita ja Saimaata.
Rakentamisen tulevaisuuden riskina kuluttajien ostovoiman heikkeneminen.
Rakentamiseen helpotusta ensi vuoden lopulla korkotason laskun my6ta, rakentami-
nen elpyy myos, kun ihmisten tarpeet kasvavat tarpeeksi suuriksi.

Kaikkien julkisten rakennusten tulee olla esteettomia.

Rakennusliikkeiden toiveissa valjempi mitoitus: runkosyvyydet maaritelty liian tar-
kasti, rajoittaa toteutusta (eri rakennustekniikoilla on erilaiset vaatimukset runko-
syvyydelle).

Autopaikkamitoituksen (uusi mitoitus oli vaiheessa) ja pysakointinormien kanssa on
ollut haasteita.

Voi kannustaa yksityisia rakentamaan, jos kaupunki ottaa jonkun tietyn maaran asun-
noista vuokra-asunnoikseen.

Porkkanana rakennusliikkeille, jos purkukustannukset voisi vahentdaa maankayttémak-
susta.
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Urakkaohjelmien pisteytyssysteemien referenssit suosivat suuria rakennusliikkeita, ei-
vatka ne ota huomioon yksittaisia erittdin isoja hankkeita.

Sammonlahti-Skinnarila:

Panostaminen alueeseen, alueen suuri vaestomaara tulee huomioida.

Yliopiston ymparistdon lisaa asumista ja opiskelija-asumista.

Monet haastateltavista mainitsivat, ettd valtion tukema vuokra-asuminen keskittyy
lilan voimakkaasti Sammonlahteen.

Sammontalo tuo alueelle uutta elinvoimaa.

Lisda pientaloasumista ja vapaa-ajan palveluja, jotta alueesta saadaan elinvoimai-
sempi ja viihtyisampi.

Kouvolan malli: peruskorjataan vuokrataloja tasoa nostavalla peruskorjauksella.
Tulisi tehda nelikaistainen tie Sammonlahdesta keskustaan (liikkennemaarat kaupungin
suurimpia).

Tontit ja rantarakentaminen:

Monet mainitsivat, ettd kaupungin taytyy pystya tarjoamaan enemman houkuttelevia
omakotitalotontteja (valtti taman kokoisessa kaupungissa Saimaan ldheisyydessa),
huomioiminen maanhankinnassa.

Tontteja ei mene tallad hetkelld kaupaksi, ihmiset odottavat parempaa aikaa.

Valtaosa oli sita mieltd, ettd rantaraittia ei tulisi katkaista, mutta etta tarvitaan myos
omarantaista asumista.

Kaislaranta (voisalmi) napakymppi, tontit menivat heti kaupaksi, rakentui siisti alue
nopeasti.

Tyysterniemessa vield tilaa uuden halutun kaupungin vuokra-asumisen vieressa (ei jar-
ked tehda lisda kaupungin vuokra-asumista).

Skinnarilan niemen karjessa hyvaa aluetta omarantaisille tonteille, jotka eivat vaikut-
taisi rantaraittiin.

Ruohosaari mainittiin asumisen reservialueena: tulevaisuudessa voi harkita yhteisran-
taista kerrostaloasumista, mika kustantaisi myos sillan rakentamisen.

Opiskelijat:

LOASIn hakijoista suurin osa haluaa asua mahdollisimman lahella kampusta ja loput
keskustassa.

Tarve noin 600 uutta asuntoa: rakennuslupa 200 yksiolle aivan yliopiston viereen,
suunnitelmat 150 asunnolle ydinkeskustaan ja suunnitelmallinen valmius 200 yliopis-
ton viereen.

Ongelmana opiskelijoiden pitovoima ja tyollistyminen Lappeenrantaan. Talle hetkella
moni vain hakee koulutuksen.

Ikddntyneet:
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Monet korostivat, etta tarvitaan kohtuuhintaisia ja esteettomia asuntoja lahelle pal-
veluja.

Ikaantyneet ovat toimintakyvyn heikentyessa riippuvaisia palveluiden hyvasta saavu-
tettavuudesta. Kotona asumista tulisi tukea kaikin keinoin, mika lieventaa myos Hy-
vinvointialueelle kohdistuvaa painetta.

Kaatumisen ehkaisymalli, Lappeenrannassa tapahtuu todella paljon kaatumistapatur-
mia, jotka tuottavat myds paljon kustannuksia kaupungille.
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Olisi hyva selvittda, kuinka paljon kaupungissa on esteettémia vuokra-asuntoja, mihin
hyvinvointialue ja liikuntatoimi ovat reagoineet.

Usein rakentamisen esteettomyys toteutetaan minimiperiaatteella.
Asuntosuunnittelun merkitys, ei liian pienid asuntoja, wc on vaarallisin paikka, jos
asukkaan toimintakyky on heikentynyt. Sen olisi hyva sijaita ldhelle makuuhuonetta.
Ikdantyneiden oma vastuu asumisestaan. Viestinnalla pitaisi vaikuttaa siihen, etta yha
useampi muuttaa ajoissa lahelle palveluja.

Louhenpuisto ikddantyneiden suosiossa.

Hyvinvointialueelle perustettu Vanhusneuvosto.

Erityisasuminen:
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Ekhva: Ympadrivuorokautisen asumisen laajamittainen lisddminen ei ole realistista |a-
hivuosina.

Parin haastateltavan mielesta ikdaantyneiden ymparivuorokautinen ja yhteisollinen
asuminen keskittyy lilan voimakkaasti keskustaan.

Palveluasumisen ja muiden toimintojen yhdistamisen mahdollisuuksia tulisi tarkas-
tella: esim. Imatralla kirjasto, jonka ylakerrassa ohjattua senioriasumista.
Yhteisollinen asuminen: pitaa pystya erottamaan asumispalvelu ja hoiva-, hoito- ja tu-
kipalvelut.

Ruokakaupan saavutettavuus tdrkeda yhteisollisessa asumisessa.

Pienet palveluasumisen yksikot ovat epataloudellisia, ei jarkea tai resursseja toteuttaa
alle 30 paikkaisia.

Aiemmin palvelurakenne ollut pirstaleinen: Ara ja Avi vaati aiemmin, ettd palvelu-
asumiselle on erikseen oma talo. Nyt sosiaalihuoltolaki mahdollistaa, ettd samassa
kiinteistdssa voi olla palveluasumista, vuokra-asumista ja palveluja.
Palvelukeskussaatiolla haasteita on aiheuttanut kohteiden rahoitus. Olisi haluttu uu-
teen taloon paljon oheistiloja, mutta rahoittajat eivat hyvaksy. Stea ei rahoita seinia
ollenkaan ja rahoitus Aralta tulee ainoastaan asumiseen. Esim. Wilmankodin kohdalla
ei saatu jarjestettya haluttuja yhteistiloja. Tarpeen olisi jarjestaa yhteishankkeita, joi-
den avulla voi turvata kohteiden riittava rahoitus laadukkaaseen toteutukseen.
Palveluasumisessa ei ole usein mahdollista ottaa parihuonetta.

Vammaiset ja vammautuneet ovat erittdin kirjava ihmisryhma, joiden asumistarpeet
vaihtelevat paljon.

Kokemusasiantuntijoiden hyédyntamisen merkitys esim. hyvinvointireitin suunnitte-
lussa.

Noin 40 paihteidenkayttajalla on toistuvia ongelmia asumisen kanssa.
Paihdekuntoutujien yksikot ovat pienia ja hajallaan. Olisi parempi jarjestaa yhteinen
yksikko, johon tuotaisiin tukipalvelut asunto ensin periaatteella.

Asukkaat tulisi ottaa tiiviisti mukaan, pelisdaant6jen sopiminen paihteiden kayttajien
kanssa.

Hallitusohjelmassa tavoitteena poistaa asunnottomuus 2027 mennessa.

297 pakolaista Ukrainasta: Joutsenon vastaanottokeskuksen kautta vuokralla Asunto-
palvelun vuokra-asunnoissa. Nyt perusopetus, toisen asteen koulutus ja esiopetus ai-
noat palvelut, jotka pitaa jarjestada. Muuttuu kun tilapdisen suojelun statuksesta siir-
rytdan kotikuntalaiseksi.
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13 Kysely kiinteistovalittajille asuntokysynnasta
Lappeenrannan kaupunki hankki tietoa asuntojen kysynnasta kiinteistonvalittajille suunna-
tulla kyselylla. Kyselyyn oli mahdollista vastata 18.3.2024-31.3.2024 vilisena aikana. Kysely
toteutettiin verkkokyselyna ja se valitettiin vastaajille Wirman yrityspalvelujen kautta. Vas-
tauksia saatiin yhteensa 22. Kaikki vastaajat eivat vastanneet kaikkiin kysymyksiin. Vastaami-
nen tapahtui nimettémana, eika vastauksia voinut yhdistdd keneenkaan yksittdiseen henki-
166n.

Suurin osa kyselyyn vastanneista on sitd mielta, ettd Lappeenrannan asuntomarkkinoiden ti-

lanne elpyy seuraavan viiden vuoden aikana (Kuva 159).

Onko mielestdnne Lappeenrannan asuntomarkkinoilla
odotettavissa elpymistd seuraavan 5 vuoden aikana?

mKylla
BEj

En osaa sanoa

Kuva 159. Valtaosa kiinteisténvdlittdjistd on sitd mieltd, ettd Lappeenrannan asuntomarkkinat elpyvdt ldhitulevaisuudessa.

Kyselyssa selvitettiin myos kiinteistonvalittajien nakemyksia siita, kuinka tarkeita eri asunto-
poliittiset keinot ovat uusien asukkaiden houkuttelussa. Kaikki annetut vastausvaihtoehdot
koettiin keskimaarin vdahintdan melko tarkeiksi. Tarkeimmaksi koettiin riittdvien ldhipalvelu-
jen turvaaminen nykyisilla alueilla, jonka 65 prosenttia vastaajista koki erittdin tarkeédksi. Eni-
ten mielipiteita jakoivat rantatonttien kaavoittaminen ja aluekeskusten asuntotarjonnan mo-
nipuolistaminen. (Kuva 160)
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Kuinka tirkeiksi koet seuraavat tekijat uusien asukkaiden
houkuttelemiseksi Lappeenrantaan?

Pitda huolta riittdvistad |dhipalveluista nykyisilla
alueilla.
Keskittdd asumista hyvien joukkolilkkenneyhteyksien
|5histdlle.
Kaavoittaa lisad omakotitalotontteja olemassa olevan
kaupunkirakenteen yhteyteen.

Kaavoittaa lisd8 rantatontteja.

Suunnata uutta asumista ensisijaisesti keskustaan ja
keskustan I5hiym paristGon.

Monipuolistaa aluekeskusten asuntotarjontaa.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Erittdin térked B Melko tarked M Ei kovin tarke3 Ei ollenkaan tarked

Kuva 160. Kaikki mainitut asuntopoliittiset tekijit koettiin tdrkeiksi uusien asukkaiden houkuttelussa, mutta osa jakoi enem-
mdn mielipiteitd.

13.1 Mista on kysyntaa?
Vastauksista valittyi monipuolisen asuntokannan tarkeys. Kerrostaloja merkittiin Iahes pelkas-
taan keskustan alueelle. Monet naistd merkinndista on rajattu aivan ydinkeskustaan Lappeen-
kadun ja Kaupunginlahden viliselle alueelle (Kuva 161). Seka pienille etta suurille kerrostalo-
asunnoille olisi kysyntda keskustan alueella. Vastauksissa myos huomautettiin, etta isoja ker-
rostaloasuntoja on huonosti tarjolla, ja etta kysynta kohdistuu Iahinna laadukkaisiin kerrosta-
loasuntoihin.

Pientaloista kysynnan kohteena ovat vastaajien mukaan uudehkot tai hyvin kunnostetut per-
heille sopivat omakotitalot, jotka sijaitsevat palvelujen, koulun ja paivakodin laheisyydesta.
Omakotitalojen ja rivitalojen merkintoja tehtiin eniten Myllymakeen. Myds rantandkymat ja
omarantaisuus nostettiin esille. Omakotitalomerkint6ja tehtiin Laihianrantaan, Skinnarilan
niemiin ja Ruohosaareen. Yksi vastaaja huomauttaa, etta Rivitaloille on kysyntaa, jos sijaitsee
keskusta-alueella tai sen lahelld ja on riittavasti omaa pihaa. Yli 5-7 kilometrin padssa keskus-
tasta ei ole kysyntaa rivitaloille. Yhdessa vastauksessa huomautetaan, etta omakotitalon ei
tarvitse olla aina iso.
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Kuva 161. Kiinteisténvdlittdjien piirtdmdt alueet, joilla heiddn mielestédn on kysyntdd uusille asunnoille (oranssi=kerrostalo,
sininen=omakotitalo, harmaa=rivitalo)

Kysyttdessa millaisille uusille perheasunnoille on mielestédnne eniten kysyntaa Lappeenran-
nassa, eniten kannatusta saivat omakotitalot 67 prosentilla ja kerrostalo neliot 50 prosentilla
(Kuva 162).

Millaisille uusille perheasunnoille on
mielestanne eniten kysyntaa Lappeenrannassa?

70%
60%
50%
40%
30%
20%
11 »
0%
Omakotitaloille Kerrostalo  Rivitalo nelidille  Kerrostalo Rivitalo
nelidille kolmioille kolmioille

Kuva 162. Kiinteisténvdlittdjien mukaan eniten kysyntdd on omakotitaloille ja kerrostalonelibille perheiden ndkdkulmasta.

13.2 Mista on ylitarjontaa?
Kysyttdessa mista asunnoista on ylitarjontaa, useat vastaajat nostivat esille kaksiot, joita on
paljon myynnissa keskustassa ja Lappeenrannassa. Yksi vastaaja toteaa suoraan, etta kaksi-
oita on liikaa keskustassa. Osa vastaajista on kuitenkin sitd mieltd, etta kaikenkokoisille ker-
rostaloasunnoille olisi kysyntaa, jos sijainti ja laatu on hyvaa. Yksi vastaaja toteaa, etta sijoit-
tajat ovat havinneet markkinoilta, minka vuoksi yksioita ja kaksioita ei ole mennyt yhta hyvin
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kaupaksi kuin aiemmin, varsinkaan keskustan ulkopuolelta. Kolme eri vastaajaa merkitsi kar-
talle, etta Voisalmi-Kivisalmen alueella on ylitarjontaa kerrostaloasunnoista (Kuva 163). Yksi
vastaaja mainitsee erikseen vuosina 1970 ja 1980 rakennetut elementtitalot Voisalmessa ja
Kourulassa.

Lappeenranta

Kuva 163. Alueet, joilla jostain asuntotyypisté on ylitarjontaa.

13.3 Johtopaatokset

Kyselyn tulokset vahvistavat nakemyksia siita, etta vapailla markkinoilla kerrostaloille olisi ky-
syntaa lahinna vain keskustan alueella. Esille nostettiin seka pienet ettd suuret vuokra-asun-
not. Yksin asumisen lisdantyminen ruokkii yksididen asuntotarvetta. Useampi vastaaja mai-
nitsi puolestaan kaksioista olevan ylitarjontaa. Myos huoneistojakaumien perusteella keskus-
tassa ja Lappeenrannassa yleisesti on todella paljon kaksioita. Suurista vuokrakerrostaloasun-
noista vaikuttaa olevan puutetta ja useampi vastaaja totesi, ettd nelidille olisi kysyntaa kes-
kustan alueella. Kerrostalo neliét nostettiin omakotitalojen lisaksi esille myds perheasuntojen
kysynnasta kysyttaessa. Myos Asuntopoliittisen ohjelman asukaskyselyssa on saatu asukkailta
useampia vastauksia, joiden perusteella suuria vuokra-asuntoja on huonosti tarjolla keskus-
tan alueella.

Kiinteistonvalittajat merkitsivat omakotitalojen ja rivitalojen kysynnan alueita eniten Mylly-
makeen. Useampi merkinta tehtiin myds Kotaniemeen ja Laihianrantaan, jotka nousivat esille
myo6s asukkaiden merkinndissa asuntopoliittisen ohjelman asukaskyselyssa. Kysynnan koh-
teena ovat uudehkot tai hyvin kunnostetut perheille sopivat omakotitalot, jotka sijaitsevat
keskeisten palvelujen, kuten koulun ja padivakodin laheisyydessa.

14 Lappeenrannan kaupungin rakennettu ymparisto

Kaupungin rakennettua ymparist6a on tarkasteltu seka koko kaupungin nakdékulmasta, etta
alueittain. Paapaino tarkastelussa on rakennetuilla kaupunkialueilla.

14.1 Kaupungin kehittyminen ja yhdyskuntarakenne
Lappeenrannan kaupunki on syntynyt vanhalle markkinapaikalle, joka sijoittuu nykyiseen Lin-
noituksen kaupunginosaan. Alun perin kaupunki olikin maa-alaltaan pelkan Linnoituksen ko-
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koinen. Sitd ymparoi Lappeen (=Lapveden) pitdja ja Saimaan vesisto. Vahitellen kaupunki kas-
voi ja sai alueita Lappeen kunnasta. Vuonna 1967 kaupunkiin liitettiin niin Lappeen kunta kuin
Lauritsalan kauppala, vuonna 1989 Nuijamaan kunta, 2009 Joutsenon kaupunki ja vuonna
2010 Ylamaan kunta.

Kaupungin selkdarangan muodostaa Salpausselan harjulle, Saimaan rannoille, muodostunut lii-
kenne- ja asutusverkko. Kaupungin paayhteydet sijoittuvat pitkittain harjun suuntaisesti. Kar-
jalan rata ja Valtatie 6 johtavat lounaiskaakkosuuntaisesti eteldssa Helsinkiin ja pohjoisessa
Joensuuhun ja Kajaaniin. Toisaalta myos luoteiskaakkoissuuntaisuus nakyy harjun ylittavina
liikenne- ja rakenneyhteyksina. Vesistot, jotka alkujaan ovat toimineet alueen kulkuverkos-
tona, muodostavat liikenneyhteyksille rajoitteita ja kaupungista pohjoiseen kulkee useampi
silta.

Lappeenrannan vakiluku oli vuoden 2024 lopussa 73 339. Kaupungissa on kolme aluekes-
kusta: Sammonlahti, Lauritsala ja Joutseno. Sammonlahden keskusta sijaitsee noin 5 kilomet-
rin padssa lannessa ja Lauritsalan keskusta noin 4 kilometrin pddssa idassa keskustasta. Ne
kuuluvat kaupungin keskustaajama-alueeseen. Joutseno puolestaan sijaitsee noin 18 kilomet-
rin paassa keskustasta itdan. Koska seka Lauritsala etta Joutseno ovat olleet aiemmin omia
kuntia, on niissd myos sdilynyt varsin hyva palvelutaso ja ndiden aluekeskusten alueella pystyy
asumaan ja elamaan varsin hyvin. Erikoissairaanhoidon palvelut 16ytyvat Lappeenrannan kes-
kustaajamasta. Aluekeskuksia pienemmat ja rajatummin palveluin varustetut paikalliskeskuk-
set ovat Kourula ja Voisalmi.
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Kuva 164. Liiteri-tietopalvelun kartassa on esitetty harva ja tihed taajama-alue. Vasemmalla vuoden 1990 tilanne ja oikealla
vuoden 2023 tilastotiedon mukaan. Lappeenranta on maapinta-alaltaan suuri. Kartalla ndkyy Saimaan rannalle syntynyt tii-
viimmdn rakentamisen kantakaupunki, jonka itdpuolella on Joutsenon taajama ja siitd itddn Imatraan kiinni kasvanut Kor-
venkyldn, Rauhan ja Tiurun alue. Nuijamaa sijoittuu aivan Suomen itérajalle, Saimaan kanavan varteen. Myéds sen taajama-
luokitus on poistunut, silld vakimddrd on laskenut huomattavasti. Vainikkalan alue sijoittuu Nuijamaasta lounaaseen ja vd-
kimddrdn vahennyttyd myés se on pudonnut pois taajamaluokittelusta. Ylémaa on eteldisintd Lappeenrantaa ja pitdnyt vield
pintansa taajamamaisena alueena. Ylimaa suuntautuu laajempien palveluiden osalta sekd Lappeenrantaan, mutta myés
Haminaan ja Kotkaan. (Liiteri-tietopalvelu osoitteessa https://liiteri.ymparisto.fi/)

Koska kaupunkiin on liitetty aikojen saatossa useita pienempia kuntia, on kaupungissa myds
erilaisia asutus- ja palvelukeskittymia seka rakentamatonta tai harvaan rakennettua maaseu-
tua. Taajamamaisia alueita keskustaajaman ulkopuolella ovat Nuijamaan ja Ylamaan entiset
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kuntakeskukset. Myo6s Vaalimaa on taajamaista aluetta, vaikka vakimaaran vahentymisen
vuoksi on YKR:n taajamaluokituksesta poistunutkin. Nama alueet tuovat kylamaisten haja-
asutusalueiden joukkoon myos pienessa maarin lahipalveluita, jotka toki haja-asutusalueilla
ovat vden vahetessa my0ds vahentyneet.

Lappeenranta on maantieteellisesti hyvin laaja ja asukkaita asuu paljon myos taajamien ulko-
puolella eri puolilla kaupunkia. Haja-asutusalueina kasitelldan tassa raportissa alueita, jotka
ovat asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella. Haja-asutusalueilla asui Lappeenrannassa
yhteensa noin 8300 asukasta vuonna 2024. Asemakaavoitettuja taajamamaisia alueita ovat
mm. Keskustaajama-alue, Joutsenon keskeiset alueet, Korvenkyld, Ylamaa sekad osa Nuija-
maan taajamasta. Pddosa muusta kaupungista on haja-asutusaluetta. Myos Vainikkala lue-
taan haja-asutusalueeksi.

Lappeenrannan kaupunkirakenne levittaytyy nauhamaisesti ensimmaiselle Salpausselille ja
Saimaan rannoille. Keskusta-alueella ja keskustaajaman aluekeskuksissa rakennuskanta on
kerrostalopainotteista. Kauemmas keskustasta siirryttdessa kaupunkikuvaa hallitsevat ensin
pientalovaltaiset asuinalueet, jotka vaihtuvat asteittain maaseuduksi, jossa pelto- ja metsa-
alueiden lomaan sijoittuu kyldasutusta ja naiden ulkopuolisia yksittaisia pihapiireja. Kylaalu-
eet ovat Eteld-Karjalle tyypilliseen tapaan harvaan ja teiden mukaisesti rakennettuja. Asutus
on ryhmittynyt perinteisesti viljelysmaiden tuntumassa sijaitseville metsaisemmille kumpa-
reille ja ryhmittynyt nauhamaiseen tapaan teiden varsille eikd asutus muodosta selkeita kyla-
keskuksia.

Kuva 165. Lappeenrannan keskustaajama kartalla. Kaupunki levittdytyy pitkdlle matkalle pitkin Salpausseldn harjua. (Lap-
peenrannan kaupunki/ Maaomaisuuden hallinta).

14.2 Alueiden kuvaus
Ennen kaupunginosien aluekuvauksia on hyva nostaa esille, mitka alueet on osoitettu asun-
topoliittisessa ohjelmassa asumisen kehittamisen painopistealueiksi. Ohjelman painopiste-
alueita ovat keskustan ja keskustan kehan lisdaksi aluekeskukset Sammonlahti, Lauritsala ja
Joutseno seka hieman pienemman palvelutason paikalliskeskukset Kourula ja Voisalmi. Nai-
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den alueiden asumisen kehittdmiselld ja taydennysrakentamisella pystytdaan tukemaan par-
haiten olemassa olevaa palveluverkkoa seka tiivistamaan ja eheyttdamaan kaupunkiraken-
netta. Samalla monipuolistetaan ndiden alueiden asuntokantaa, mika vahvistaa elinvoimaa ja
ennaltaehkadisee segregaatiota. Asuntotarjonnan monipuolistaminen on tarkeda varsinkin
aluekeskusten kerrostalovaltaisilla alueilla. Keskusta ja keskustan keha on nostettu ensisi-
jaiseksi painopistealueeksi, jonne kohdistetaan suuri osa uudesta asumisesta. Painopistealu-
eiden lisdksi on tarkeda seurata niiden vaikutusalueella (kdyttavat kyseisen keskuksen palve-
luja sdaanndllisesti) olevien ymparoivien alueiden, jotka ovat lIahinna pientaloalueita, asukas-
maaria ja vaestokehitysta.
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Kuva 166. Asuntopoliittisen ohjelman asumisen kehittémisen painopistealueet, joilta seurataan asukasluvun kehitysté ja ase-
makaavoitusta (alla erikseen Joutseno).
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__ N

an

Seuraavaksi esitellaan Lappeenrannan kaupunginosia, niiden kehittymista ja voimassa olevia
yleiskaavavarauksia asumisen nakékulmasta. Kaupunginosista kerrotaan paapiirteet seka esi-
tellaan lyhyesti johtopaatoksia mahdollisesta lisdasumisen sijoittamisesta. Osio on jaettu
suuralueittain Lappeenrannan keskukseen seka lansi-, pohjois-, etela- ja itdosaan, Joutse-
noon, Nuijamaahan, Ylamaahan seka haja-asutusalueisiin. Suuralueina on kasitelty:

1. Lappeenrannan keskus, johon kuuluu kaupunginosat Linnoitus, Kylpyld, Kimpinen,
Keskus, Taikinamaki, Peltola, Alakyla, Lepola, Tykki-Kiviharju seka Leiri ja Kesamaki.
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a. Ohjelmassa on erikseen muodostettu Ydinkeskustan ja keskustan kehan seu-
ranta-alueet.

2. Eteldiset alueet, johon kuuluu kaupunginosista Harapainen, Myllymaki, Hyrymaki,
Hiessilta, Karhuvuori seka Mattila, Mantyla, Kuusela ja lhalainen.

3. Lappeenrannan lansiosa, johon kuuluu Skinnarilan, Sammonlahden, Kuusimaen, Kou-
rulan, Lentokentadn seka Lavolan, Uus-Lavolan , Ruoholammen ja Rutolan kaupungin-
osat.

4. Lappeenrannan pohjoisosa, johon kuuluu kaupunginosista Pallo-Tyysterniemi, Voi-
salmi, Kivisalmi, Suolahti ja Kariniemi.

5. Lappeenrannan itdaosiin kuuluvat kaupunginosista Parkkarila, Kaukas, Tirila, Lapvesi,
Hartilkkala, Hakali, Lauritsala, Kanavansuu, Mustola, Malkia ja Laihia.

6. Erikseen on tarkasteltu myds Joutsenon aluetta, jossa on tutkittu seka entisen Jout-
senon kunnan koko maa-alaa ettd Joutsenon keskeisimpia rakennettuja alueita, naista
tarkeimpana kehittdmisen alueena Joutsenon kaupallinen keskusta-alue, joka sisaltaa
Joutsenon tiiviimmin rakennetut asumisen ja palveluiden alueet valtatie kuuden ete-
lapuolelta.

14.2.1 Lappeenrannan keskus

Lappeenrannan keskus muodostaa kaupungin tiiveimman rakentamisen alueen. Kaikki kes-
kukseen kuuluvat kaupunginosat kuuluvat keskustan ja keskustan kehan ensisijaiseen asumi-
sen painopistealueeseen. Alueelta |6ytyy paljon sekd asumista etta palveluita. Keskus-osaan
on tarkastelussa luettu mukaan seuraavat kaupunginosat: Linnoitus, Keskus, Kylpyla, Taikina-
maki, Kimpinen, Lepola, Peltola, Alakyld, Tykki-Kiviharju, Leiri, Kesdmaki. Kyseisesta alueesta
voidaan kayttdd myos nimityksia ydinkeskusta ja keskustan keha. Kyseiselle alueelle on viime
vuosien aikana ollut kaupungin suurin rakentamispaine, ja alueen asukasluku on kasvanut ta-
saisesti. Alueen kehittyminen ja asukasmaaran lisddminen jatkuu myos tulevaisuudessa.

Pallo-Tyysterniemen kaupunginosa kasitellaan tilastoaluejaossa kuuluvaksi Pallon alueen
osalta keskustan alueeseen, Tyysterniemen kuuluessa pohjoisiin alueisiin yhdessa mm. Voi-
salmen kanssa. Tyysterniemen eteldinen osa ja Pallo ovat kuitenkin osa keskustan kehaa,
mutta suurempana alueena kuuluvat kaupungin pohjoisiin kaupunginosiin. Taman vuoksi
Pallo-Tyysterniemen kaupunginosaa on kuvailtu Lappeenrannan pohjoisten osien yhteydessa.

Keskustassa ja keskustan kehalla asuinrakentaminen on talotyypeiltdaan kokonaisuutena aika
sekoittunutta, mutta kerrostaloasumisen ja omakotiasumisen rajat ovat padosin jyrkkia, ydin-
keskustan asuinrakentamisen keskittyessa kerrostaloihin ja pientaloasumisen sijoittuessa
reunoille. Maankayton tehokkuuden vuoksi keskusta-alueelle kuuluu muuta kaupunkia tii-
viimpi ja korkeampi rakentaminen. Rakennuskanta vaihtelee kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaista vanhoista alueista ja kohteista aivan uuteen. Alueella on paljon arvokasta historiaa ja
koko Kaupunginlahden ranta-alue seka Linnoitus, Pallo ja Rakuunamaki kuuluvatkin valtakun-
nallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparist66n nimelta Lappeenrannan linnoitus-
ja varuskuntakaupunki. Keskustassa ja keskustan kehalla on my6s muita valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Naista
merkittavimpid on nostettu esiin kaupunginosakuvauksissa.
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Kaavoituksessa keskustan asuinkerrostaloille on viime vuosina osoitettu velvoite katutason
elavoittamiseen mm. liiketiloin. Uudet asemakaavamaaraykset sallivat usein moninaiset kayt-
totarkoitukset, jolloin varsinainen rakentaminen voi tukea sekoittunutta kaupunkirakennetta
ja mahdollistaa myohemmat kayttotarkoitusten muutokset. N&illa asioilla on merkitysta myos
mm. kaupungin pitdmiseksi elinvoimaisena, mutta myos ekologisuuteen, kun toiminnot se-
koittuvat ja asumisen ldhistolla on saatavilla palveluita ja tyopaikkoja, jolloin arki sujuu kavel-
len ja pyoraillen. Lisdksi moninaiset kdyttotarkoitukset mahdollistavat rakennusten uudiskay-
ton, jolloin rakennusrunkoon ja rakennuksen rakentamiseen kdytetyt luonnonvarat ja energia
seka runkoon sitoutunut hiilidioksidi pystytdaan pitamaan kdytossa.

Palveluiden kannalta keskustaan ja keskustan kehalle sijoittuu ehdottomasti eniten erikois-
kauppaa ja -palveluita. Tavoite on, etta keskusta kehittyy jatkossakin asumisen ja palveluiden
alueena, jolla tuetaan kavelya ja pyorailya. Keskustassa on myos paljon paikoitustilaa niin
katujen varsilla kuin paikoitushalleissa. Keskustan kehalla, erityisesti Leirissd, on myos vahit-
taiskaupan suuryksikoitd. Alueen itdreunalla on Eteld-Karjalan keskussairaalan alue, etela-
osassa rautatie ja keskusliikenneasema. Lannessa on laaja lentokenttaalue.

I e
Kuva 167. Lappeenrannan keskustan alue on koko kaupungin tehokkaimmin rakennettua. Alueen asukasluku on kasvanut
tasaisesti mddrdtietoisen kaavoittamisen tuloksena ja myés tulevaisuudessa alueen houkuttelevuudesta asumisen ja palve-
luiden alueena tulee huolehtia.

Keskustassa ja keskustan kehélla on kdynnissd monia asemakaavahankkeita, jotka tahtaavat
maankayton tehostamiseen. Maankayttoa on tehostettu lisdéamalla harkiten tonttien raken-
nusoikeutta yksityisten maanomistajien aloitteesta. Tama on johtanut myo6s kerroskorkeuk-
sien kasvuun. Pddosin kaavoitusta tehdaan keskusta-alueella yksityisten maanomistajien
aloitteesta, silla kaupunki ei omista keskustasta merkittavasti kehitettdvaa maaomaisuutta.
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Keskustan kehalla kaupungilla on maaomaisuutta, jossa on mm. poistunut palveluita ja aluei-
den maankaytt6a tulee ratkoa uudestaan asemakaavoittamalla. Kaupunginosia on kuvailtu
lyhyesti seuraavassa.

14.2.1.1 1 Linnoitus
o E‘ o,

Wil oA
é B Le?
Kuva 168. Linnoituksen kaupunginosa opaskartalla. Linnoituksen kaupunginosaan kuuluu myds Rapasaari ja Pikisaari. (Lap-
peenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Linnoitus sijaitsee Kaupunginlahden ja Pallonlahden valisella niemelld. Kaupunginosan eteldi-
simmassa osassa on myos Pusupuistona tunnettu Vanhapuisto. Linnoituksen lansilaidalla, Pal-
lonlahden rannalla, sijaitsi Lappeen markkinapaikka. Linnoitus sai ensimmaisen kaavasuunni-
telmansa jo vuonna 1649, jota pidetdan kaupungin perustamisvuotena. Kuningatar Kristiina
myonsi paikalle kaupunkiprivilegiot vuonna 1652. Uudenkaupungin rauhan ja Viipurin mene-
tyksen myo6ta vuonna 1721 Lappeenrannasta tuli valtakunnan itaisin kaupunki ja kaupungin
linnoitustyot kdaynnistettiin.

Turun rauhassa 1743 Lappeenranta jai Venajan puolelle. Linnoitus liitettiin osaksi Pietarin tur-
vaksi rakennettavaa puolustusjarjestelmaa, kaupungin varustuksia lisattiin ja vahvistettiin.
Linnoitusmaelle pystytettiin useita kivisia julkisia rakennuksia, joiden arkkitehtuuri noudatti
Venajalta tulleita klassisia tyylipiirteitd. Kun Suomen sodan (1808—-09) jalkeen Suomi liitettiin
kokonaisuudessaan Venajaan, kavivat kaikki Vanhan Suomen linnoituslaitteet tarpeettomiksi.
Lappeenrannan Linnoitus lakkautettiin 1810, mutta rakennukset jaivat viela varuskunnan
kayttoon. Alueen siviilikaytto alkoi jo 1810-luvulla, kun vankilahallinnon alainen naisten keh-
ruuhuone aloitti toimintansa. 1880-luvulla naisvankilan siirryttyd Himeenlinnaan, alueelle si-
joittui miesten vankila, joka toimi 1950-luvulle saakka. 1800-luvun lopulla ja 1900-luvun
alussa Linnoitukseen rakennettiin huomattava maara kasarmi-, asuin- ja varastorakennuksia.
Talla hetkelld Linnoitukseen on sijoittunut museoita, gallerioita, kdsitydpuoteja ja kahviloita.
Osa entisista kasarmirakennuksista toimivat nykyisin asuntoina.
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Alueen vallien tuhoutuminen alkoi, kun ldansipuolen varustusten ja bastionien paalle raken-
nettiin rautatie ja itdpuolelle satamaan johtava tie. Nama rakenteet on poistettu ja vallit saa-
tettu entiseen asuunsa vuodesta 1976 alkaen tehtyjen linnoituslaitteiden ja rakennusten kor-
jaustoiden myota. Restaurointityot ovat korostaneet Lappeenrannan Linnoituksen historial-
lista arvoa ja erityisluonnetta ja varustusten ja bastionien osalta ne valmistuvat 2006.

Linnoituksen rakennuskanta on kokonaisuudessaan suojeltu osayleiskaavassa ja linnoituslait-
teet ovat muinaismuistolain suojaamia. Linnoitus kuuluu myds valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistoihin, nimelta Lappeenrannan linnoitus- j a varuskuntakau-
punki, joka kattaa mm. Kaupunginlahden, Linnoituksen, Pallon ja Rakuunamaen alueita. Myos
Rapasaaren rautatieasema on kohteena valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd. Suojellun aluekokonaisuuden lisdksi alueella on suuri joukko yksittdisia merkitta-
via kulttuurihistoriallisia rakennuksia ja rakenteita. Koko Linnoituksen alue voi sisdltaa myos
arkeologisia kohteita.

Linnoituksen kaupunginosa on vehrea Lappeenrannan historiaa huokuva alue. Kaupunki on
saanut alkunsa juuri taalta. Kaupunginosaan kuuluu Linnoituksen lisdksi myds Rapa- ja Piki-
saari. Rakennuskanta koostuu varsinaisessa linnoituksessa vanhoista kasarmirakennuksista,
joita on muutettu mm. museoiksi, myymaloiksi, tyotiloiksi ja asunnoiksi. Pikisaaren rakennus-
kanta on padasiassa asuinkerrostaloja. Kaupunginosan asukasluku on 1240. Asukkaista paa-
osa sijoittuu Pikisaareen, johon asuinalue on rakennettu vanhan sahan maalle 2000-lu-
vulla.Kuva 167 Pikisaaren alue on lahes kokonaan rakentunut.

Linnoituksen kaupunginosaa ymparoi joka puolelta, paitsi eteldsta, Saimaa. Eteldpuolella on
Lappeenrannan nykyinen keskusta-alue. Alueen pailiikennevayldand on rannan tuntumassa
kulkeva Satamatie ja Linnoitusta halkova Kristiinankatu, joka eteldan pain mentéessa vaihtuu
Kauppakaduksi. Pikisaaren kokoojakatuna on Pikisaarenkatu. Eteldssa kaupunginosa rajautuu
Torikatuun, Kristiinankatuun ja Vallikadun pohjoispuolisen korttelin pohjoisrajaan. Lannessa
rajana on teollisuusraide.

Varsinainen linnoitus sijaitsee maen lakialueella ja alueella on pitka historia. Siella on talla
hetkelld kaupungin museoita, kasityoldisten tydpajoja ja myymaloita, kahviloita ja ravintola
seka mehilaistarha. Linnoituksen vallit ovat kaupunkilaisten puutarhaa ja perinteinen vapun
paivan piknik paikka. Valleilta voi ihailla hienoja maisemia niin Saimaalle kuin kaupunkiin pain.
Alemmalla tasolla, Saimaan ranta-alueella on mm. vanhoja makasiinirakennuksia, joissa on
talla hetkella mm. suosittu kahvila, Fazerin tehtaanmyymala ja kasityolaisten myymala.

Vanhapuisto eli Pusupuisto Linnoituksen tyvessa on nimensa mukaisesti kaupungin vanhim-
pia puistoja, jossa on laululava 1920-luvulta ja kaupungin kesateatteri vanhojen linnoitusval-
lien suojassa.

Pallonlahden puolella vanhoja linnoitusmuodostelmia on rakennettu uudestaan, niiden aiem-
min tuhouduttua radan alta. Pallonlahdelta on kiinnostava kulkuyhteys Vanhaan puistoon ja
satamaan.

Linnoituksen kaupunginosaan ollaan laatimassa vuonna 2024 asemakaavamuutosta, joka si-
saltaa varsinaisen vanhan linnoitusalueen. Asemakaavassa ei ole esitetty merkittavissa maa-
rin uutta rakentamista. Alueen kulttuurihistorialliset arvot ovat merkittavat.
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Kuva 169. Osayleiskaavassa Linnoituksen kaupunginosan varsinainen historiallisen linnoituksenosa on merkitty kokonaan
muinaismuistoalueena, jolla sijaitsee palvelujen, hallinnon ja asumisen toimintoja. Keskusta-alueen tarkennetussa kartassa
alueella on lisdksi mm. kulttuurihistoriaan kuuluvia kohdemerkintéjd. Pikisaaren ja rapasaaren alue on pédosin asuinkerros-
talojen alueita. Linnoituksen Iénsirannalla on merkittynd palvelujen ja hallinnon alue, jolla ympdristén erityispiirteet sdilyte-
tdadn. Alueelle saa sijoittaa historiallisesti arvokkaaseen ympdristé6n soveltuvia monipuolisia liike- ja palvelutiloja, hallinnon
tiloja ja toimitiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota jalankulun ja kevyen liikenteen toimivuuteen
sekd pysdkéinti- ja huoltoliikenteen jérjestelyihin. Alueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen
soveltuminen Linnoituksen historialliseen, kaupunkikuvalliseen ja maisemalliseen kokonaisuuteen (P/s-1). Itdpuolella ran-
nassa ja vedessd on laaja satama-alueen merkintd (LS-1).

Johtopaatos

Pikisaaren alue Linnoituksen kaupunginosassa on hyvin pitkalti rakentunut tayteen kerrosta-
loilla, joten alue on varsin tehokkaasti rakennettu. Alueella on enda pari rakentumatonta
asuinkerrostalojen tonttia. Nama lisddavat aikanaan hieman alueen asukasmaaraa. Alue tukeu-
tuu myos jatkossa keskustan, Pallon ja Leirin alueen palveluihin. Alueelle ei kohdistu asema-
kaavamuutoksilla lisdrakentamisen paineita lahitulevaisuudessa.

Varsinaisen Linnoituksen arvokas kulttuurihistoriallinen ymparisto sdilyy ja sita kehitetdaan en-
nen kaikkea matkailun ja palveluiden alueena. Linnoituksessa tulee myos jatkossa olemaan
asumista, joka pitda aluetta elavana ympari vuoden, mutta alue ei tarjoa potentiaalia asumi-
sen lisdarakentamiselle, silla sen kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttaa.
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Kuva 170. Kylpyldn ja Keskuksen kaupunginosat ovat Lappeenrannan nykyisen keskustan historiallista ydintd. (Lappeenran-
nan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta).

Palvelutdyteinen ja eldva Keskus muodostaa Lappeenrannan ytimen. Alueen rakennuskanta
muodostuu eri aikakausien kerrostaloista sekd muutamista historiallisista puurakennuksista.
Keskuksen kaupunginosan asukasluku on 1220.

Kaupunginosa Keskus, kasittaa alueen, joka eteldssa rajautuu Kauppatorin pohjoislaidan Ok-
sasenkatuun, sankarihautausmaahan, iddssa Kirkkokatuun ja Kaupunginlahteen, lannessa
Lonnrotinkatuun ja pohjoisessa Vanhanpuiston eteldlaitaan seka Linnoituksen etelavalleihin.
Alueelle sijoittuvat kadut ovat pohjoisesta eteldan: Vallikatu, Torikatu, Ainonkatu, Raastuvan-
katu, Koulukatu ja Valtakatu. Lannesta itdan kadut ovat Lonnrotinkatu, Snellmaninkatu, Yh-
dyskatu, Kauppakatu, Kipparinkatu ja Kirkkokatu. Kylpylan kaupunginosaan kuuluu Kaupun-
ginlahden alue rantoineen, sisaltaen Halkosaaren. Lannessa aluetta rajaa Kirkkokatu, eteldssa
Pormestarinkatu ja iddssa Kimpisenkatu. Kaupunginosien raja kulkee Anni Swanin katua seka
kirjaston ja monitoimitalon valista kujannetta pitkin.

Siviiliasutus levisi Linnoituksen ulkopuolelle 1700-luvun lopulla ja keskittyi Viipurin ja Savon-
linnan teiden risteyksessa sijaitsevaan niin kutsuttuun Suureen esikaupunkiin. Keskuksessa oli
alkuun kaksi pitkittaiskatua ja kolme eteldsta pohjoiseen suuntautuvaa poikittaiskatua. Kadut
jakoivat esikaupungin kahdeksaan kortteliin. 1800-luvun kuluessa entinen esikaupunki laajen-
tui kattamaan Lappeenrannan nykyisen ydinkeskustan alueen. Lappeenrannan kaupunkialu-
etta saatiin laajentaa nykyisen Kaupunginlahden itdapuolelle ja siita kaistaleena kohti etelda
senaatin luvalla 1857. Alue, jonne jo aiemmin oli syntynyt asutusta ja peltoja, jaettiin raken-
nustonteiksi. Uusia tontteja muodostettiin kdyttamattomana olleesta alueesta. Samalla jaet-
tiin nk. Suuri esikaupunki kahdeksi kaupunginosaksi, lansipuoli nimitettiin Il ja itdapuoli Il kau-
punginosaksi. Nykyisen kaupunginlahden rantaan alettiin kenraalikuvernéérin luvalla raken-
taa puistoa 1870-luvulla. Puistoalueelle istutettiin puita ja raivattiin polkuja. Nain alkoi syntya
Vanha puisto, joka sijoittuu Kasinon historiallisen rakennuksen ja satamatorin vilille. Kylpylan
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kaupunginosan puolella ranta-alueella on rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia ka-
sino-, kylpyla- ja panimorakennuksia. Valtakadun varressa on mm. vanha 1950-luvun eloku-
vateatteri Nuijamies, joka toimii nykyisin kulttuuritilana erilaisille tapahtumille.

Keskuksen alueelle keskittyivat kaupungin liike- ja kauppatoiminnat. Autonomian kauden lop-
pupuolella kaupunkiin ilmaantui myos yha enemman julkisia rakennuksia. Sodan aikana myds
keskustan alueeseen kohdistui raskaita pommituksia, jonka vuoksi rakennuskantaa tuhoutui.
Alueeseen sisaltyy yha useita Lappeenrannan merkittavia rakennuksia ja paikkoja, kuten Lap-
peen kirkko, raatihuone, Wolkoffin talomuseo, satamatori ja kdvelykatu Oleksi.

Alueen katuverkko on ruutukaavassa ja paaliikenneyhteyksind toimivat Linnoituksesta ete-
laan kulkeva Kauppakatu ja ita-lansisuuntaisina mm. Valtakatu ja Koulukatu. Kun Lappeenran-
nan kaupungin asutus laajeni vahitellen linnoituksen etelapuolelle, niin uusi raatihuone ra-
kennettiin nykyisen Keskuksen kaupunginosan alueelle. Raatihuone 1800-luvulta on Suomen
vanhin, nykypaiviin asti sdilynyt puinen raatihuone. Se sijaitsee Kauppakadun varressa vanhan
puistoksi muutetun torin laidalla.

Kaupunginlahden rannassa on Satamatori ja suosittu leikkipuisto. Mden paalld on 1700-lu-
vulla rakennettu Lappeen Marian kirkko, joka on alkujaan rakennettu Lappeen kunnan maalle.
Maen paalla kirkosta eteladn on sankarihautausmaa.

Keskuksen alueella on vanha seurahuone ja paloasema muutettu paivakodiksi. Snellmanin
paivakodin lansipuolella on Huokausten sillaksi kutsuttu silta, joka johtaa Rakuunamaen van-
halle kasarmialueelle.

Alueella toimineen kylpylan mukaan nimetty Kylpylan kaupunginosa sijaitsee Saimaan ran-
nalla, sataman syddamessd, Keskus kaupunginosan itdpuolella. Alue on osa keskustaa ja sen
palveluita, mutta samalla myds kivenheiton paassa rauhallisesta jarvindkymasta ja kaikista
sen virkistyspalveluista. Kylpylan alueella asukkaita on noin 1200. Tiiveimmin rakennetut alu-
eet loytyvat Koulukadun ja Pormestarinkadun viéliseltd alueelta sekd Ainonkadun pohjois-
osasta, nk. vanhan panimon alueelta. Vanha panimo on 1800-luvun lopulta ja muutettu asuin-
kayttoon 2000-luvun alussa. Alueelle on rakennettu myds tehokkaampia uusia kerrostaloja.

Kylpylan kaupunginosassa on myos ruutukaavan mukainen katuverkko, jonka paakatuina ovat
ita-lansisuuntainen Koulukatu ja pohjoisetelasuuntainen Kirkkokatu Keskuksen kaupungin-
osan rajalla. Rannassa kulkee kaunis Ainonkatu vanhoine puurivistdineen. Kaupunginlahden
rannassa on Kylpyla, Kasino, Rantapuisto, Vierasvenesatama ja kotisataman laiturit. Myds Hal-
kosaari kuuluu Kylpylan kaupunginosaan.

Keskuksen ja Kylpylan alue on tiiviisti rakennettua keskusta-aluetta eteldan nousevassa rin-
teessa. Alueella on sdilynyt my6s vanhaa historiaa. Kaupunginlahden ranta-alue kuuluu valta-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, nimelta Lappeenrannan lin-
noitus- ja varuskuntakaupunki. Keskuksen kaupunginosaan kuuluu lisdksi valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot Lappeen kirkko seka Lappeenrannan raatihuone
ja kauppiastalot.

Alueelle on vuosien saatossa tehty lukuisia asemakaavamuutoksia. Vuosien 2025-2027 kaa-
voitusohjelmassa alueilla on useita kaavoituskohteita, kuten esimerkiksi kauppakeskus Oprin
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kortteli, Valtakatu 42 ja Kaupunginlahden rannasta Ainonkadun ja Halkosaaren alue seka Kyl-
pylaitoksen ja Kasinon alue.

Kuva 171. Yleiskaavassa keskustasta erottuu eri vyohykkeitd, joilla mddirittyy erilaiset rakentamisen tehokkuudet. Kirkkopuis-
ton ympdirilld on keskustatoimintojen alue, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seké kulttuuripalvelut painottuvat. Alueelle
saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymadlétiloja. Aluetta suunniteltaessa tu-
lee kiinnittéd erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pydréilyn toimivuuteen sekéd pysdkdinti- ja huoltoliikenteen
jérjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkié eheyttdmddn kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittévdt ja kulttuurihistori-
allisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentami-
sen tehokkuus vaihtelee vilillid e=2 ja e=4. Kaavamerkintd on C-1. C-2-merkinnén alueella tavoiteltava rakentamisen tehok-
kuus vaihtelee vililld e=1,5 ja e=2,5 ja C-3 vdlilld e=0,5 ja e=2. Kdytdnndssd ydinkeskusta on kokonaan kulttuurihistoriallisesti
arvokasta kévelypainotteista ydinkeskusta-aluetta, joka on kaavassa merkitty mustalla vinoviivoituksella.

Johtopaatos

Keskuksen ja Kylpylan kaupunginosissa kaupunki omistaa kaytanndssa maata vain katualu-
eina, puistoina ja palvelutontteina, kuten Kasinon ja Kylpylaitoksen seka Snellmanin paivako-
din alueilla. N&in ollen alueen lisdrakentaminen tapahtuu padosin yksityisten maanomistajien
aloitteesta. Tavoite on lisata alueen rakentamisen tehokkuutta mm. kerroslukua kasvatta-
malla. Jokainen kaavamuutosaloitteen tekevan maanomistajan tontti tarkastellaan tapaus-
kohtaisesti ja niiden potentiaali lisairakentamiseen tutkitaan huolellisesti. Huomioon otetaan
mm. kaupunkikuva seka kulttuurihistorialliset erityispiirteet. Monien tonttien ja korttelialuei-
den rakennusoikeuksia on viimeisten vuosien aikana tehostettu asemakaavamuutoksin, mika
tukee keskustan kehittymista ja elinvoimaa. Viela on kuitenkin alueita, joilla on potentiaalia
kehittya tehokkaammiksi asumisen, palveluiden tai toimitilojen alueina. Yksityisten taloyhti-
oiden korottamismahdollisuuksia tulisi tuoda enemman esiin ja lisdkerrosten rakentamisen
hyvia puolia taloyhtididen tietoon. Nain olemassa olevan infran ja palveluiden dareen saatai-
siin enemman asukkaita. Rakentamisen ja asuntojen hinnat ja vuokrat ovat korkeita verrat-
tuna kauempana keskustasta sijaitseviin alueisiin. Keskusta-alueen kehittaminen tehokkaam-
maksi tukee asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita.
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Kuva 172. Leirin kaupunginosa sijoittuu keskusta-alueen ldnsipuolelle. Sen erottaa keskustasta pohjoiseteldsuuntainen teol-
lisuusraide. Kaupunginosaan kuuluu selkedsti eriluonteisia alueita asumisesta teollisuusteen ja kauppaan sekd historialliseen
punatiilimiljiééseen. Alue rajautuu ldnnesséd Saimaaseen. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Leirin kaupunginosa on varsin laaja ja sen sisalla on useita erityyppisia alueita. Kaupunginosa
rajautuu lannessa Saimaaseen ja lentokenttaan, idassa teollisuusraiteeseen, pohjoisessa Tai-
palsaarentiehen ja eteldassa Kesamden kaupunginosaan ja Kesamaen koulun pohjoispuolei-
seen Opintiehen.

Alueen paaliikenneverkkona kulkee lannessa pohjoiseteldasuuntainen Lavolankatu, joka muut-
tuu Helsingintien risteyksesta pohjoiseen Maneesikaduksi ja siita edelleen Kasarmikaduksi.
Ita-lansisuunnassa suurena liikennemaarien kulkureittind on aluetta halkova ja rajaava Hel-
singintie. Sen rinnakkaisena reittina kulkee lannessa Marssitie. Valtakatu toimii taas kaupun-
kimaisen alueen kokoojakatuna. Pohjoisessa alue rajautuu vilkasliikenteiseen Taipalsaaren-
tiehen ja Pallon kiertoliittymaan. Myos Liisankatu on paljon liikennoity pohjoisetelasuuntai-
nen kulkuyhteys. Eteldsta koilliseen paaliikennevaylana toimii Simolantie. Eteldosan kokooja-
katuja ovat ita-lansisuuntainen Puhakankatu ja Lentdjantie sekd pohjoisetelasuuntaiset Suo-
nionkatu ja Kivenkatu.

Rakuunamaen alueen rakentaminen alkoi jo 1700-luvulla, kun alueella toimi Saimaan soutu-
laivasto. Nykyisenda Rakuunamadkena tunnetun alueen rakentaminen pohjautuu vuoteen
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1889, kun Lappeenrantaan perustettiin Suomen rakuunarykmentti. Ratsuvaen kayttoon ra-
kennettiin kasarmialue maelle, aivan Lappeenrannan keskustan tuntumaan. Suomen rakuu-
narykmentti lakkautettiin 1901 ja rakennukset luovutettiin venaldisille joukoille 1900-luvun
ensimmaisinad vuosina. Venalaisille joukko-osastoille kunnostettiin vanhoja kasarmeja ja ra-
kennettiin uusia 1910-luvulla. Rakuunamaen ja vanhan sotilassairaalan alue kuuluvat Valta-
kunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin, nimelta Lappeenrannan lin-
noitus- ja varuskuntakaupunki.

Nykyisen Leirin alueen sotilaskdytto jatkui, kun Lappeenrannan lounaislaidalla sijaitseva ta-
sankoalue valittiin Suomen asevelvollisten leirialueeksi 1883. Valtavan laaja kentta ja telttojen
ja leirirakennusten alue liittyi osaltaan kaupunkirakenteeseen sen laidalta. Kenttaa kayttivat
my0s kaupunkilaiset laitumena harjoitusten valilla. Venaldiset perustivat alueelle suomen-
maalaisen tarkka-ampujaprikaatin kesaleirin 1893. Sekd suomalaisten ettd venaldisten leirira-
kennukset sijoittuivat padosin nykyisen lentokentan pohjois- ja eteldlaidalle.

Leirin reunamille sijoitettiin tehdastontteja 1891 maanmittari Albin Hannikaisen laatimassa
kaavassa, joka sai keisarin vahvistuksen seuraavana vuonna. Tontit jaettiin pienemmiksi
asuintonteiksi, kun huomattiin, ettd ne menivat huonosti kaupaksi. Leiri on rakentunut paa-
osin Otto-lvar Meurmanin 1936 laatiman kaavan mukaisesti 1930- ja 1940-luvulla. Meurma-
nin kaava osoitti Helsingintien eteldapuolelle pientaloalueen, jonne sijoitettiin 1940-1941 ns.
Ruotsin lahjataloja.

Leirin asemakaavaan tehtiin muutos 1945, jolloin alueelle suunniteltiin kaksi pistoraidetta,
teollisuus- ja varastotontit, seka uudet kadut, Rinnekatu, Kenttdkatu, Puhakankatu seka Kan-
nuskatu. Vuonna 1948 kaupunginvaltuusto vahvisti asemakaavan, jolla paatettiin leirikentan
rintamamiesalueen paaluttamisesta.

Sotahistoriallisesti merkittavassa Leirin kaupunginosassa on selvasti useita eri aluekokonai-
suuksia; Fazerin tehdasalue, Rakuunamaen vanha kasarmialue, Leirin ruotsalaistalot ja ker-
rostalot seka eteldosan kauppakeskittyma. Alueen asutus keskittyy Leirin kerrostaloasutuk-
seen ja 1950-luvun omakotitaloihin Helsingintien eteldpuolella seka Helsingintien pohjoispuo-
len alueille ja Rakuunamaen uudistetulle varuskunta-alueelle. Leirissa asukkaita on noin 2350.

Leirin alueelta |6ytyy asumiseen vaihtoehtoja niin vanhalta kasarmialueelta, 1950-luvun ker-
rostaloista, 1980-luvun kerrostaloista kuin 1950-luvun omakotitaloistakin. Alueella on myds
koulu ja paivakoteja seka liikerakentamista paivittaistavarakauppoineen. Koko alue on hyvin
yhteydessa keskustan palveluihin.

Leirin kaupunginosasta keskustaa lahimmat alueet Suonionkatuun ja Lentdjantiehen, on yleis-
kaavassa merkitty keskustatoimintojen alueena, jolla asuminen ja palvelut painottuvat. Alu-
eelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myy-
malatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisen liikenteen, ja-
lankulun ja pyorailyn toimivuuteen seka pysakdinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suun-
nittelussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentami-
sen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee vililla e=0,5 ja e=2.
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Eteldisellda kaupan ja toimitilojen alueella Teollisuuskadun ymparistossa on kdynnissa seka
osayleiskaavan ettd asemakaavan muutos. Kaavojen tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivis-
tdminen, maankdytdn monipuolistaminen seka asumisen lisddminen keskustan laheiselld alu-
eella. Kaavatyon yhteydessa selvitetadn kaupallisten palveluiden tilatarpeet. Teollisuuskadun
lahialueen osoittamiseksi asumiselle on alueella haasteita mm. lentomelun suhteen, mutta
kaavan yhteydessa aluetta tarkastellaan monipuolisesti.

Leirin pohjoisella asuinalueella, jolla on mm. asuinkadut nimeltaan Leirikatu, Ratsukatu, Len-
tajantie ja Kannuskatu, on kdynnissa asemakaavan muutos. Kaavan tavoitteena on mahdollis-
taa maakunnallisesti merkittdavan asuinalueen kehittdminen ja siihen liittyvien rakennetun
kulttuuriympadriston arvojen turvaaminen. Alueella on nk. Ruotsalaistalot ja alue on paaosin
pientalovaltainen. Leirikadun varressa on mm. kerrostaloissa Lappeenrannan opiskelija-asun-
tosaation opiskelija-asuntoja ja Suonionkadun seka Lentajantien varressa 1950-luvun komea
kerrostalokokonaisuus.

Leirissa alue, joka on suoraan lentokentan jatkeena, eli kaupunginosan eteldosasta alue Van-
han kentan pohjoispadasta Prisman paikkeille, kuuluu lentomelualueeseen, joka vaikuttaa eri-
tyisesti asumisen sijoittamiseen.

Kuva 173. Leirin alue voimassa olevassa yleiskaavassa. Rakuunamden alueelle on laadittu erillinen yleiskaava, jonka vuoksi
se ei kuulu keskusta-alueen osayleiskaavaan. Leirin eteldinen osa on Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkityk-
seltddn seudullisen véhittdiskaupan suuryksikédn. Alueelle saa sijoittaa vdhittdiskaupan suuryksikéitd ja myymdldkeskittymid,
monipuolisia yksityisten ja julkisten palveluiden alueita sekd tydpaikka-alueita. Alueella on varmistettava sujuvien ja turval-
listen kdvely- ja pyérdily-yhteyksien toteuttamismahdollisuus ydinkeskustan suuntaan, Idheisille asuinalueille seké joukkolii-
kenteen pysdkeille. (KM-3). Teollisuusraiteen viereiset alueet on yleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueena, jolla
asuminen ja palvelut painottuvat (AK). Pddosa muusta alueesta on kerrostalovaltaista asuntoaluetta ja nykyisten pientalojen
alueet on merkitty pientalovaltaisina asuntoalueina, jolla ympdristén ja rakennuskannan erityispiirteet sdilytetdcdn (AP/s).
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Seuraavassa Leirin eri alueista on kerrottu hieman tarkemmin.

Rakuunamaki

Kuva 174. Rakuunamdki vuoden 2023 ilmakuvassa. Pddlld alueen pohjakartta. (Lappeenrannan kaupunki/ Maaomaisuuden
hallinta)

Asumisen alueista Rakuunamdaen vanha varuskunta-alue on samalla alueen vanhinta ja uu-
sinta asumista edustava alue.

Rakuunamaen pohjoislaitaan on noussut 2000-luvun vaihteessa kerrostaloalue. Alueelle on
laadittu yleiskaava vuonna 2018 ja asemakaava vuonna 2020. Kaavoilla alueen uudiskayttoon
on annettu monipuoliset mahdollisuudet. Alueelle on sallittu myo6s pienessa maarin tayden-
tava uudisrakentaminen. Olemassa oleviin rakennuksiin on syntynyt 1990-luvun lopulta ja eri-
tyisesti 2020-luvulla niin asumista, palveluita kuin toimitilojakin. Alueella on mm. hotelli, ra-
vintoloita, toimistotiloja, kaksi paivakotia ja monipuoliset ulkoilumahdollisuudet. Rantaraitti
kulkee rantaa pitkin alueen lansilaidalla ja Fazerin tehtaan lansipuolella on myds uimaranta,
leikkipaikka, ulkokuntosali, venesatama ja matonpesupaikka. Suosittu leikkipaikka sijoittuu
my0s Valtakadun ja Vaino Valveen kadun valiselle puistoakselille. Rakuunamaen vanha raken-
nuskanta on kaavalla suojeltu ja kuuluu valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kult-
tuuriymparistojen luetteloon. Alueen itdapuolella on aikanaan varuskuntaan kuulunut Lap-
peenrannan punatiilinen kirkko seka alakoulu ja lyseon lukio.

Vaikka Rakuunamaki tunnetaan erityisesti punatiiliarkkitehtuurista, on alueella my&s vanhoja
hienoja puurakennuksia 1800-luvun lopulta, joista mainittakoon keskeisella paikalla sijaitseva
vanha sotilaskoti, upseerikerho, komentajan asuintalo ja upseereiden asuinrakennukset.
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Valtakadun varsi

Kuva 175. Vasemmassa reunassa Korkkitehtaan uimaranta, venesatama ja Fazerin tehdasalue. Kuvan alareunassa kulkee
Helsingintie itdldnsisuunnassa. Helsingintien ja Valtakadun viliin jdd asuinalue, jossa on myds pienessd mddrin liiketiloja.
(Lappeenrannan kaupunki/ Maaomaisuuden hallinta)

Valtakadun pohjoisreunaan poikittain kohti katua sijoittuvat paaosin 1950-luvun kerrostalo-
jen paadyt. Lantisimmaksi sijoittuu ndista uusin, 2000-luvun alussa rakennettu, ja siind on
vanhusten palveluasumista. 1950-luvun kerrostalokokonaisuus on yleiskaavalla merkitty sai-
lytettavaksi. Alkujaan ne ovat olleet varuskunnan henkilékunnan asuntoja.

Valtakadun ja Helsingintien véliselld alueella sijaitsee vanha varuskunnan sairaala-alue. Sielld
komea vanha punatiilinen sairaalarakennus on 2020-luvulla muutettu asunnoiksi ja sen vie-
ressa sijaitseva vanha sairaalahenkilokunnan asuinrakennus ylakerraltaan asunnoiksi ja ala-
kerrassa toimii yksityinen paivakoti. Muuton paaliikennevaylien rajaamalla alueella on moni-
muotoisesti niin kerrostalovaltaista asuinaluetta, kuin matalampaa hiukan vanhempaa raken-
nuskantaa. Uusimmat kokonaisuudet sijoittuvat Valtakadun varteen, sen lansipdaahan, jossa
Maneesikadun ja Valtakadun risteyksen tuntumassa on nelja 2000-luvun alun asuinkerrosta-
loa. Hienoimpia kokonaisuuksia alueella historiallisen varuskuntasairaalan alueen jalkeen,
ovat 1950-luvun asuinkerrostalo ja noppamaiset funktionalistiset pientalot uusine pientaloi-
neen Valtakadulla ja 1960-luvulla alueelle rakentuneet asuinliikerakennukset, joissa tiilipaa-
tyjen ja horisontaalisten pitkien julkisivujen yhteistulosta voidaan pitaa ajalleen onnistuneena
arkkitehtuurina. Alueen rakennuksista muodostuu omaleimainen kokonaisuus. Lappeenran-
nassa esikaupunkien kerrostalorakentaminen 1960-1970-luvuilla keskittyi padosin Leirin ja
Pallon kaupunginosiin. Leirin kerrostaloalue muodostui Toivonkadun, Suonionkadun, Yrjén-
kadun ja Marjankadun varsille. Paaosin 4-5-kerroksisten lamellikerrostalojen julkisivuissa on
kaytetty runsaasti punatiilta ja pitkia sivuja hallitsevat nauhaikkunoiden rivistot.

Valtakadun pohjoispuolella teollisuusraiteen lansipuolella, sijaitsee 1800-luvun lopulta oleva
Loénnrotin puinen koulurakennus, jossa on vuonna 2024 alakoulu. Vieressa sijaitsee punatiili-
nen lyseon lukio. Palveluverkkopaatoksen mukaisesti alueen alakoulu siirtyy Kimpisen koulu-
keskukseen ja tadlle alueelle tullaan keskittamaan kaupungin lukioiden opetus vuonna 2027.
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Leirin asuinalue Helsingintien eteldpuolella

R

Kuva 176. Leirin asuinaluetta, joka sijoittuu Valtakadun eteldpuolelle. Oikeassa reunassa nékyy Vanha kenttd, alareunassa
Ratsumestarin kenttd ja Prisman pysdkdintialuetta. Kuvan vasemmassa reunassa alkaa lentokentdn alue.

Leirikadun, Ihalankadun ja Ratsukadun pientaloalue sijoittuu Leirikadun eteldpuolelle yltaen
Kannuskadulle. Alue on vanhaa leirialuetta, joka kaavoitettiin pientalotonteiksi 1930-luvulla.
Leirikadun pientaloalue on rakentunut 1930-luvulta ldhtien ja tdydentynyt 1947. Talvisodan
jalkeen Ihalankadun ja Ratsukadun alueelle pystytettiin ns. Ruotsinavun lahjataloja, jotka oli
suunniteltu Suomessa mutta poikkeuksellisten olojen takia esivalmistettu Ruotsissa. Suunnit-
telijana oli arkkitehti Kaj Englund. Lappeenrantaan niiti Orebro-taloja eli ruotsalaistaloja tuli
parikymmenta ja rakennukset valmistuivat vuoden 1941 alussa. Alueen rakennukset ovat sai-
lyneet pdaosin alkuperaisen arkkitehtuurin mukaisina. Puutarhat ovat osa viehattavaa katu-
kuvaa.

Kannuskadun alue on rakentunut 1940-luvun lopulla. Se sijaitsee Ratsumestarin kentan lai-
dalla, asuinkerrostalojen ja liike- ja teollisuusrakennusten valimaastossa. Kannuskadulla on
my0s kesalla 2022 valmistunut lastensuojeluyksikko.

Leirin pientaloalueen vanhimmat rakennukset ovat Leirikadulla, jossa osa on 1930-luvulta. Ne
istuvat kuitenkin alueen kokonaisuuteen hyvin seka sijoittelultaan, massoittelultaan etta ma-
teriaaleiltaan.

Alue on yleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa maaritetty maakunnalli-
sesti merkittavaksi jalleenrakennuskauden pientaloalueeksi ja yleiskaavassa merkitty pienta-
lovaltaisena asuntoalueena, jolla ymparistén ja rakennuskannan erityispiirteet sailytetaan.
Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparis-
toon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu.

Leirikadun pohjoispuolella on mm. Lappeenrannan opiskelija-asuntosdation 1980-luvun
asuinkerrostaloja, joissa on nahtavissa ajalleen tyypillisia postmodernistisia piirteitad toteutet-
tuna elementtirakentamisen keinoin.
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Suonionkadun varressa on hienot 1950-luvun asuinliikerakennukset, jotka pitkittdin rajaavat
katutilaa. Lisaa hienoa 1950-luvun kokonaisuutta on Lentdjantien molemmin puolin olevassa
kerrostalojen kokonaisuudessa, jossa rakennukset on vedetty kauemmaksi katulinjasta ja
asettuvat kadun pohjoispuolella paadyt kohti katua ja eteldpuolella noppamaisina vinottain
kohti katulinjaa.

Leirikadun ja Suonionkadun risteyksessa on R-kioski ja Suonionkadun kerrostalojen katuta-
sossa liiketiloja. Suonionkadun itdapuolella on Vanha kentta, joka toimii mm. pesapallon peli-
kenttdna ja talvella luistinratana. Myos Kannuskadun eteldpuoliset Ratsumestarin kentat ovat
monipuolisessa urheilukaytossa. Alueella on seka nurmi- etta hiekkapintaiset kentat.

Vanhan kentdan ymparistossa on asuinkerrostaloja monilta eri vuosikymmenilts, suojaten
kenttda kaikilta muilta sivuilta paitsi etelasta.

Leirin kaupan ja teollisuuden alueet

Fazerin tehdasalue sijoittuu Rakuunamaen lansipuolelle, Sunisenlahden rannalle. Tehdasalu-
eella on useita eri toimijoita, mm. Flowrox ja Fazer makeiset. Rantaraitti kulkee alueen ohi
rannassa. Eteldssa alue rajautuu Marssitiehen. Alueen reunassa on Marianne puisto.

P&aaosa Leirin kaupan ja teollisuuden alueista sijoittuu Puhakankadun eteldpuoliselle alueelle.
Laptuote-saation toimitilat myymaldineen sijoittuu Kivenkadun ja teollisuusradan valiselle
alueelle, samoin Onninen Oy:n myymalavarastorakennus. Suurin yksittdinen myymalaraken-
nus on Prisman paivittdistavarakauppa, jonka yhteyteen sijoittuu myos muita myymalatiloja.
Prisman lansipuolella on myos vanha Konelan myymalahalli, joka on muutettu kuntosaliksi ja
muutamia muita matalia myymalarakennuksia. Teollisuuskadun eteldpuolelle on sekalainen
joukko erilaisia liike- ja varastotiloja, joiden joukossa on Taidekoulu estradin tilat.

Alueelle on kulkenut pistoraide, jota ei ole enda. Teollisuuskatu matalammalla tasolla Opin-
tien pohjoispuolella on mm. kaupungin varikko.

Alueella rakentamisen korkeuteen vaikuttaa lentokentan laheisyys ja lentokoneiden vaatimat
laskeutumis- ja nousukorkeudet, joiden vuoksia alueelle ei voi rakentaa korkeita rakennuksia
tai rakennelmia. Myos lentomelu on yksi rakentamiseen ja kayttotarkoituksiin vaikuttava te-
kija erityisesti Leirin eteldisella kaupan- ja teollisuuden alueella.
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Kuva 177. Leirin eteldosassa on kaupan- ja teollisuuden tiloja. Suurin yksittéinen kaupan tila on Leirin Prisman rakennus. Sen
eteldpuolella on matalaa teollisuuden ja varastoinnin sekd myymidildtiloja. Opintien eteldpuolella on Kesémdéen koulu ja pdi-
vékoti, jotka kuuluvat Kesdmden kaupunginosaan.

Johtopaatos

Leirin kaupunginosassa on paljon rakennettua kulttuuriymparistoa ja useita erilaisten raken-
teiden kokonaisuuksia. Rakuunamaen alue on tarkasteltu kaavallisesti muutamia vuosia sitten
ja silloin alueelle on asemakaavassa osoitettu maltillisesti uudisrakentamista, josta kaikki ei
ole vield lahtenyt toteutumaan. Alueella tuskin on monia paikkoja, jossa ndiden jo tutkittujen
uusien rakennuspaikkojen lisaksi voisi maankdyttoa tehostaa menettamatta alueen kulttuuri-
historiallisia arvoja. Tosin kun nama asemakaavoitetut uudet rakentamisen paikat rakentuvat
ja kaikki vanhat rakennukset saadaan uudiskdyttoon, tulee Rakuunamaen asukasmaara kas-
vamaan vield huomattavasti.

Valtakadun ja Helsingintien valiselld alueella potentiaalisia maankayton tehostamisen paik-
koja on loydettavissa Toivonkadun, Yrjonkadun ja Marjankadun tuntumasta. Taalla on joitain
jo rakennettuja tontteja, joilla rakennustehokkuuden nosto olisi mahdollinen. Alueella on kui-
tenkin myds hieno kokonaisuus 1960-70-lukujen punatiilipaatyisia kerrostaloja sekd muu-
tama muu kulttuurihistoriallisia arvoja omaava rakennus tai rakennuskokonaisuus, mutta
kohdistettu uudisrakentaminen sovittaen alueen olemassa olevaan rakennuskantaan on
mahdollista. Alue sijoittuu todella hyvalle paikalle ja sen tehokkaampi maankaytto tukee
asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita. Ajankohtaiseksi rakennusoikeuksien paikoittainen
nosto voi tulla nykyisen rakennuskannan uusiutuessa tai tullessa peruskorjausikaan. Talldin
voi tulla mahdollisuuksia asuntojen lisdamiseen joko lisdkerroksia rakentamalla tai purkavalla
taydennysrakentamisella. Myds kerrostalotonttien piha-alueita voidaan tarkastella mahdolli-
sina lisdrakentamisen paikkoina yksityisten asunto- tai kiinteistdosakeyhtididen osoittaessa
asiaan mielenkiintoa. Asemakaavoittaminen tapahtuu talla alueella paaosin yksityisten maan-
omistajien aloitteesta.
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Leirin kaupunginosan Helsingintien eteldpuolinen alue on myds rakennetun kulttuuriymparis-
ton kannalta rikas kokonaisuus. Paikoin alueelta voi |6ytyd mahdollisuuksia maankayton te-
hostamiseen, mutta omakotipainotteisen ydinalueen arvot tulee sdilyttaa.

Teollisuuskadun aluetta tutkitaan ldhitulevaisuudessa seka osayleis- ettd asemakaavallisesti.
Alueen tarkasteleminen monipuolisena kaupan, palveluiden ja kenties my6s asumisen mah-
dollistamana alueena on tarkeda. Alueen tulevaisuus ratkeaa ldhitulevaisuudessa kaavapro-
sessien edetessa.

14.2.1.4 6 Taikinamdki
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Kuva 178. Taikinamden kaupunginosa sijoittuu Kylpyldn kaupunginosan itdpuolelle. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta,
Maaomaisuuden hallinta)

Keskustan itdpuolella sijaitseva Taikinamaki ymparoi suurta vesitornin juurella sijaitsevaa
kiertoliittymaa. Kaupungin ensimmainen vesitorni rakennettiin maelle jo 1920-luvun lopulla.
Vesitornin ymparilla on monilajinen puulajipuisto, joka jatkuu itddn Valtakadun molemmin
puolin. Alueen asutus koostuu padosin kerros- ja pientaloista. Alueella on myos palveluasu-
mista. Taikinamaessa on asukkaita noin 1000. Vesitornin lansipuolella on suuri kiertoliittyma,
joka kehittyi viiden tien risteyksesta ja on saanut ympyramaisen luonteen jo ennen sotia.

Alueen paaliikennevaylinad ovat ita-lansisuuntaiset Valtakatu ja Armilankatu ja pohjoisete-
lasuuntainen Lappeenkatu. Taikinamaen alueelle sijoittuu suuri maara oppilaitoksia; Koulu- ja
Maaherrankatujen valille Musiikkiopisto ja Pohjolankadun varteen Peltolan alakoulu, Kimpi-
sen ylakoulu, Kimpisen lukio ja Etela-Karjalan kansalaisopisto. Myds kaupungin paakirjasto si-
jaitsee Valtakadulla Taikinamaen kaupunginosassa.

Kaupunginosa toimii yhtena sisaantuloporttina kaupungin keskustaan, idasta pain saavutta-
essa. Kaupunginosalle luonteenomaista ovat suuret julkiset rakennukset, kuten Peltolan ja
Kimpisen koulut, kirjasto, teatteri, musiikkiopisto ja ammattikorkeakoulun tilat. Nakyvimpana
alueella kohoaa kuitenkin vesitorni.

Taikinamden aluetta pyrittiin kaavoittamaan puutarhamaiseksi asuinalueeksi useita kertoja
1900-luvun alkuvuosikymmeninad. Asemakaavat jaivat kuitenkin joko vahvistamatta tai toteu-
tumatta. Kun kaupunkiin liitettiin Lappeen esikaupunkia vuonna 1932, uuden kaavan tarve oli
ilmeinen. Otto-lvar Meurman laati laajentuneelle kaupungille yleiskaavan, joka vahvistettiin
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1936. Yleiskaavaa toteutettiin 1930- ja 1940-lukujen aikana rakentamalla useita kaupungin-
osia, muun muassa Taikinamaki. Alueella on Lappeen kunnan, Toivo Salervon vuonna 1930
suunnittelema kansakoulu, nykyinen Kimpisen alakoulu.

Armilankadulla on yhtendinen 1930-luvun lopun suurien asuinrakennusten ryhma. Peltolan ja
Kimpisen koulut muodostavat tyylikkaan ja kerroksellisen koulukokonaisuuden nakyvalle pai-
kalle Lappeenkadun varteen, vesitornin juurelle.

Taikinamaelld on merkittava 1950-luvun arkkitehtuurin ryhma, joka alkaa Valtakatu 60:n ker-
rostalosta ja jatkuu liikenneympyran ylitse Valtakatu 64—70:ssa, kolmessa aikansa kerrostalo-
arkkitehtuuria hienosti ilmentavassa rakennuksessa. Kokonaisuuteen kuuluvat myos Lap-
peenkatu 4-8 asuinkerrostalot 1950-luvun alkupuolelta.

Kuva 179. Taikinamden kaupunginosa on keskusta-alueen yleiskaavassa merkitty pddosin keskustatoimintojen alueena, jolla
kaupalliset ja julkiset palvelut sekd kulttuuripalvelut painottuvat. Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista sekd
hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymdldtiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittéd erityistd huomiota julkisen liikenteen,
jalankulun ja pyérdilyn toimivuuteen sekd pysdkdinti- ja huoltoliikenteen jdrjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkié eheyttd-
mddn kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittévdt ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityi-
sesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee C-2-alueella viilillé e=1,5
ja e=2,5 ja C-3-alueella vililld e=0,5 ja e=2. Taikinamden liikenneympyrdn itédpuolella, Valtakadun pohjoispuolella nykyiset
1950-luvun asumisen korttelialueet on merkitty asuinkerrostalojen alueena, jolla ympdiristé sdilytetddn (AK/s). Koulujen alue
Pohjolankadun tuntumassa on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (lila PY).

Johtopaatos

Taikinamden alue on jo varsin tehokkaasti rakennettu ja alueella on paljon mm. koulutuksen,
palvelun ja kulttuurin tiloja seka tyopaikkoja. Taman ja laheisen muun palvelutarjonnan kan-
nalta alue on keskustamaisuutensa ansiosta erittdin houkutteleva alue myos asumiselle. Ai-
noastaan Lappeenkadun, Pohjolankadun, Teknikonpuistikon ja Armilankadun rajaamassa
korttelissa seka Valtakadun ja Oikokadun pohjoispuolisissa kortteleissa voi nykyisen raken-
nuskannan uusiutuessa tai tullessa peruskorjausikaan, aueta mahdollisuuksia asuntojen lisaa-
miseen esimerkiksi lisdakerroksia rakentamalla tai tdydennysrakentamisella. Arvokkaasta ra-
kennetusta kulttuuriymparistosta on huolehdittava. Kerrostalotonttien piha-alueita voidaan
tarkastella my6s mahdollisina lisarakentamisen paikkoina yksityisten asunto- tai kiinteisto-
osakeyhtididen osoittaessa asiaan mielenkiintoa.
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Kuva 180. Kimpisen kaupunginosa sisdltdd myés paljon rakentamatonta maa-aluetta, jossa on mm. urheilu- ja virkistyspal-
veluita. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Kimpinen ulottuu Halkosaaren itdpuolelta Saimaan rantaa aina Kaukaan tehdasalueelle
saakka. Eteldssa alue rajautuu Maaherrankatuun ja Valtakatuun seka Kaukaankatuun. Alu-
eella sijaitsee vanhoja linnoitusrakenteita, jotka ovat osa Lappeenrannan kolmiosaista linnoi-
tusjarjestelmaa. Kimpisenniemen nykyisen urheilukentan ja tenniskentan takaiseen maas-
toon sijoittuu venaldisten joukkojen 1770-luvulla rakentama Linnoituksen Kimpisen etulin-
nake, joka toimi parina Linnoituksen lantisella puolella sijaitsevalle Pallon sivulinnakkeelle.

Kaupunginosa tarjoaa monipuolisesti virkistysmahdollisuuksia. Kimpisen urheilupuistosta |0y-
tyvat yleisurheilukentta, jalkapallokenttia seka ulkoilureitistdja. Myllysaaren alueella on ui-
marantoja oheistoimintoineen seka rantasauna. Suurin alueen tyonantajista on Etela-Karjalan
hyvinvointialue, silla keskussairaala alueineen sijoittuu Kimpisen kaupunginosan Kahilannie-
meen. Niemen pohjoisosassa on uudehko rannanldaheinen pientaloalue, jossa suuri osa ton-
teista on omarantaisia. Kahilanniemen sairaala-alueen itdpuolella on golfkentta.

Kimpisennimen kehittamiseksi laadittiin useita toteutumattomia kaavoja 1900-luvun alku-
vuosikymmenina. Lopulta Meurmanin laatima, vuonna 1936 vahvistettu yleisasemakaava,
ohjasi Kimpisen kehittymista ja alue rakentui padosin 1930-1940-luvuilla.

Kimpisen kaupunginosaa maarittelevat nykyisin urheilukentan ja keskussairaalan laajat alu-
eet, Myllysaaren vapaa-ajan keskus ja Vanha Pappila seka sita ymparoiva puisto ja arboretum.
Kaupunginosan merkittavia kohteita ovat myo6s keskussairaalan vanhimmat osat niin sairaala-
kuin asuinrakentamisenkin osalta. Kimpisen rakennuskanta on seka pientaloja etta kerrosta-
loja eri aikakausilta. Alueella on asukkaita noin 1300. Kimpisen pientaloalueella ulkoasultaan
sailyneita katunakymakokonaisuuksia tarjoavat mm. Kimpisenkadun, Maaherrankadun seka
Neulasepankadun 1930-50-luvun asuinrakennukset. Myds mm. Makikadulla on edustavia
1950-luvun asuinrakennuksia.
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Kimpisen alueella merkittava kohde on Lappeen vanha pappila, jonka entisille maille kaupun-
ginosan pientaloalue on osaksi rakentunut. Lappeen vanha pappila sijoittuu keskussairaalan
eteldpuolelle. Alueella on galleria- ja ravintolatoimintaa seka monilajinen puulajipuisto.

Kimpisen alueelle on vuosien 2025-2027 kaavoitusohjelmassa merkitty asemakaavoitetta-
viksi mm. Kahilanniemen lansiosaa seka Myllysaaren aluetta.
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Kuva 181. Kimpisen alueella on yleiskaavassa osoitettu monenlaista maankdyttéd, pohjautuen nykyisiin kdyttétarkoituksiin.
Keskussairaalan alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, jolla ympdristén ja rakennuskannan erityispiirteet sdilyte-
tddn (PY/s-1). Siihen liittyvé asumisen alue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta, jolla ympdristén erityispiirteet sdilytetcdn.
Alueelle voidaan sijoittaa tdydennysrakentamista siten, ettd alueen nykyisen rakennuskannan ja katutilan sekd pihaympdiris-
téjen ja ldhivirkistysalueiden luonne ei merkittdvdsti muutu. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvok-
kaaseen kulttuuriympdristéén siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivét vaarannu (AK/s-1). Kimpisen urheilu- ja ulkoilualu-
eisiin liittyvdt pientaloalueet ovat pientalovaltaisia asuntoalueita, joilla ympdriston erityispiirteet sdilytetddn. Alueen ole-
massa oleva rakennuskanta pyritédn sdilyttdmdcdn. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriympdristdén siten, etté aluekokonaisuuden arvot eivit vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa tédydennysrakentamista
siten, ettd alueen katutilan, pihaympdristéjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sdilyvét (AP/s-1). Valtakadun
pohjoispuolella on tietyin reunaehdoin asuinkerrostalojen asemakaavoittamisen mahdollistava aluevaraus (AK-1). Lappeen
vanhan pappilan itépuolella on tietyin reunaehdoin pientalojen asemakaavoittamisen mahdollistava aluevaraus (AP-4).

Johtopaatos

Kimpisen urheilualueen ymparistossa ei ole nahtavissa suuremmassa mittakaavassa paikkoja
lisdrakentamiseen. Yksittdisten rakennusten uusiutuessa voidaan tarkastella lisdarakennusoi-
keuksien ja tonttijakojen mahdollisuuksia. Alueen luonne pientalovaltaisena arvoalueena tu-
lee sdilymaan. Imatrantien molemmin puolin voidaan alueiden kayttoa ja lisarakennusoikeuk-
sia tutkia myos tonttikohtaisesti yksityisten kiinteistonomistajien aloitteesta. Alueella Taiki-
namaen kiertoliittymasta itdan, voi olla lisa- ja tdydennysrakentamisen potentiaalia.
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Kuva 182. Lepola sijoittuu Taikinamden kaupunginosan itdpuolelle. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden
hallinta)

Lepolan kaupunginosa on nimetty 1930-luvulla perustetun Lepolan hautausmaan mukaan.
Aluksi alueesta kaytettiin myos nimead Uusi-Seelanti, joka viittasi paikan syrjdiseen sijaintiin.
Alueen padkatuina ovat ita-lansisuuntaiset Valtakatu, Pohjolankatu ja Armilankatu ja koordi-
naatistoa kaakkois-luoteissuuntaiseksi muuttava kaupunginosarajana toimiva Juvakankatu.
Pohjois-eteldasuuntaista lilkennetta ja kaupunginosaa jakaa Lepolankatu. Valtakatu muuttuu
Lepolankadun risteyksesta itaan Lauritsalantieksi.

Professori O.I. Meurmanin laatima yleisasemakaava vuodelta 1936 ohjasi kahdeksannen kau-
punginosan alueelle pientalorakentamista. Myohemmin alue varattiin myohempaa keskustan
laajenemista varten.

Lepola koostuu suurelta osin 1960—-70-lukujen julkisista rakennuksista; Pohjolan- ja Armilan-
katujen koulukeskittymat seka urheilu- ja uimahalli, Armilan sairaala-alue seka Lepolan hau-
tausmaa. Lisdaksi kaupunginosasta 16ytyy 1950-luvun yhtenainen pientaloalue Juvakankadun
tuntumassa seka vuosina 2018-2020 rakennettuja kerrostaloja Armilankadun ja Lepolanka-
dun risteyksen tuntumassa. Asukkaita alueella on alta 200.

Toimintoina ja palveluina alueelta I16ytyy mm. Pohjolankadulla sijaitsevat Ammattiopisto
Sampo, Urheilutalo ja uimahalli seka nadiden itdapuolelle sijaitseva Armilan terveyskeskus, kun-
toutuskeskus, palveluasumisen kohde seka hammashoitoloita. Lisdksi alueella on lasten lii-
kennepuisto, Amiksen jalkapallokentta, Tirikan paivakoti ja Juvakan hiekkapintainen kentta.
Lepolan hautausmaan ja Lauritsalantien (Valtakadun jatkumo itdan) valissa sijaitsee vanha
Etela-Saimaa-sanomalehden lehtitalo, jossa talla hetkella toimii useita eri yrityksida. Amiksen
kentdn alueella rakennetaan parhaillaan vuonna 2024 uutta sisdaurheiluhallia. Sisaliikuntahalli
tulee soveltumaan monipuolisen urheilun lisdksi erilaisiin tapahtumiin. Alueelle valmistui
myo6s uusi tekonurmikentta loppuvuodesta 2024.

Lepolan hautausmaan alue vie suuren osan koko kaupunginosan pinta-alasta sijoittuen kau-
punginosan italaitaan, Lepolankadun itdpuolelle. Hautausmaalla on vuosina 1938-39 valmis-
tunut kappeli, jonka on suunnitellut llmari Wirkkala ja se on rakennustaiteellisesti merkittava
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kappelirakennus. Alueen pohjoisreunassa ita-lansisuuntaan arboretumin lapi on paljon kay-
tettyja ulkoilureitteja, jotka jatkuvat itddn hautausmaan reunaa myoéten ja yhtyen mm. Kisa-
puiston alueen ulkoilureitistoon.

Lepolan alueella Armilankadulla on ollut my&s kaupungin keskuspaloasema, joka on sisdilma-
ongelmien vuoksi poistunut kdytosta 2020-luvulla. Lepolan alueelta tulee ldhivuosina vapau-
tumaan myos lisdd maa-alueita, kun Armilan terveyskeskuksen toiminnot siirtyvat toisaalle.
Alue voisi tarjota mahdollisuuksia my0ds keskustan ldheisen asumisen sijoittumiselle. Alueella
tullaan laatimaan asemakaavamuutoksia tai -muutos |ahivuosina.

Yleiskaavassa Lepolan alueella on pdaosin julkisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY) ja hau-
tausmaa-aluetta, jolla ympariston erityispiirteet sailytetaan (EH/s). Aluetta koskevista suun-
nitelmista on pyydettavda museoviranomaisen lausunto. Nykyisen Armilan terveyskeskuksen
alue on asuinkerrostalojen aluetta (AK). Valtakadun varressa on viher- ja urheilupalveluiden
alueita.
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Kuva 183. Lepolan alue on yleiskaavassa suurelta osin julkisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY) ja hautausmaa-aluetta,
jolla ympdristén erityispiirteet sdilytetddn (EH/s). Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lau-
sunto. Nykyisen Armilan terveyskeskuksen alue on asuinkerrostalojen aluetta (AK).

Johtopaatos

Lepolan alue on aivan ydinkeskustan kupeessa ja seka alueen etta sen ymparistén palvelutar-
jonta tekee siita houkuttelevan asumisen alueen. Alueella on paljon potentiaalia kehittya uu-
tena asumisen ja palveluiden alueena. Armilan sairaala-alue ja entisen palolaitoksen tontti
tarjoavat tulevaisuudessa asemakaavoituksen tutkittaviksi varsin laajoja nykyisesta maankay-
tostad vapautuvia alueita, joille on mahdollista sijoittaa myds asumista. Myos alueen poistuva
ja uusiutuva rakennuskanta voi tarjota alueelle kehittamisen mahdollisuuksia nykyisilla ton-
teilla. Alue on yksi erittdin potentiaalinen asumisen lisddmisen paikka keskustan kupeessa.
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14.2.1.7 9 Peltola

Kuva 184. Peltolan kaupunginosa opaskartalla. Alue rajautuu ldnnessd Kauppakatuun ja Kirkkokatuun, pohjoisessa Sankari-
hautausmaan eteldreunalle ja Pormestarinkatuun sekd Armilankatuun ja eteldssé Savonkatuun.

Peltolan kaupunginosa on kiinted osa ydinkeskustaa. Kaupunginosan rajat kulkevat Sankari-
hautausmaan eteldpuolitse Gallerianraittia, josta Kirkkokatua pohjoiseen ja Pormestarinka-
tua itdan. Mukaan kuuluu osa Pormestarinpuistoa ja Vapaudenaukio, Lappeenkadun lansireu-
naa pitkin Armilankadulle, josta mukaan kuuluu osa aina Messukadulle saakka ja Savonkatua
pitkin Kauppakadulle saakka.

Alueen paaliikenneverkon muodostavat Linnoituksesta eteldaan kulkeva Kauppakatu, Taikina-
maen ja vesitornin lilkkenneympyrasta Kauppakadun ali kulkeva Lappeenkatu ja aluetta kaak-
kois-luode-suunnassa jakava Hietalankatu. Savonkatu kulkee aina Juvakankadulta Hietalanka-
dun yli Kauppakadulle.

Peltolan kaupunginosassa on paljon kaupallisia palveluita, mutta ilmaisia tiloja myos virkistay-
tymiseen, esimerkiksi Louhen puistossa. Julkisina palveluina alueelta |6ytyy kaupungintalo,
poliisitalo, virastotalo, paivakoti ja kaupunginteatteri kauppakeskus IsoKristiinassa, jossa si-
jaitsee toistaiseksi vaistotiloissa myods paakirjasto. Alueella on kaksi isoa kauppakeskusta, jo
mainittu IsoKristiina ja Galleria. Louhenpuisto on monille ikdluokille suunnattu monipuolinen
ja suosittu leikki- ja kuntoilupuisto vapaine nurmialueineen.

Alueen asutus koostuu paaosin kerrostaloasutuksesta, mutta alue yhdistyy Alakylan pientalo-
valtaisempaan alueeseen. Alue on muodostunut 1800-luvun lopulla pientaloasutuksesta, joka
sijoittui varsinaisen kaupunkialueen ulkopuoliseen esikaupunkiin. Vuonna 1932 alue liitettiin
kaupunkiin ja alueelle laadittiin vuonna 1936 O. I. Meurmanin johdolla yleiskaava, jossa alue
oli pientalovaltaista aluetta. Alueella oli myds laajoja niittyalueita.

Peltolan nykyinen rakenne pohjautuu Olli Kivisen suunnittelemaan yleiskaavaluonnokseen
vuodelta 1967, jolloin aluetta esitettiin uudeksi kerrostaloalueeksi. Uusi kaupunkikeskus vi-
rastotaloineen ja kauppakeskuksineen toteutui 1980-luvun alussa ja viimeiset kaupunginosan
pientalot saivat vadistyd. Talta ajalta on peraisin kaksitasoratkaisu kaupungintalon kohdalla.
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Castrén-Jauhiainen-Nuuttilan suunnittelema kaupungintalo lepaa betonikannen paalla, alla
on katuja ja parkkitilaa.

Padosa olemassa olevista kerrostalokortteleista on rakennettu 1970-1990-luvuilla. Tehok-
kaammasta rakentamisesta uudempaa arkkitehtuuria on loydettdvissa Kauppakadun var-
resta, jossa vanhaa hautausmaata vastapaatd, Savonkadun ja Vaindlankadun valisella alu-
eella, on 2020-luvulla rakentunut asuinliikerakennusten kokonaisuus. Kauppakadun varressa
edellisestd kohteesta eteldan, on hieno kokonaisuus 1950-luvulla rakennettuja pistetaloja
matalampine sivuosineen. Alueen vanhasta pientaloasutuksesta on vield jotain jaljella, mutta
suuri osa alueesta on rakennettu vuosikymmenten saatossa tehokkaammin. Tontteja on muu-
tettu keskustan palveluiden ldheisyydessa kerrostaloasumiseen 1970-luvulta alkaen. Asuk-
kaita alueella on noin 2200. Kaupunginosaa halkoo monikaistainen Lappeenkatu, jonka var-
relle ja paalle toteutuu tehokasta keskustarakentamista.

Yleiskaavassa alue on osin Keskustatoimintojen aluetta, jolle saa sijoittaa keskustaan soveltu-
vaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorailyn toimivuuteen seka py-
sakaointi- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupun-
kikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tu-
lee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa (C). Osin merkintdna on kes-
kustatoimintojen alue, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat.
Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota julkisen liikenteen,
jalankulun ja pyorailyn toimivuuteen seka pysakainti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suun-
nittelussa tulee pyrkia eheyttaméaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentami-
sen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee vililld e=1,5 ja e=2,5. (C-
2). Nykyiset kerrostaloalueet on yleiskaavassa kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK).

g

Kuva 185. Myés yleiskaavassa Peltolan alue néyttdytyy keskustaan tukeutuvana tehokkaamman asumisen alueena.

Johtopaatos

Alueen asuntoja sisaltavat rakennukset ovat osin uusiutuneet mm. keskustan kehittymisen
seurauksena ja rakennusoikeuksien nostamisen myo6ta. Alueella on vield aivan ydinkeskus-
tassa Villimiehenkadulla rakentumaton asumiseen osoitettu tontti, johon on parhaillaan
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kdynnissa asemakaavamuutos, mikd mahdollistaa alueen asukasluvun lisddntymisen. Tama
tukee asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita ohjaamalla uutta asumista keskustaan. Alueen
houkuttelevuutta lisda keskustan palvelutarjonta ja palveluiden ldheisyys. Lappeenkadun
etela- ja itdpuolella voi l6ytya paikkoja lisdrakentamiseen erityisesti rakennuskannan uusiutu-
essa tai kerrostalojen tullessa kattavamman peruskorjauksen tarpeeseen. Tallin voidaan alu-
een rakennusoikeuksien nostoa tarkastella asemakaavoituksen keinoin. Etenkin Kauppaka-
dun ja Hietalankadun varsille voidaan uudisrakentamisella muodostaa tiivista keskustamaista
katutilaa ja suojata ndiden takana olevaa asuinaluetta katumelulta ja -polylta. Lisaksi Kauppa-
kadun varressa tehokkaammalla rakentamisella voidaan luoda yhteytta keskustan ja Aseman-
seudun valille. Alueen tontit ovat padosin yksityisessa omistuksessa ja lisdrakentamisen tar-
kastelut asemakaavamuutoksineen tehddaan maanomistajan aloitteesta.

14.2.1.8 10 Alakyld
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Kuva 186. Alakyldn alue sijoittuu Peltolan kaupunginosan kaakkoispuolelle. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maa-
omaisuuden hallinta)

Alakylan kaupunginosa rajautuu lannessa Kauppakatuun ja eteldssa rautatiehen. Peltolan ja
Alakylan raja kulkee Savonkadulla ja pohjoisosassa Juvakankadun etelan puoleiset omakoti-
talot kuuluvat Alakylaan. Hietalankatu jakaa alueen voimakkaasti kahteen osaan. Paaliiken-
nevaylina on sateittdisesti pohjoisesta etelaan kulkevat Kauppakatu ja Hietalankatu seka ete-
lassa Ratakatu, joka muuttuu itdan pain mennessa Lepolankaduksi. Karjalan rata kulkee alu-
een eteldrajalla ja rautatieasema sijoittuu alueen lounaispuolelle.

Asuinalueeltaan rauhallinen Alakyla sijaitsee aivan keskustan laheisyydessa. Alueen asutus
koostuu monien eri vuosikymmenten pientaloista ja rivitaloista. Alue oli osa esikaupunkia,
joka liitettiin kaupunkiin vuoden 1932 alueliitoksissa. Vuonna 1936 vahvistettiin kaupungin
uusi yleiskaava, jonka mukaisesti Alakylaa toteutettiin 1930—-40-lukujen aikana pientaloalu-
eeksi. Sodan aikana myds Alakylan rakennuskantaa tuhoutui ja alueen taloja rakennettiin uu-
delleen sodan jalkeen.

Aluetta on vuosikymmenten saatossa rakennettu tehokkaammin ja alkuperdinen omakotita-
lokanta on saanut monessa osissa vaistya tehokkaampien rivitalotonttien tieltd. Vuoden 1967
yleiskaavassa alue oli merkittyna kerrostaloalueena, mutta kun kaupungin kasvuvauhti todet-
tiin oletettua maltillisemmaksi, tarkennettiin suunnitelmia ja Alakyla jai pientalovaltaiseksi
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alueeksi. Iso osa alueen rakennuskannasta on 1940-1960-luvuilta, mutta joukosta l6ytyy
my0Os huomattavasti vanhempia yksittdisia rakennuksia. Yhtendisimmat 1950-luvun katualu-
eet sijoittuvat Juvakankadulle ja Kalervonkadulle. Alueella on kylamaista tuntua, kun talot
porrastuvat maaston mukaisesti ja alueen rakenne ei ole ruutukaavamainen, vaan korttelit
vaihtelevan muotoisia ja kokoisia. Alueen koilliskulmassa Toukolan- ja Mannistonkatujen
pientalot ovat pddosin 1980-luvulta. Alueen eteldosassa, Ratakadun varressa on muutamia
kerrostaloja, joissa on my0ds palveluasumista, mutta padosin Ratakadun varteen sijoittuu liike-
ja toimistotiloja. Kaupunginosa on tunnettu myos rinnakkaisnimelld Kelttu. Alakylan alueen
asukasluku on noin 1800.

Alakyldssa on aistittavissa kylamaista tunnelmaa. Se alkujaan rakentunut ilman asemakaavaa
kaupungin esikaupungiksi. Katutilaa rajaavat rakennukset puutarhoineen ja sateittdiset poh-
joiseteldsuuntaiset kevyenliikenteen yhteydet rauhoittavat alueen autoliikennetta. Pihat ja
rakennukset rajautuvat osin varsin tiukasti melko kapeaan katutilaan ja puutarhat ovat veh-
reitd. Ndma osaltaan luovat tiivista ja kylamaista tunnelmaa.

Alueella on Keltun paivakoti, joka sijoittuu Hietalankadun itdpuolelle, osoitteeseen Hietalan-
katu 42. Paivakodin Iahistolta on hyvat ja paljon kaytetyt yhteydet laajempaan ulkoilu- ja lii-
kuntaverkostoon Kisapuistoon. Alakyldssa on Ratakadun varressa useita ravintoloita ja myy-
maloita. Kaikki keskustan palvelut ovat kdvelymatkan paassa.

Alakylan alue on yleiskaavassa merkitty padosin pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Kaup-
pakadun varsi on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), jotta asemanseutu kytkeytyisi
paremmin osaksi keskustaa. Alueelle voi sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hal-
linto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Ratakadun varressa on kaupan ja tyopaikkojen alu-
eita (KTP). Poistuneen, jo puretun, Alakylan koulun paikalla on merkinta pientalovaltaiselle
asuinalueelle, jonka melu- ja tarindtaso tulee selvittda tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Alue voidaan ottaa aluevarauksen osoittamaan kayttéon, mikali asemakaavoituksen yhtey-
dessa voidaan riittavin selvityksin osoittaa, etta tie- ja raideliikenteen aiheuttaman yo6- ja pai-
vamelun ohjearvot (Vn 993/1992) seka tarindn ohjearvot eivat ylity. Alueen melusuojauksesta
on huolehdittava ennen alueen toteuttamista.

Kuva 187. Alakylédn alue on yleiskaavassa merkitty pédosin pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Kauppakadun varsi on osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C), jotta asemanseutu kytkeytyisi paremmin osaksi keskustaa. Ratakadun varressa on
kaupan ja tyépaikkojen alueita (KTP). Poistuneen, jo puretun, Alakylén koulun paikalla on merkintd pientalovaltaiselle asuin-
alueelle.
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Johtopdatos

Alakylan alue on padosin pientalovaltaista aluetta ja sen rakenne tulee pysymaan pienimitta-
kaavaisena alueena. Kauppakadun varsi on osoitettu yleiskaavassa keskustatoimintojen alu-
eeksi, jotta asemanseutu on mahdollista kytkea entista paremmin osaksi keskustaa. Merkinta
mahdollistaa alueen monipuolisen maankayton ja tehokkaamman rakentamisen. Muutokset
vaativat asemakaavamuutoksia, jotka tapahtuvat yksityisten maanomistajien aloitteesta. Alu-
eelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myy-
malatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisen liikenteen, ja-
lankulun ja pyorailyn toimivuuteen seka pysakadinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suun-
nittelussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentami-
sen suunnittelussa. Ratakadun, Kauppakadun ja Hietalankadun varsilla voi |6ytya ainakin yk-
sittaisia paikkoja lisa- ja taydennysrakentamiselle nykyisen rakennuskannan uusiutuessa tai
niiden tullessa kattavan peruskorjauksen tarpeeseen. Nailld alueilla voidaan uudisrakentami-
sella muodostaa kaupunkimaista tiivistd ymparistoa ja tehokkaampaa maankayttoa, jolla voi-
daan myo0s suojata pientalovaltaisempaa aluetta ymparoivien katualueiden melulta ja polylta.
Arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa tulee kunnioittaa.

Keltun péaivakodin vieresta on purettu Alakylan koulu, jonka alueen asemakaavoitus on mai-
nittu kohteena kaavoitusohjelmassa vuosille 2025-2027. Alueen asumiskayttoon vaikuttaa lii-
kenne- ja ratamelu. Alueelle olisi mahdollista muodostaa tiivista pientaloasumista esimerkiksi
kytkettyind pientaloina, mika tukisi asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita keskustan kehan
kehittamisessa. Kaupunkimaisiin tiiviisiin pientaloihin syntyisi helposti perheasuntoja, jotka
voisi toteuttaa myos kohtuuhintaisina.

Alakylan alueella on viela paikkoja, joissa tiiviimpaa tdydennysrakentamista voidaan harkita
huomioiden alueen pienimittakaavainen rakenne ja suojeluarvot.
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Kuva 188. Tykki-Kiviharjun kaupunginosa sijoittuu Ratakadun, Simolantien, Oksasenkadun ja Kauppakadun rajaamalle alu-
eelle. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Tykki-Kiviharju sijaitsee aivan keskustan laheisyydessa, aivan kuten Peltola ja Alakyla, jotka
sijoittuvat Kauppakadun itdpuolelle. Tykki-Kiviharjun kaupunginosa rajautuu lannessa teolli-
suusraiteeseen, joka on padosin asuinaluetta ylemmalla tasolla, penkereen paalla. Pohjoi-
sessa raja kulkee kauppatorin pohjoispuolisessa Oksasenkadussa. Idassa rajana on Kauppa-
katu ja eteldssa Ratakatu.

Alue jakautuu eteldpuolen 1900-luvun alun tiiviiseen Tykin pientaloalueeseen ja pohjoispuo-
len Kiviharjun 1980-luvun pienkerrostaloalueeseen. Snellmaninkadun ja Mutkakadun risteys-
alueen tuntumassa on uudempia kerrostaloja. Kauppatorin ja sitd ymparoivien kortteleiden
alueella on kaavoitusohjelman 2025-2027 mukaan kaynnistymdssa asemakaavan muutos.
Alueelle kaavailtiin aiemmin keskustaan sijoittuvaa monitoimiareenaa, jonka suunnittelu kes-
keytettiin ainakin toistaiseksi. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Kauppa-
torin ja sen lahikortteleiden kehittyminen. Asemakaava-alueen rajaus tasmentyy myohem-
min. Tykki-Kiviharjussa on asukkaita noin 2700.

Alueen paaliikenneverkon muodostavat aluetta rajaavat kadut. Ratakatu kaakossa, lannessa
teollisuusraide Snellmaninkatu ja Taipalsaarentie. Pohjoisosassa Lappeenkatu ja Mutkakatu
ja idan puolella Kauppakatu. Alueen eteldosassa on Lappeenrannan vanha hautausmaa, joka
on perustettu paikalle 1887. Hautausmaan aidan pohjoispuolella on kuvanveistdja Eemil Ha-
losen suunnittelema Maria ja Juho Lallukan muistomerkki. Vanhalta nk. keisarinasemalta ja
Vanhan hautausmaan pohjoisrajalla, on kulkenut aikanaan kapearaiteinen rautatie, joka on
johtanut nykyisen Kaukaan tehtaan alueelle. Tata pitkin alueen asukkaat ovat saaneet mm.
rakennustarvikkeiksi tehtaalta ylijagamapuuta.
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Vanhoissa kartoissa alueen nimena on Leona. Tykki nimi, jota kutsuttiin aiemmin myds Tykin-
kylaksi, on tarinan mukaan tullut alueen ensimmaisesta asukkaasta, ruotusotamiehestsd, joka
oli sotavdessa ollessaan saanut sotilasnimen Tykki.

Alue on kuulunut aiemmin Lappeen kuntaan ja kaupungin esikaupunkialueeseen, jonne asu-
tus muodostui kaupungin rajojen ulkopuolelle ilman asemakaavaa. Esikaupunkialue liitettiin
kaupunkiin vuonna 1932. O. I. Meurmanin 1936 vahvistettu kaava toteutui Tykissa vain sen
rakentumattomilta osilta eteldssa seka Kiviharjun alueella.

Tykki-Kiviharjun pohjoisosassa on kaupungin kauppatori ja kauppahalli. Taman kokonaisuu-
den eteldpuolella on 1980-luvun kerrostaloaluetta, jossa rakennusten julkisivupintana on tii-
lilaattaa ja rakennukset ovat paaosin 3 kerroksisia. Alueen sisalla kulkee kevyelle liikenteelle
tarkoitettuja vaylia, jotka luovat alueelle omanlaisen tunnelman. Pohjoisosan kerrostaloval-
taisen alueen keskella on Perillistenpuisto.

Tykki on vanha tyovaenasuntoalue, jolle ominaista on kapeat kujat, joita reunustavat pienet
puutalot, aidat ja istutukset. Pihoilla on hedelmapuita ja kadut mutkittelevat kujamaisina alu-
een makisessa maastossa muodostaen kiinnostavia nakymia. Padosa rakennuskannasta on
joko laajennettu, muutoin muokattu tai korvattu uudisrakennuksella, mutta jiljella on viela
oman rakennusaikakautensa historiallisia edustajia mm. 1920- ja 1930-luvuilta, joka 1800-lu-
vun lopulta. Tykin lounaiskulmassa Aittakadulla on 1950-1960-lukujen pientalokokonaisuus.

Alueen eteldosassa, Ratakadun ja Matkamiehenkadun viliselld alueella, Vanhan hautaus-
maan eteldpuolella, on entinen koulukeskittyma, jossa on kolme erillista entista kouluraken-
nusta. Koulukdytto alueella on paattynyt. Ratakadun varressa oleva linjakas Armilan koulu
1930-luvulta, on muuntunut monipuoliseksi toimisto- ja toimitilakokonaisuudeksi. Vanhan
koulun on suunnitellut viipurilainen arkkitehti Jalmari Lankinen. Vanhan koulun yhteyteen on
rakennettu uudisrakennus 2000-luvulla. Ndiden takana on puinen koulurakennus vuodelta
1922. Lisdksi Armilanlinnan itdpuolella on U-kouluna tunnettu kdytosta poistunut kouluraken-
nus 1960-luvulta, jonka purkaminen on kaynnistynyt vuoden 2024 syksylla.

Lappeenrannan matkakeskus sijoittuu Ratakadun eteldpuolelle. Asemanseudun alueelle on
ollut kdynnissa kehittamishanke, jonka yhteydessa alueelle laaditaan asemakaavan muutos.
Kaavamuutos tulee mahdollistamaan alueelle my6s asumista. Asemakaavamuutoksen tavoit-
teena on mahdollistaa rautatieaseman ympariston kokonaisvaltainen kehittaminen ydinkes-
kustaan liittyvana toimitilojen, palvelujen ja asumisen alueena. Kaavalla mahdollistetaan
my06s juna- ja linja-autoliikenteen matkustajatoimintojen kehittaminen. Asemakaavat laadi-
taan vaiheittain ja ensimmaisessa vaiheessa muutetaan asemakaavaa Ratakadun ja rautatien
vdlisella alueella.

Yleiskaavassa Tykki-Kiviharju ndayttaytyy usean eri toiminnon alueena. Vanhin pientalovaltai-
nen alue on Pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla ympariston erityispiirteet sailytetaan. Alu-
een olemassa oleva rakennuskanta pyritaan sdilyttamaan. Korjausrakentaminen ja muut toi-
menpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistéon siten, etta aluekokonaisuuden
arvot eivat vaarannu. Alueen arvo perustuu pienimittakaavaiseen korttelirakenteeseen ja
vanhaan puutalovaltaiseen rakennuskantaan. Alueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tu-
lee erityisesti ottaa huomioon katutilan, pihaymparistdjen ja rakennuskannan ominaispiirtei-
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den ja mittakaavan sadilyttaminen. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto (AP/s-2). Kauppakadun ja Ratakadun varressa on keskustatoimintojen
alueita (C, C-1, C-2 ja C-4) seka suuri hautausmaa-alue, jolla ympariston erityispiirteet sdilyte-
taan. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdavd museoviranomaisen lausunto (EH/s).
Nykyinen kerrostalovaltainen alue on merkitty kerrostalovaltaisena asuntoalueena (AK ja AK-
2), lahempéana ydinkeskustaa keskustatoimintojen alueina.

Yleiskaavassa Aseman tuntumassa, Ratakadun molemmin puolin on keskustatoimintojen alu-
eet, joilla kaupalliset ja julkiset palvelut seka julkisen liikenteen ja pysakoinnin palvelut pai-
nottuvat (C-4). Suunnitteluméaardayksen mukaan alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa
asumista sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorailyn toimivuuteen seka py-
sakaointi- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupun-
kikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tu-
lee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Vanhojen koulurakennus-
ten alue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Ratakadun etelapuoli Tykin kau-
punginosan eteldpuolella on yleiskaavassa tyopaikkojen, kaupan ja palvelujen aluetta (TPK).
Alueelle voi sijoittua monipuolisia tyopaikkatoimintoja, toimisto- ja palvelutyopaikkoja, myy-
malatilaa, ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta seka varastointia. Alueelle saa si-
joittaa vain sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ymparistolle hairiota, kuten melua, ilman
pilaantumista tai raskasta tai maaraltdaan suurta lilkkennetta.

Kuva 189. Yleiskaavassa Tykki-Kiviharju néyttéytyy usean eri toiminnon alueena. Vanhin pientalovaltainen alue on Pientalo-
valtaista asuntoaluetta, jolla ympdiristén erityispiirteet sdilytetddn. Kauppakadun ja Ratakadun varressa on keskustatoimin-
tojen alueita (C, C-1, C-2 ja C-4) sekd suuri hautausmaa-alue, jolla ympdristén erityispiirteet sdilytetddn (EH/s). Nykyinen
kerrostalovaltainen alue on merkitty kerrostalovaltaisena asuntoalueena (AK ja AK-2), IGhempdnd ydinkeskustaa keskusta-
toimintojen alueina.
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Johtopdatos

Parhaat edellytykset asumisen kehittamiseen sijoittuvat alueen pohjoisosan kerrostalovaltai-
selle alueelle seka Kauppakadun ja Ratakadun varren tdydennysrakentamiseen. N&illa alueilla
on potentiaalia rakentua tehokkaammin kuin talla hetkelld. Tama voi olla mahdollista yksit-
taisilla yksityisista maanomistajista lahtevilla asemakaavamuutoksilla erityisesti nykyisen ra-
kennuskannan tullessa kattavan peruskorjauksen ikdan tai uusiutuessa. Myos lisdkerrosten
rakentamista voidaan alueella harkita. Kauppakadun varsi on osoitettu yleiskaavassa keskus-
tatoimintojen alueeksi, jotta asemanseutu on mahdollista kytkea entistd paremmin osaksi
keskustaa. Merkinta mahdollistaa alueen monipuolisen maankayton ja tehokkaamman raken-
tamisen. Muutokset vaativat asemakaavamuutoksia, jotka tapahtuvat yksityisten maanomis-
tajien aloitteesta. Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista sekd hallinto-, toi-
misto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorailyn toimivuuteen seka pysakointi- ja huoltoliikenteen
jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa.

Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa
erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Tykki-Kiviharjussa keskustatoiminto-
jen alue ei ole kuitenkaan yhtendinen keskustan ja asemanseudun vililla, silld valissd on
Vanha hautausmaa. Aseman alueella kdynnissa olevan asemakaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa rautatieaseman ympariston kokonaisvaltainen kehittdminen ydinkeskustaan
liittyvana toimitilojen, palvelujen ja asumisen alueena. Kaavalla mahdollistetaan myds juna-
ja linja-autoliikenteen matkustajatoimintojen kehittaminen. Asemakaavat laaditaan vaiheit-
tain ja ensimmaisessa vaiheessa muutetaan asemakaavaa Ratakadun ja rautatien valisella alu-
eella. Alueelle tullaan mahdollistamaan suurehko maara uudisrakentamista, joka toteutues-
saan kohottaa alueen kaupunkikuvaa ja tuo alueella lisda elinvoimaa.

Muutoin Tykki-Kiviharjun alue on pienimittakaavaista pientalovaltaista aluetta ja tulee sailyt-
taa ominaispiirteiltdan kulttuurihistoriallisia arvoja vaalivana alueena. Suurimpien katualuei-
den reunoilla tapahtuvalla tehokkaammalla lisarakentamisella voidaan suojata pientaloalu-
etta katumelulta ja -polylta.
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14.2.1.10 12 Kesamdki
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Kuva 190. Suuri osa Kesimdéen alueesta on hautausmaata seké kouluja. Alueella on liséiksi pdivékoti ja Simolantien varressa
uutta asumista. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Kesamaki sijoittuu varsinaisen keskusta-alueen lounaispuolelle. Suuren osan kaupunginosan
maapinta-alasta vie Ristikankaan hautausmaa, jossa on 1950-luvun kappeli. Aluetta maaritte-
lee my0ds koulu- ja paivakotikeskittyma molemmin puolin Lavolankatua.

Alue rajautuu pohjoisessa lentokenttdan, eteldssa valtatie 6:een ja idassa teollisuusraitee-
seen. Vuonna 1883 nykyisen Leirin kaupunginosan, lentokenttdalueen ja osin Kesdmaen kau-
punginosan laita valittiin Suomen asevelvollisten joukkojen leiriksi. Tasta ajasta Kesamaessa
on muistumana Torvenkadun ratsastuseste. Esikaupunkialueiden liityttya kaupunkiin 1932,
alue rakentui O.I. Meurmanin vuoden 1936 kaavan mukaan. Maat kuuluivat 1940-luvulla puo-
lustusvoimien omistukseen ja alueen pohjoisosa kaavoitettiin varuskunnan kantahenkilokun-
nan omakotialueeksi. 1950-luvulla alueen pohjoisosasta kaytettiin nimea Soturinkyla, kunnes
koko alueen nimeksi vahvistettiin Kesamaki 1967. Alue on rakentunut suurelta osin 1950-|u-
vulla ja sen vanhin osa sisdltaa ajalle tyypillisia puolitoistakerroksisia omakotitaloja.

Alueen paadliikenneverkon muodostaa Pohjoisessa aluetta rajaava ita-lansisuuntainen Lento-
kentantie ja pohjoiseteldasuuntainen Simolantie seka kaakkois-luoteissuunnassa alueen lapi
kulkeva Lavolankatu, joka muuttuu Simolantien risteyksessa Ratakaduksi. Alueen eteldpuo-
litse kulkee valtatie 6. Idan puolella alue rajautuu teollisuusraiteeseen.

Simolantien ja Ratakadun seka teollisuusraiteen valisella alueella on bensa-asema, hampuri-
laisravintola ja Lappeenrannan Energian kytkinkentat seka yhtion toimintaan liittyvia toi-
misto- ja toimitilarakennuksia.

Ristikankaan kappeli ja Kesamaen koulut edustavat 1950-luvun julkisen arkkitehtuurin luon-
tosuhdetta. Ristikankaan hautausmaan kappelin suunnitteli professori Erik Bryggman. Kappeli
valmistui Bryggmanin kuoleman jalkeen, vuonna 1957. Kappelin esikuvana voidaan pitaa
Bryggmanin suunnittelemaa kuuluisaa Turun yldsnousemuskappelia vuodelta 1941. Epasym-
metrinen kaytavatila, luonnollisten materiaalien kaytto ja yhteys luontoon ovat Ristikankaan
kappelin ominaispiirteitd. Kappelin seindssa on akateemikko Wain6 Aaltosen pronssireliefi
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Seppeloidyt didit. Metsdisen hautausmaan ymparistdé on erinomainen virkistysalue alueen
asukkaille. Hautausmaan alueella on vireilld asemakaavamuutos, jossa tavoitteena on paivit-
taa Ristikankaan hautausmaan asemakaava ja huomioida Ristikankaan siunauskappelin suo-
jeluarvot.

Kesamaessa koulut sijoittuvat kahta puolta Lavolankatua. Sen lansipuolella, hautausmaan
pohjoispuolella, on Kesamdaenrinteen koulu, joka on valmistunut Saimaan Yhteislyseon raken-
nukseksi vuonna 1958. Nykyisin siind opiskelevat ylakoululaiset. Lavolankadun itdpuolella on
matalampien noppamaisten rakennusten rajaama koulualue, jossa on tilat seka alakoululai-
sille, ettd korttelin itdpadssa myos 2000-luvulla rakentunut paivakotirakennus. Koulun vanhat
osat on suunnitellut kaupunginarkkitehti Reino Ahjopalo ja ne ovat valmistuneet vuosina
1956-59.

Torvenkadun pohjoispadssa sijaitsee kivista ja betonista tehty ratsastuseste 1800- ja 1900-
lukujen vaihteesta. Este on ainoita jaanteita alueella sijainneesta suomalaisesta leirista ja lie-
nee valtakunnallisestikin harvinainen lajissaan.

Asuminen sijoittuu kahteen eri paikkaan. Ristikankaan hautausmaan pohjois- ja luoteispuo-
lella on vehred 1950-luvun omakotitaloalue ja Simolantien ja teollisuusraiteen valissd uu-
dempi tiiviimman rakentamisen kerrostaloalue. Simolantien kerrostaloaluetta tullaan laajen-
tamaan lahiaikoina asemakaavamuutoksella kohti Ratakatua ja asemakaavanmuutos on vie-
reilld. Vanhin omakotitaloasutus muodostaa varsin yhtenaisen ajalleen tyypillisen ja hyvin sai-
lyneen kokonaisuuden. Alueella on kdynnissa kaavoitusohjelman 2025-2027 mukaan asema-
kaavamuutos, jonka tavoitteena on Kesamaen alueen kaavan ajantasaistaminen, alueen suo-
jeluarvojen huomioiminen ja alueen lisdrakennusmahdollisuuksien tutkiminen. Myos Simo-
lantien uudet kerrostalot muodostavat omaleimaisen omaa aikakauttaan kuvaavan, alueen
ilmettd kohottavan kokonaisuuden. Kerrostaloalue tulee jatkumaan saman tyyppisena raken-
tamisena Ratakadulle saakka tdydentden hienosti olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja tar-
joten asuntoja hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien laheisyydesta. Talla hetkellad asukkaita
on alueella noin 500.

Yleiskaavassa alueen pientalot on merkitty pientalovaltaisena asuntoalueena, jolla ymparis-
ton erityispiirteet sailytetaan. Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritaan sailyttamaan.
Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparis-
toon siten, etta aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa tayden-
nysrakentamista siten, etta alueen katutilan, pihaymparistdjen ja rakennuskannan ominais-
piirteet ja mittakaava sailyvat. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto. (AP/s-1). Ristikankaan hautausmaa on hautausmaa-alue, jolla ympariston
erityispiirteet sailytetdan (EH/s) ja Kesamaen koulun alue julkisten palvelujen ja hallinnon
alue, jolla ympariston ja rakennuskannan erityispiirteet sailytetaan (PY/s-1). Simolantien var-
ressa nykyisten kerrostalojen alue ja niista eteldan ja pohjoiseen, on kerrostalovaltaista asun-
toaluetta (AK) ja Ratakadun eteldpuolella tyopaikka-aluetta (TP) ja yhdyskuntateknisen huol-
lon aluetta (ET).

Johtopdatos
Jollain aikavalilla myds Simolantien pohjoisosassa viela jaljella olevat vanhat toimitilaraken-
nukset tulevat uudistumaan ja niiden tulevaa maankaytt6a ratkotaan asemakaavallisin kei-
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noin todenndkdisesti yleiskaavan mukaisesti kerrostalovaltaisena alueena. Kesamaen paiva-
kotikoulu tulee alueella sdilymaan ja kehittymaan ja se voi lisata kysyntaa alueen perheasun-
noille. Erityisesti tulisi huolehtia siita, etta alueelta I16ytyy myos lapsiperheille sopivaa kohtuu-
hintaista vuokra-asumista. Simolantien varrella Peltisepankadun eteldpaa tulee rakentumaan
nykyisten kerrostalojen jatkoksi parhaillaan hyvaksymisvaiheessa olevan asemakaavan mu-
kaisesti.

Kuva 191. Yleiskaavassa Kesimden alueen Iéntisin osa on merkitty pientalovaltaisena asuntoalueena, jolla ympdristén eri-
tyispiirteet sdilytetddn (AP/s-1). Ristikankaan hautausmaa on hautausmaa-alue, jolla ympdristén erityispiirteet sdilytetédn
(EH/s). Kesdmden koulun alue on Julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla ympdristén ja rakennuskannan erityispiirteet
sdilytetddn (PY/s-1). Simolantien varressa nykyisten kerrostalojen alue ja niisté etelddn ja pohjoiseen, on kerrostalovaltaista
asuntoaluetta (AK) ja Ratakadun eteldpuolella tybpaikka-aluetta (TP) ja yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

14.2.2 Lappeenrannan Iénsiosa
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Kuva 192. Lappeenrannan lénsiosa kattaa seuraavat esitellyt kaupunginosat: Kuusimdéki, Kourula, Lentokenttd, Lavola, Uus-
Lavola, Sammonlahti, Skinnarila, Ruoholampi ja Rutola.
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Lansialue kasittaa Kourulan, Kuusimaen, Lentokentan, Lavolan, Uus-Lavolan, Sammonlahden,
Skinnarilan, Ruoholammen ja Rutolan kaupunginosat. Koko alueella asuu yli 13 000 asukasta,
mika tekee siitd asukasluvultaan Lappeenrannan suurimman aluekeskuksen.

Alue sijoittuu Lappeenrannan keskustaajaman lansiosaan, rajautuen pohjoispuoleltaan Sai-
maan Sunisenselkdan. Eteldssa alueen raja on luontevasti Helsingintien ja Salpausselankadun
tuntumassa. Alueen paalilkennevaylinad toimii Helsingintie ja siitd luoteeseen yliopistolle lah-
teva Skinnarilankatu ja luoteeseen kulkeva Merenlahdentie. Helsingintie vaihtuu alueen lan-
siosissa Salpausseldankatuun, josta pohjoiseen kulkee Ruoholammelle Tilsalankatu. Yksi sisai-
sista paavaylista on myos Sammonlahden ja Skinnarilan rajalla kulkeva Sammonlahdenkatu ja
siitd alkava Orioninkatu, joka kulkee Ruoholammelle yhtyen Merenlahdentieksi. Valtatie 6
kulkee alueen eteldosassa. Kadut jakavat aluetta eriluonteisiin alueisiin.

Lappeenrannan lantisen alueen kaupunginosista Sammonlahdesta ja Kourulasta l0ytyy seka
kunnallisia etta kaupallisia palveluita, Sammonlahden palveluiden ollessa kaikista monipuoli-
simmat. Ndiden perinteisten keskusten rinnalle voidaan nostaa myds Skinnarilan kampuksen
keskus, jossa vuonna 2024 on myos paivakoti, paivittaistavarakauppa, harrastusmahdolli-
suuksia ja koulutusta, mutta myos asumista ja tyopaikkoja. Alueen asuminen on lisdantynyt
lahivuosien aikana ja tulee lisdantymaan myos tulevina vuosina.

Alueen osalle, johon kuului kaikki muut edelld mainitut alueet, paitsi Lentokentdn, Rutolan ja
Ruoholammen kaupunginosat ja Kuusimden itdosa, laadittiin Lahiokehittamissuunnitelma
vuosina 2020-2023. Suunnitelmassa alueelle luotiin pitkdn tahtdimen kehittamissuunni-
telma, joka yllapitdad alueen asukasmaaraa, ohjaa lisarakentamista ja asuntokannan monipuo-
listamista seka huolehtii alueen viher- ja ulkoiluverkostosta.

14.2.2.1 24 Kuusimdki

Lentokentta

63 KOURULA -

Kuva 193. Kuusimden kaupunginosa opaskartassa. Alueen liikennettd jakaa itdldnsisuuntainen Helsingintie ja sen pohjois-
puolinen Marssitie, Kuusimdenkatu sekd lenkin tekevd Huhtiniemenkatu, Wdinénkatu ja Kornetinkatu. Huhtiniemenkatu Iéh-
tee Helsingintiestd pohjoiseen ja johtaa aina Huhtiniemen kérkeen saakka, jossa on pientaloalue. (Lappeenrannan kaupunki/
Maaomaisuuden hallinta)
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Kuusimden alue sijoittuu Helsingintien pohjoispuolelle sisadltden seka pientalo- ettd kerrosta-
lovaltaisia alueita. Omakotialue sijoittuu alueen keskiosaan ja sen rakennuskanta on syntynyt
padosin 1930-1940-luvuilla. Osa alueesta on rakentunut Chymoksen tehtaan virkailijataloiksi.
Alueen pientaloasutus sijoittuu Tammitien, Terhontien, Vaahteratie ja Leenanpolun varrelle.
Keskeinen osa pientaloalueesta on yleiskaavassa merkitty kaupunki-, taajama- tai kylakuvalli-
sesti merkittdavana alueena, jolla on kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kult-
tuuriymparistoon liittyvia arvoja. Kerrostalovaltaiset alueet omakotitaloalueen ymparilla ovat
1960- ja 1970-luvuilta. Alueen pohjoisin karki tyontyy Saimaalle muodostaen Huhtiniemen
alueen, jossa aivan niemen karjessa on 2000-luvulla rakentunut rivitaloalue. Aivan rannassa
on kaksi yleiskaavalla suojeltua vanhaa rakennusta; Chymoksen johtajan huvila ja sauna 1940-
luvulta. Niemen idanpuoleisella rannalla on Huhtiniemen liikuntakeskus ja vesilaitoksen alu-
eet seka kulttuurihistoriallisesti arvokas, vuosina 1882—-1883 rakennettu reservikomppanian
alue, jonka rakennukset ovat nykyisin Lappeenrannan Steinerkoulun kaytdssa. Koululla on
myo6s uudempi rakennus, jossa on hydédynnetty vanhan Taikinamaen koulun hirsirunkoa. His-
toriallinen reservikomppanian alue kuuluu Valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin, osana Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunkia. Koulun ita-
puolella Marssitien varressa on 2000-luvulla rakentuneet rinteeseen istutetut kerrostalot.
Kuusimden alueella on noin 1500 asukasta.

Alueen pailiikenneyhteyksina itd-lansi-suuntaisen Helsingintien lisaksi kulkee sen kanssa sa-
man suuntainen Marssitie seka siitd pohjoiseen lahteva Huhtiniemenkatu, joka yhdistaa alu-
een myos Kourulan palvelukeskittymaan. Wainonkatu ja Kornetinkatu muodostavat yhdessa
Huhtiniemenkadun kanssa lenkin, joka toimii alueen kokoojakatuna.

Alueen reunoilla on véljat metsaiset virkistysalueet ja rantaa myotéileva rantaraitti kulkee
paaosin rannan tuntumassa. Huhtiniemen urheilukeskuksen tuntumassa on mm. latuverkkoa,
kuntopolkuja, skeittipuisto ja liikuntakeskus sekd vanha laskettelurinne ja kdytosta poistunut
makihyppytorni, jonka ldheisyydessa on nykyisin kuntoportaat ja ulkokuntosali. Kaupungin
leirintdalue sijoittuu liikuntakeskuksen ja Steinerkoulun viéliselle alueelle. Vuonna 2023 paat-
tyneessa Suur-Sammonlahden |ahiokehittamishankkeessa esitettiin Huhtiniemen karjen ny-
kyisen pientaloalueen laajentamista idan puolelle. Nykyisin rantaraitti kulkee karjen kohdalla
harjun yli pientaloalueen eteldpuolitse ja talla kohtaa rannassa ei ole virkistyskayttoéa. Tama
mahdollistaisi pienehkdn maa-alueen kehittamisen rannan laheisena asumisen alueena kui-
tenkin siten, etta se ei muuttaisi nykyista rantaraittia tai suuremmin hiihtoreitteja eika silla
olisi merkittavaa vaikutusta rantojen virkistyskayttoon.

Alueen itdrannalla on uimaranta, jonka viereinen venesatama kuuluu Kourulan kaupungin-
osaan.

Alue tukeutuu padosin Kourulan ja Sammonlahden, toisaalta keskusta-alueen kaupallisiin ja
kunnallisiin palveluihin. Valtaosa alueen kerrostalokannasta kuuluu yleiskaavassa osoitettuun
joukkoliikennevyohykkeeseen. Vyohyke osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palveluta-
son alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallisten kavely-yhteyksien toteuttamis-
mahdollisuus pysakeille. Pysakkien ymparistdon on asemakaavoituksen ja tarkemman suun-
nittelun yhteydessa varattava tilaa korkealuokkaisille pyorien pysakoéintimahdollisuuksille
sekd mahdollisen liitynta- ja syottoliikenteen toteuttamiseen.

170 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, Lahtétietoraportti 26.3.2025



Yleiskaavassa Kuusimdessa ndahdaan pienialainen vanhempi pientalovaltainen asuntoalue
(AP-6), jota ymparoivat kerrostalovaltaiset asuntoalueet (AK), joiden ymparilld on virkistys-
alueita. Huhtiniemessa on aivan karkeen sijoittunut pientalovaltainen asuntoalue, koilliseen
suuntautuva yhdyskuntateknisen huollon alue (ET), urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
alue (YU) liikuntakeskuksen alueella, matkailupalvelujen alue leirintdkeskuksen alueella (RM).
Alueelle on sijoittunut myos julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla ympariston ja raken-
nuskannan erityispiirteet sdilytetaan nykyisen Steinerkoulun kohdalla, jossa on vanhat reser-
vikomppanian historialliset rakennukset. Marssitien uusien rakennusten alue on kerrostalo-
valtaista asuntoaluetta (AK). Pddosa rannoista on osoitettu virkistysalueiksi ja rantaan on
yleiskaavassakin osoitettu kevyen liikenteen reitti, joka Huhtiniemen karjessa kulkee kauem-
pana rannasta. Alueella on yleisesti ottaen osoitettu yleiskaavassa merkittdva maara luonto-
arvoja.

Kuva 194.Kuusimden alue sijoittuu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n Keskustan osa-alueen ldnsiosaan.
Alueen rakenne ndkyy selkecind yleiskaavakartassa, joka on hyvéksytty vuonna 2017. Kerrostalovaltaisten alueiden (AK) kes-
kelld on pienialainen pientalovaltainen asuntoalue (AP-6). Asumista ympdréivdt virkistysalueet ja rantaan sijoittuu pientalo-
valtainen alue (AP), yhdyskuntateknisen huollon alue (ET), urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alue (YU), matkailupal-
velujen alue (RM) nykyisen leirintdalueen kohdalla, julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla ympdristén ja rakennuskannan
erityispiirteet sdilytetédn (PY/s) nykyisen Steinerkoulun paikalla ja asuinkerrostalojen alue Marssitien uusien asuinkerrosta-
lojen paikalla. (Lappeenrannan kaupunki/ Kaupunkisuunnittelu)

Johtopaatos

Kuusimaki kuuluu Asuntopoliittisessa ohjelmassa Kourulan painopistealueeseen. Alue sijoit-
tuu kestavan liikkkumisen seka palveluiden kannalta erittain suotuisalle vyohykkeelle ja alueen
uudis- tai taydennysrakentamista ja peruskorjauksia seka esteettomyysparannuksia tulisi
saada kaynnistettya nykyista enemman. Lisa- ja tdydennysrakentamisessa alueen arvot ja
ominaispiirteet tulee huomioida. Lisdakerrosten ja laajennusten mahdollisuus alueen kerros-
taloissa tutkitaan tapauskohtaisesti. Uudisrakentamiselle etsittiin paikkoja vuonna 2023 paat-
tyneessa Suur-Sammonlahden lahickehittamishankkeessa, jossa alueelle laadittiin idealuon-
toinen kehittamissuunnitelma. Siina esitetty nykyisen Huhtiniemen karjen asuinalueen laa-
jentaminen tulee tutkia asemakaavalla.

14.2.2.2 25 Lentokenttd

Keskustan laheisyydessa sijaitseva Lentokentdn kaupunginosa pitda sisalldan Lappeenrannan
lentokentan sekd Maasotakoulun alueen. Alue tarjoaa myds monia liikunta— ja virkistysmah-
dollisuuksia lahialueen ja koko kaupungin asukkaille. Ulkoilureiteiltd paasee liittymaan myos
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laajemmille yhteyksille. Kaupunginosan ainoa asutus keskittyy Pilotinkadulle. Alueen asukas-
luku alle 10.

Nykyisen lentokentan pohjoislaidalla sijaitsi vuodesta 1895 ldhtien venaldisten leiri ja etela-
laidalla sitda vanhempi suomalaisten leiri. Maasto tarjosi oivan harjoittelumaaston sotavaelle
ja etenkin ratsujoukoille. Ensimmainen suuri suomalaisten asevelvollisten leiri pidettiin alku-
kesalla 1885 ja siella vieraili keisarikin.

Lappeenrannassa toimi ilmavoimien yksikko jo 1918, jolloin Leirikentan kupeeseen rakennet-
tiin ensimmainen, alkeellinen lentoasema. Varsinaisesti lentokentta rakennettiin Leirikentalle
1930-luvun alussa. Kentta oli padasiassa sotilaslentokentta, mutta sita voitiin kayttada myos
siviililiikenteeseen. Vakituinen reittiliikenne Lappeenrantaan aloitettiin kesdkuussa 1951.

Maasotakoulun alueen rakennettu osa kuuluu Valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin, osana Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunkia.

Yleiskaavassa kaupan ja tyopaikkojen alueita (KTP-1) sijoittuu lentokentan eteld-, ja lansipuo-
lelle. Alueelle saa sijoittaa lentoliikennetta palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja. Toi-
mintojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon lentokentan toiminnot ja niiden vaikutukset.
Lisaksi lentokentan luoteispuolella on yksi toimitilarakennusten alue (KTY). Maasotakoulun
rakennettu ja sitda ymparoiva metsdinen alue, jossa talla hetkella on mm. hiihtolatuja, on yleis-
kaavassa merkitty kokonaan puolustusvoimien alueeksi (EP). Itse lentokenttd on lentoliiken-
teen alue (LL). Alueelle saa sijoittaa lentoliikennetta palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimi-
tiloja. Lisaksi lentokentalla on merkittavia luontoarvoja (/luo). Alueen luontoarvot tulee sel-
vittaa tarkemman suunnittelun yhteydessa. Alueen toteuttaminen ei saa vaarantaa mahdol-
lisia luontoarvoja.

Kuva 195. Yleiskaavassa lentokentdn kaupunginosaan sijoittuu kolmenlaista toimintoa; kaupan ja tydpaikkojen aluetta sekd
toimitilarakennusten aluetta (KTP ja KTY) lentokentdn eteld-, Iénsi- ja luoteispuolelle. Maasotakoulun alue metsineen on mer-
kitty kokonaan puolustusvoimien alueeksi (EP). Itse lentokenttd on lentoliikenteen aluetta (LL). Lisdksi lentokentdlld on mer-
kittévid luontoarvoja (/luo).
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Johtopaatos
Alue ei tarjoa merkittavassa maarin mahdollisuuksia asumisen kehittamiselle. Alueella on tar-
ked rooli niin liikenteellisesti kuin puolustusvoimien toiminnan kannalta. Alue on myds kau-
punkilaisille tarkeaa virkistysaluetta. Lentokentdn suunnalle on muodostumassa uusi yritys-
alueiden keskittyma, joka mahdollistaa Iahiston asumisen lahella tyopaikkoja ja tuo alueelle
elinvoimaa.

14.2.2.3 61 Lavola
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Kuva 196. Lavolan kaupunginosa opaskartalla. (Lappeenrannan kaupunki/ Maaomaisuuden hallinta)

Lavolan afcraseititpmd

Vehrean Lavolan kaupunginosan alueelta 16ytyy rakennuskantaa aina 1930-luvulta 1980-
1990-lukujen uudisrakentamiseen. Pientaloalueen ja 1970-luvulla rakennetun Lappeen Ravi-
radan valiin jaa lisdksi pienteollisuusrakennuksia. Asutus sijoittuu kaupunginosan pohjois-
osaan, lahelle Helsingintieta. Alueen asukasluku on noin 400. Alueella sijaitsee myos lantisen
Lappeenrannan paloasema.

Paaliikennevaylina alueella toimivat Helsingintien lisaksi Tuomikatu ja Puolakatu. Salpausse-
lankatu jakaa Lavolan ja Uus-Lavolan omiksi alueikseen raviradan kohdalla.

Lavolan kyla mainitaan Lappeen pitdjan maakirjassa jo 1544. Lappeen Lavola liitettiin kunta-
liitoksessa osaksi kaupunkia vuonna 1967. Lavola jakaantui virallisesti kahdeksi kaupungin-
osaksi, Lavolaksi ja Uus-Lavolaksi 1970 -luvun alussa, kun alueelle vahvistettiin ensimmaiset
asemakaavat.

Liljankadulle ja Lemmikinkadulle sijoittuu alueen vanhimpia pientaloja 1930-luvulta. Kielon-
ja Vuokonkadulle on puolestaan rakentunut 1940-1960-luvun taloja. Pientaloalueelle on tul-
lut uudisrakentamista 1980—luvusta alkaen. Lavolan kaupunginosan itdosassa on Lappeenran-
nan ravirata, jonka nykyiset rakennukset ovat paaosin 1980-luvulta. Raviradan ja pientaloalu-
een valiin jaavalla alueella on toimitilarakennuksia ja lantisen Lappeenrannan paloasema.
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Asumiseen alueella vaikuttaa seka Helsingintien etta lentokentan melu. Helsingintien varren
asumisen alueilta kuuluu vyohyke yleiskaavan joukkoliikennealueelle. Vy6hyke osoittaa kil-
pailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet.

Johtopaatos

Lavolasta voi loytya pienimittakaavaiseen lisa- ja tdydennysrakentamiseen tai nykyisten tont-
tien tehokkaampaan maankayttoon joitain mahdollisuuksia. Joillain paikoin esimerkiksi ole-
massa olevien asuntonttien jakaminen ja uusien rakennuspaikkojen muodostaminen voi olla
mahdollista. Alue sailyy pienimittakaavaisena asuinrakentamisen alueena, jonka kulttuurihis-
torialliset arvot tulee huomioida.

Kuva 197. Lavolan alue sijoittuu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n Keskustan osa-alueen lédnsiosaan.
Alueen rakenne ndkyy yleiskaavakartassa, joka on hyvéksytty vuonna 2017. Alueen lédnsiosassa on ravirata, joka on kaavaan
merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU). Asuminen keskittyy alueen pohjoisosaan pientalovaltaisena (AP) ja len-
tokentdn jatkeena on laajemmat kaupan ja tyépaikkojen alueet (KTP-1). (Lappeenrannan kaupunki/ Kaupunkisuunnittelu)

14.2.2.4 62 Uus-Lavola
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Kuva 198. Uus-Lavolan kaupunginosa opaskartalla. (Lappeenrannan kaupunki/ Maaomaisuuden hallinta)
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Aiemmin yhtendisesta Lavolasta erotetun Uus-Lavolan asutusalueet koostuvat suurimmaksi
osaksi omakotitaloista. Kaupunginosan alueelta I6ytyy rakennuskantaa 1930-luvulta seka
1990-2000-luvuilta. Alueella on hieman yli 2500 asukasta.

Alueen pailiikenneyhteyden muodostaa aluetta rajaavat Helsingintie ja Salpausseldankatu
sekd aluetta halkova Merenlahdentie. Merenlahdentien varressa on pieni paivittaistavara-
kauppa ja ravintola seka leipomo kahviloineen. Uus-Lavolan eteldpadssa Lavolantien varressa,
on kylmdasemana polttoaineen jakelupiste.

Lappeen pitdjan Lavolan ja Kourulan kylien rajoille 1930-luvun puolivaliin mennessa muodos-
tunut esikaupunkiasutus oli Lavolan kylan takamaata, niinpa sille vakiintui nimeksi Uus-La-
vola. Alue liitettiin kaupunkiin kuntaliitoksen yhteydessa 1967. Uus-Lavolan vanhinta raken-
nuskantaa on Merenlahdentien ja entisen Helsinkiin johtavan maantien eli nykyisen Lavolan-
tien varteen 1930-luvulla valmistuneet pientalot. 1950-luvun rakennuskantaa on Lavolan kou-
lun ja Merenlahdentien valiselld alueella seka Lavolantien varrella. Vanhempaa rakennuskan-
taa on monin paikoin uudistettu muun muassa laajentamalla asuinrakennuksia. Nailla alueilla,
samoin kuin koko kaupunginosassa, rakennuskanta on yleisesti 1%-kerroksista.

Uus-Lavolan pohjois- ja lansiosat ovat paaosin 1970-1990-lukujen pientalorakentamista ja
eteldisin karki, lukuun ottamatta Lavolantien varsia, on rakennettu 1990—-2000-luvuilla. Van-
hemmillakin alueilla on seassa myos paljon uudisrakentamista.

Alueella on Lavolan, vuonna 1949 valmistunut koulu, jossa opiskelee vuonna 2024 vuosiluokat
1-6. Koulun suunnitteli arkkitehti Jalmari Lankinen. Koulu toimii Sammonlahden koulun alai-
suudessa. Asuinalueen keskelld, Merenlahdentien eteldpuolella, on Kauriinkadun kentt3, joka
poistuu kaytosta, kun Lavolan koulun toiminta lakkaa sen oppilaiden siirtyessd Sammontalon
uuteen kouluun. Taman jalkeen kentan yllapito paattyy ja maa-alue vapautuu asemakaavoi-
tettavaksi uudiskdyttoon. Samassa yhteydessa myos Lavolan koulun alueen uudiskaytto tul-
laan tarkastelemaan asemakaavamuutoksella. Muita julkisia palveluita alueella on Poronka-
dulla sijaitseva paivakoti.

Uus-Lavolan alueen lansipuolella on suuret viher- ja ulkoilualueet, jossa sijaitsee mm. Lavolan
terveyspolku, laavu ja hiihtopolku. Lavolan laajemmalla viheralueella maasto laskee voimak-
kaasti peltomaisemaiseen laaksoon, joka jakaa Uus-Lavolan ja Ruoholammen asuinalueet.
Laaksossa kulkee pohjoisetelasuunnassa suurjannitteisten ilmajohtojen linja-aukeat.

Uus-Lavolan alueelle on Suur-Sammonlahden lahidkehittamishankkeessa esitetty pienimuo-
toisesti pientalovaltaista taydennysrakentamista. Merkittavimmat esitetyt taydennykset si-
joittuvat Jandnkadun-Naatakarankadun alueelle sekd Heindkadun pohjoispuolelle. Naita alu-
eita tarkastellaan asemakaavoituksen keinoin tulevaisuudessa.

Alue kuuluu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n Lantiselle osa-alueelle.
Alueen paaliikennevaylien yhteydessa on merkittyna melualueet, samoin lentomelu vaikuttaa
alueen asutukseen Uus-Lavolan eteldosassa. Vanhimmat osat asuinalueista on yleiskaavalla
osoitettu pientalovaltaisiksi asuinalueiksi, joilla ympariston erityispiirteet sailytetdan. Alueen
olemassa oleva rakennuskanta pyritaan sailyttamaan. Korjausrakentaminen ja muut toimen-
piteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparist6on siten, etta aluekokonaisuuden arvot
eivat vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa taydennysrakentamista siten, etta alueen katutilan,
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pihaymparistojen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sailyvat. Aluetta koske-
vista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Kuva 199. Uus-Lavolan alue sijoittuu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n Léntiselle osa-alueelle. Alueen
rakenne nékyy yleiskaavakartassa, joka on hyviksytty vuonna 2017. Alueen ldnsiosassa on arvokasta harjualuetta (ah). Asu-
minen keskittyy Merenlahdentien ja Lavolankadun ympdristéén pientalovaltaisena (AP). Osa asumisen alueista on asunto-
aluetta, jolla ympdristén erityispiirteet sdilytetddn (/s-1). Lavolan koulun alue on yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon aluetta
/ asuntoaluetta. Alueen lopullinen kdyttétarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessd (P/A). (Lappeenrannan kau-
punki/ Kaupunkisuunnittelu)

Johtopaatos

Uus-Lavolan alueelta voidaan mahdollisesti |0ytaa yksittaisia kaupunkirakennetta tdydentavia
uusia tontteja. Alueelta tulee poistumaan ldhivuosina Lavolan koulu ja Kauriinkadun kentan
yllapito loppuu koulun myéta. Suur-Sammonlahden [ahidkehittamishankkeessa alueille ideoi-
tiin mm. asumista ja toimitiloja. Nama ajatukset alueiden uudiskdytosta tukevat asuntopoliit-
tisen ohjelman tavoitteita. Myods Naatdakarankadun-Janénkadun ja Puistomdenkadun-Kaivo-
korvenkadun alueiden lahiokehittamishankkeessa esitettya tadydennysrakentamista on hyva
tutkia asemakaavoilla. Alue sadilyy pienimittakaavaisena asuinrakentamisen alueena, jonka
kulttuurihistorialliset arvot tulee huomioida. Lavolan koulun alueella voi mahdollisesti olla tu-
levaisuudessa hieman tehokkaampaa rakentamista, jossa on sekd asumista ja tyopaikkoja.
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14.2.2.5 63 Kourula
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Kuva 200. Kourulan kaupunginosa opaskartassa. (Lappeenrannan kaupunki/ Maaomaisuuden hallinta)

Palveluiltaan vilkas Kourula sijoittuu Helsingintien molemmin puolin. Pohjoispuolella Helsin-
gintietd on Kuusimden alueeseen nivoutuva osa, jonka rannalla on venevalkama, rantaraitti
ja viheraluetta. Ylemmalla maastotasanteella on kerrostaloja 1970-luvulta. Léhempéana ran-
taa sijoittuu matalampia 3-5 kerroksisia ja Huhtiniemenkadun varressa kahdeksankerroksiset
pistetalot alueen maamerkkeina. Sunisenkadun varressa on kaksi 2000-luvulla rakennettua
seitseman kerroksista asuinkerrostaloa sekd 1970-luvulla valmistuneet kaksi kaksikerroksista
pienkerrostaloa. Kourulan alueen asukasluku on yli 2000. Kourula on asuntopoliittisessa oh-
jelmassa luokiteltu paikalliskeskukseksi, jossa on hyva palvelutarjonta ja mahdollisuus kesta-
vaan lilkkumiseen seka hyva joukkoliikenne.

Varsinaisen Kourulan keskuksen alueella on seka kunnallisia etta kaupallisia palveluita, joihin
kuuluvat kaksi paivittdistavarakauppaa, leipomo ravintoloineen, vanhaan kioskiin tehty etni-
nen ravintola seka paivakoti. Alueella on myo6s alakoulun alimmat luokat sisaltava pieni lahi-
koulu, joka palveluverkkopaatoksen mukaan sailyy alueella aina siihen saakka, kunnes lapset
mahtuvat Sammonlahden keskustassa rakenteilla olevaan Sammontaloon. Alueella Helsingin-
tien varressa on myds urheilukenttia, tenniskenttia ja talvella luistelukentta. Leikkipuisto si-
joittuu Raitapuistoon paivakodin lansipuolelle. Alueen keskiosassa, Katajakadun ja Helsingin-
tien tuntumassa on myos matalahkoa kerrostaloasutusta, joista osa on mm. opiskelija-asu-
mista, osa Lappeenrannan asuntopalvelun omistamia vuokra-asuntoja ja osa palveluasu-
mista. Alueen lounaisnurkassa sijaitsee lisdaksi pienimuotoinen teollisuusalue. Kourulan kau-
punginosan alueella on runsaasti virkistysalueita, kuten Raitapuisto seka koulun urheiluken-
tat.
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Keskusalueella on my&s olemassa vuonna 1978 valmistunut Kourulan monitoimitalo ja palloi-
luhalli, joka poistuu kaytosta lahitulevaisuudessa, kun Sammontalo ja sen liikuntatilat valmis-
tuvat. Alueelle on asemakaavoitettu uutta mahdollistava asemakaava, joka mahdollistaa
myo6s uudisrakennusten rakentamisen nykyisen hiekkakentan alueelle.

Alueen laidoilla, Helsingintien eteldpuolella, on pientaloasutusta, josta vanhimmat alueet
ovat 1930-luvulla muotoutunut Kuusitien, Petdjakadun ja Narekadun alue Kourulan itdosassa.
Vanhimmat pientalot ovat Narekadun varrella. Valtaosa rakennuskannasta on 1950-luvulta
tai 1960-luvun alusta. Alueelle antavat erityisluonteen kapeat, paikoin tuuheiden pensasaito-
jen reunustamat kujamaiset kadut. Yleiskaavassa alue on merkitty AP/s-1-merkinnalld, tar-
koittaen alueen olevan pientalovaltainen asuntoalue, jolla ymparisto sailytetaan. Alueen ole-
massa oleva rakennuskanta pyritdan sailyttamaan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpi-
teet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistéon siten, etta aluekokonaisuuden arvot
eivat vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa taydennysrakentamista siten, etta alueen katutilan,
pihaymparistéjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sdilyvat. Aluetta koske-
vista suunnitelmista on pyydettdava museoviranomaisen lausunto. Alueen jatkeeksi on asema-
kaavoitettu pientaloasuntoja sisaltava asuinalue, jonne omakotitalot ovat rakentuneet 2020-
luvun alkupuolella.

Koko aluetta halkoo ja reunustaa hyvat ulkoilu- ja viheralueet.

Kourulassa nakyy myos yleiskaavassa kaupallisten palveluiden keskittyma kaavan merkintana
paikalliskeskuksen alue (C-5). Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hal-
linto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksik-
koa. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalan- ku-
lun ja pyorailyn toimivuuteen sekad pysakdinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnitte-
lussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen
suunnittelussa. Seka Helsingintien pohjoispuolella ettad eteldpuolella on lisaksi kerrostaloval-
taisia asuntoalueita (AK). Ulkokehalla on pientalovaltaisia asuntoalueita (AP). Osalla naistd on
erillismaarayksia liittyen mm. kulttuurihistoriallisiin suojeluarvoihin. alueen itdosassa on pien-
talovaltainen asuntoalue / julkisten palvelujen ja hallinnon alue (AP/PY). Alueen lopullinen
kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Alue rajautuu idan puolella puo-
lustusvoimien alueeseen (EP) ja eteldssa lentokenttadn seka suojaviheralueeseen.

Helsingintien reunoilla olevat alueet kuuluvat osayleiskaavan joukkoliikennealueelle. Vy6hyke
osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet.

Kourulan alueella asumiseen aiheuttavat meluhaittaa seka lentoliikenne etta Helsingintien lii-
kenne.
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Kuva 201. Kourulan alue sijoittuu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n Keskustan osa-alueen ldnsiosaan.
Alueen rakenne ndkyy selkednd yleiskaavakartassa, joka on hyvéksytty vuonna 2017. Kourulassa ndkyy myds yleiskaavassa
kaupallisten palveluiden keskittymd kaavan merkintdnd paikalliskeskuksen alue (C-5). Helsingintien pohjois- ja eteldpuolella
on kerrostalovaltaisia asuntoalueita (AK) ja ulkokehdlld pientalovaltaisia asuntoalueita (AP). (Lappeenrannan kaupunki/ Kau-
punkisuunnittelu)

Johtopaatos

Kourula kuuluu asuntopoliittisen ohjelman painopistealueisiin. Alueella on kohtuullisen hyvat
palvelut ja hyva joukkoliikenne. Se sijoittuu hyvin yliopiston ja keskustan valimaastoon ja alu-
een kehittamispotentiaali on erinomainen. Alue sijoittuu kestavan liikkumisen seka palvelui-
den kannalta erittdin suotuisalle vyohykkeelle ja alueen uudis- tai tdydennysrakentamista ja
peruskorjauksia seka esteettomyysparannuksia tulisi saada kdaynnistettya nykyista enemman.
Lisa- ja tdydennysrakentamisessa alueen arvot ja ominaispiirteet tulee huomioida. Lisdakerros-
ten ja laajennusten mahdollisuus alueen kerrostaloissa tutkitaan tapauskohtaisesti. Vuonna
2023 paattyneessa Suur-Sammonlahden lahiokehittamishankkeessa alueelle laadittiin idea-
luontoinen kehittamissuunnitelma. Kourulan aluekeskus tarjoaa mahdollisuuksia yksityisten
omistamien maa-alueiden maankayton tehostamiselle. Esimerkiksi nykyisten 1970-luvun kau-
pallisten palveluiden rakennusten uusiutuessa alueella voitaisiin saada asemakaavamuutok-
sella seka lisdd asumista, mutta myos palveluita. Alueen lisdrakentaminen pohjautuu lahinna
olemassa olevien tonttien maankayton tehostamiseen.

Alueelle on jo asemakaavoitettu poistuvien kunnallisten palveluiden paikalle uudisrakenta-
mista mahdollistava kaava, jossa Helsingintien varteen on mahdollista rakentaa kerrostaloja.
Myos Pihtakadun ja Kuusitien tuntumaan on asemakaavamuutoksella mahdollistettu uusien
pientalojen rakentuminen, joka on jo lahes kokonaan toteutunut.
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14.2.2.6 64 Skinnarila

a7

Kuva 202. Skinnarilan kaupunginosa opaskartassa. (Lappeenrannan kaupunki/ Maaomaisuuden hallinta)

Skinnarilaan alkoi muodostua uusi kaupunginosa aivan 1960-luvun lopulla, kun paatos yliopis-
ton sijoittumisesta niemen karkeen oli tehty. Talla hetkella Skinnarilan alueella on noin 5000
asukasta.

Alueen Pailiikennevaylana toimii pohjoiseteldasuuntainen Skinnarilankatu-Yliopistonkatu, alu-
een keskella liikennetta jakava Orioninkatu seka alueen eteldosassa kulkeva Sammonlahden-
katu. Alueen sisdisina paavaylina liikennetta jakavat Linnunrata, Teknologiapuistonkatu-Teek-
karikatu-Jupiterinkatu ja Jousimiehenkatu.

Alueella on alun perin ollut oma palvelukeskus, joka sijoittuu Ostosraitille alueen eteldiseen
osaan Skinnarilankadun lansipuolelle. Palvelukeskittymaan kuului aikanaan pdivittdistavara-
kauppa, koulu ja paivakoti. Myohemmin alueelle rakennettiin lisaksi koulun kdyttoon liikunta-
ja teknisen tyon luokkatilat ja koulua laajennettiin. Pdivittaistavarakauppa muuntui myéhem-
min ravintolaksi, kunnes 2020-luvulla sen toiminta loppui kokonaan. Vuonna 2014 palvelualu-
een jo suurelta osin hiljennettyd, sen kaakkoiskulmalle rakennettiin jalkapallolle ylipainehalli
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Visma areena. Palvelualueen paivakoti on viela toistaiseksi kdaytossad, mutta sen toiminta lak-
kaa, kun lapset sijoittuvat uuteen Sammontaloon. Koulu on ollut sisdilmaongelmien vuoksi
siirrettyna yliopistolle jo useamman vuoden ajan. Koulussa on alaluokat ja se kuuluu Sam-
monlahden koulun alaisuuteen. Liikuntahallirakennuksessa on edelleen kaytossa koulun ja
paivakodin lammitykseen tarvittavat tilat. Lisaksi sen pukuhuonetilat palvelevat yha jalkapal-
lohallin tarpeita. Koulun ja padivdakodin rakennukset tullaan purkamaan |dhivuosien aikana,
kun Sammontalo on valmistunut. Tall6in alueelta vapautuu maa-alaa uudiskayttdon, joka rat-
kaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Mahdollisia uusia kayttémahdollisuuksia voisi olla
rannanlaheisen asumisen lisaksi esimerkiksi urheilutoiminnat. Nykyisin kaupalliset palvelut si-
joittuvat alueen eteldosaan Sammonlahdenkadun varteen, jossa on kaksi paivittdistavara-
kauppaa ja niiden yhteydessa pienempia liiketiloja. Myos yliopiston alueella alueen pohjois-
osassa on kauppa ja ravintoloita.

Skinnarilan rakennuskanta on paakatujen varrella kerrostalovaltaista, padosin lamellitaloja
1970-luvulta. Korkeampaa rakentamista I6ytyy Punkkerikadun 5—7-kerroksista pistetaloista.
Uutta pientalorakentamista |6ytyy niin Tervahaudankadun rantatonteilta kuin Pienniemenka-
dun varrelta olevalta uudehkolta omakotitaloalueelta. Vanhemmat, 1970-luvulta olevat oma-
kotitalot sijoittuvat Orioninkadun pohjoispuolelle, Jupiterinkadun, Jousimiehenkadun ja Lin-
nunradan rajaamalle alueelle. Joukossa on alueella my6s 1980- ja 1990-luvuilla rakennettuja
pientaloja. Skinnarilan eteldosa seka Jupiterinkadun pohjoispuolinen Harankadun ja Uranuk-
senkadun alue on rakennettu padosin 1990-2000 luvuilla. Niemen lansikarjessa on siirtola-
puutarha-alue seka sekaisin uudempaa ja vanhempaa rantarakentamista.

Yliopisto-alueen lansi- ja lounaispuolelle on asemakaavoitettu tehokas asumisen alue (Teek-
karikuja ja-Kylterikuja) sekd Hovinsuon reunaa myotaileva Teknologiapuistonkatu liike- ja toi-
mistorakennusten sekd autopaikkojen korttelialueineen. Nama eivat ole lahteneet rakentu-
maan ja lahivuosina aikana alueiden asemakaavamuutokset tulevat vireille. Skinnarilan kam-
pusalue on jo merkittyna kaavoitusohjelmaan vuosille 2025-2027.

Skinnarilanniemessa Parkinmaen geologisesti arvokkaan harjumaen reunalla, on Skinnarilan
hoviksi kutsuttu 1900-luvun alussa pietarilaisen hopeaseppamestari Pekka Silventoisen ra-
kennuttama huvila, Skinnarilan hovi, joka oli aikoinaan Toivo ja Alma Kuulan asuttama. Huvila
on nykyisin LAB Ammattikorkeakoulun omistuksessa. Tervahaudankadulla on sadilynyt yksi
vanha huvila 1920-30 luvulta. Skinnarilankadun korkeimmalla kohdalla sijaitsevasta Impi-
vaara nimisesta huvilasta on remontoitu asuinrakennus. Skinnarilan alueen keskella on saily-
nyt myos Kinnarin tilan rakennuksia. Tila on ollut olemassa jo 1700-luvulla, ensimmainen tun-
nettu omistaja oli Jonas Parttylinpoika Kotonen 1742-1765. Tila oli kookas, nykyisen Skinna-
rilan hovin ja Teknillisen yliopiston, pientaloasutusalueen ja Markalanlahden alueet kuuluivat
siihen. Isojako tilalla suoritettiin 3.9.1849, jolloin tila jaettiin veljesten Jeremias ja Joonas Ju-
honpojan kesken. Edellinen sai Skinnarniemen alueen (n. 110 ha) ja jalkimmainen nykyisen
Kinnarin talon alueen (n. 116 ha). Alun perin Kinnarin paarakennus on sijainnut hieman idem-
pana, nykyisen Punkkerimaen paikkeilla, josta se siirrettiin tilan jakamisen vuoksi nykyiselle
paikalleen. Kinnarin tilalla on poltettu tiilia mm. Lappeenrannan kasarmien rakentamiseen
1890-luvulla. Vuoden 1945 jalkeen tilan maita pakkolunastettiin siirtovden tarpeisiin. Lap-
peenrannan kaupunki kuitenkin osti myohemmin taman maatilan ja lisda maa-alueita asun-
totarpeisiin.
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Skinnarilan alueella on my6s suuri maara Salpalinjaan liittyvia rakenteita, kuten mm. useita
bunkkereita, tykkiasema, panssariesteita ja erilaisia korsuja. Salpalinja on yhtenainen puolus-
tusketju Suomenlahdelta Lappiin, jota ryhdyttiin rakentamaan vuonna 1940. Salpalinja on yksi
merkittavimmista Il maailmansodan aikana rakennetuista linnoitusketjuista. Salpalinja ja sii-
hen liittyvat rakenteet ovat valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kuva 203. Salpalinja kulkee Ruoholammelta kohti Saimaata. Kartassa valtakunnallisesti merkittévdét rakennetut kulttuuriym-
pdristot; Rutolan ylivientilaitos sekd Salpalinja Idntisessd Lappeenrannassa. (Museovirasto)

Alueen asukasrakenne on kaupungin nuorin, johtuen opiskelupaikoista ja opiskelija-asumisen
suuresta maarasta. LUT-yliopisto sijoittuu Skinnarilanniemeen yhdessd LAB-ammattikorkea-
koulun kanssa. Yliopiston ensimmainen rakennusvaihe valmistui 1975. Ensimmaisen vaiheen
suunnitteli arkkitehtitoimisto Jaakko Kontio & Kalle Raike. Alueella on monipuolista koulu-
tusta ja tyopaikkoja. Opiskelija-asumista I0ytyy eri puolilta Skinnarilaa, ollen nykyisin erityisen
suosittua aivan yliopiston valittomassa laheisyydessa. Lappeenrannan opiskelija-asuntosaati-
olla on vireilla hanke, jossa rakennettaisiin lahes 200 opiskelija-asuntoa aivan yliopiston vie-
reen. Rakennuksesta tulisi valmistuttuaan 15 kerroksella Lappeenrannan korkein rakennus.
Hankkeelle on myonnetty rakennuslupa vuonna 2021, mutta hanke ei ole vield |ahtenyt ra-
kentumaan. Opiskelijoille on Idhivuosina rakennettu myds hieno rantasauna Sunisenlahden
rantaan, aivan yliopiston lahelle.

Yliopiston eteldpuolella on IVH-kampus-nimella kulkeva teknologiapuisto, jossa toimii useita
yrityksia ja jonka alueella on oppilaitosten lisdksi paljon tyopaikkoja.

Kaupunginosassa on runsaasti ulkoilu- ja harrastusmahdollisuuksia ja Saimaa tarjoaa asuk-
kaille lisdarvoa niemen molemmin puolin. Rantaraitti ei viela virallisesti ja rakennettuna kulje
Skinnarilan rantoja pitkin, mutta raitti yhdistyy saumattomasti alueen latu- ja polkuverkos-
toon. Skinnarilassa yliopiston itapuolella on venesatama.

Yleiskaavassa Skinnarilasta erottuvat Skinnarilankadun kerrostalovaltaiset asuntoalueet (AK)
ja niiden takana pientalovaltaisemmat asuntoalueet (AP). Skinnarilan paivakodin, entisen
koulun ja Visma-areenan alue on kaavassa merkitty palvelujen ja hallinnon alueena / asunto-
alueena (P/A). Alueen lopullinen kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.
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Yliopiston ja ammattikorkeakoulun alue, seka niiden ldaheiset tyopaikka-alueet on yleiskaa-
vassa merkitty palvelujen ja hallinnon alueina (P-1). Alueelle saa sijoittaa opetus- ja tutkimus-
tiloja, naihin liittyvia ymparistohairidita aiheuttamattomia tuotantotiloja, liike- ja toimistoti-
loja seka opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevaa asumista. Asemakaavoituksen yhteydessa
tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset arvot seka turvata raken-
netun ympariston ominaispiirteiden sailyminen. Yliopistoalueen lansipuolella on viela toteu-
tumattomia asuntoalueita (A-1). Alueen asemakaavoituksen yhteydessa tulee ottaa huomi-
oon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet ja kohteet seka niiden arvojen sai-
lymisen edellytykset. Skinnarilan alueen pohjoispuolella on Ruohosaari, johon on yleiskaa-
vassa osoitettu pientalovaltaisen asumisen reservialue (AP/res-1). Alueelle on laadittu aika-
naan asemakaavaluonnos, mutta katuyhteyden ja sillan rakentamisen saareen todettiin ole-
van tuolloin haastava ja kallis ratkaisu saavutettuun rakentamismaardan nahden. Saaresta
l6ytyy myos huomattavia luontoarvoja, joten alueen asemakaavoitus on aikanaan jatetty kes-
ken, eikd alueella ole asemakaavaa. Kesdasutusta ja retkeilijoiden suosima laavu saarelta 16y-

tyy.

Yleiskaava mahdollistaa alueella pienimuotoista taydennysrakentamista. Alueen padkatujen
varressa lilkkennemelu vaikuttaa asumiseen.

o APfres-1

Kuva 204. Ote yleiskaavasta. Skinnarila kuuluu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030:n Léntiselle osa-alueelle.
Skinnarilan pohjoispuoliseen Ruohosaareen on yleiskaavassa merkitty pientalovaltaisen asumisen reservialue (AP/res-1). Ny-
kyinen yleiskaava mahdollistaa alueen pienimuotoisen tdydennysrakentamisen. (Lappeenrannan kaupunki/ Kaupunkisuun-
nittelu)
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Johtopaatos

Skinnarila kuuluu suurelta osin asuntopoliittisessa ohjelmassa Sammonlahden painopistealu-
eeseen. Lisaksi kampusalueen asukasmaaran kehitysta seurataan erikseen. Alue sijoittuu kes-
tavan lilkkkumisen seka palveluiden kannalta suotuisalle vyohykkeelle ja alueen uudis- tai tay-
dennysrakentamista ja peruskorjauksia seka esteettomyysparannuksia tulisi saada kaynnis-
tettya nykyistd enemman. Skinnarilan alueella suurin yhtendinen mahdollinen uusi asumisen
alue sijoittuu Skinnarilan koulun ja paivakodin alueelle Ostosraitilla seka tasta alueesta itdan.
Kun nykyiset toiminnot poistuvat alueelta, tulee alue asemakaavoittaa ja aluetta voidaan tar-
kastella myos asumiseen soveltuvana alueena. Lisaksi Suur-Sammonlahden Idhiokehittamis-
hankkeessa esitettyja taydennysrakentamisen paikkoja tulee tutkia tarkemmin asemakaavoi-
tuksen keinoin. Naitad alueita ovat ainakin Jupiterin- ja Hardankadun tienoo, Kotaniemen alu-
een jatke, Leinon huvilan ymparisto, Parnasentien varsi seka Yliopiston luoteispuoli. Lisdksi
alueen olemassa olevia asunto-osakeyhtidita tulee kannustaa tonttien ja rakennusten lisara-
kentamiseen. Kampusaluetta kehitetdan entisestadan opiskelijoiden asuinalueena. Nykyinen
asemakaava mahdollistaa, ettd opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten seka
toimitilarakennusten korttelialueelle saa osoittaa asumista ja liiketiloja yhteensa enintaan 25
% rakennusoikeudesta. Tdma mahdollistaa nadin ollen opiskelijoiden ja henkilékunnan asu-
mista hyvin ldhelld opiskelu- ja tyopaikkoja.

14.2.2.7 65 Sammonlahti
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Kuva 205. Sammonlahden alue opaskartassa. (Lappeenrannan kaupunki/ Maaomaisuuden hallinta)

Sammonlahden kaupunginosa rajautuu iddssa Saimaaseen, kaakossa Helsingintiehen, ete-
lassa ja lounaassa Sammonlahden pallokentdn lounaan puolella oleviin lahivirkistysalueisiin
ja luoteessa Sammonlahdenkatuun. Sammonlahden paaliikennevaylina toimivat pohjoisete-
l[asuuntainen Skinnarilankatu, joka kulkee Helsingintieltd yliopistolle Skinnarilanniemeen, ja
Sammonlahdenkatu, joka rajaa Skinnarilan ja Sammonlahden kaupunginosat.
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Lappeenrannan uusimpiin kaupunginosiin lukeutuva Sammonlahti koostuu rakentamiseltaan
kolmesta erityyppisesta alueesta, jotka kaikki ovat rakentuneet lyhyelld aikavalilla, paaosin
1980-1990-luvuilla. Naita alueita ovat Rantaniitynkadun ja Metsamaenkadun pientaloalue,
julkisten palveluiden ja vanha kaupallinen keskus Sammontorin alueella asuinkerrostaloineen
seka Orkoniitynkadun ja Liesharjunkadun asuinkerrostalojen ja pientalojen alue. Pientaloja ei
Sammonlahden perinteisesta keskuksesta julkisten rakennusten joukosta 16ydy, vaan siella
rakennuskanta on matalia punatiilisia kerrostaloja. Pientaloasuminen sijoittuu Skinnarilanka-
dun itapuolelle, ldhemmas Saimaan ranta-aluetta, jossa on hienot aluetta tukevat virkistys-
mahdollisuudet uimarantoineen ja rantaraitteineen. Vanhan keskuksen alueella rakennetaan
uutta Sammontaloa ja sen yhteyteen sijoittuvat myos urheilukenttaalueet. Sammontalo tulee
toimimaan suuren alueen yhteisena kylatalona. Rakennukseen tulevat toiminnot muodosta-
vat paikasta eri ikdisten ihmisten kohtaamispaikan. Alueen kehityspotentiaali ja vetovoima on
mm. Skinnarilanniemen yliopiston, hienon luonnon ja maiseman, hyvien harrastusmahdolli-
suuksien ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien vuoksi hyva.

Alueen keskustaan sijoittuu Sammontori, Kirkko ja rakenteilla oleva Sammontalo. Alkuperai-
nen rakennuskanta etenkin maamerkkirakennuksissa, edustaa postmodernistista arkkiteh-
tuuria. Alueen keskustan autoliikenne on toteutettu asemakaavassa ulkosyo6ttoisena ja lapi-
ajoliikenne on ollut kielletty. Alueen sisdosissa on paljon kevyelle liikenteelle osoitettuja ka-
tuosuuksia. Monitoimirakennus Sammontaloa ollaan rakentamassa vanhan koulun ja liikun-
tahallin sekd paivakodin paikalle. Rakennukseen tulee sijoittumaan niin koulu, paivakoti, kir-
jasto kuin nuorisotilatkin. Timan myo6ta alueelle on laadittu asemakaavamuutoksen myosta
uudet liikenteelliset jarjestelyt, jotta Sammontalon vaatima likkenndinti voidaan toteuttaa jar-
kevasti ja turvallisesti.

Kaupunginosan keskusta muodostuu punatiilestd rakennetuista ympyramallisista julkisista ra-
kennuksista. Alkujaan alueen keskustan julkisten rakennusten sarja pohjoisesta eteldan Sam-
montori, kirkko ja yldkoulu, muodostuivat jokainen pohjakaavan ympyrdaiheen vaihteluun.
Naista seka Sammontori etta koulu olivat Suunnittelurengas Oy:n arkkitehti Sulo Savolaisen
suunnittelemia, kuten olivat myos paivakoti ja liikuntahalli seka muut 1980-luvulla rakennetut
julkiset rakennukset. Koulu, liikuntahalli ja paivakoti on purettu uuden Sammontalon alta
pois.

Sammontori on yha kaupunginosan maamerkkirakennus, vaikka sen kayttoé on viime vuosien
aikana ollut vajavaista. Talla hetkella tiloissa on mm. kirjasto ja Sammonlahden koulun vais-
totiloja seka nuorisotilat. Sammontorin pohjois- ja luoteispuolella on mm. kaksi ruokakaup-
paa, sekatavarakauppa, pitserioita, palvelutalo, toimistotiloja seka hyvinvointipalveluita tar-
joavia yrityksia. Aluekeskuksen kaakkois- ja lounaispuolella on kerrostalovaltaista asuinraken-
tamista. Saimaan ranta on noin 450 metrin padssa Sammontorista koilliseen.

Sammonlahden alueella asuu reilut 1800 asukasta. Alueella on hienot viheralueet ja ulkoilu-
seka harrastusmahdollisuudet. Rannassa kulkee rantaraitti ja on suosittu uimaranta rantalen-
topallokenttineen ja leikkipuistoineen. Koulun ldhialueelta 16ytyvat urheilukentat ja uuden
Sammontalon mydsta kenttdalueet kunnostetaan ja rakennetaan uusi piha-alue, joka on
asukkaiden kaytossa koulun ollessa suljettuna.
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Alueen itdosassa oleva Rantaniitynkatu on edustaa hyvin aikakautta. Rakennukset on sijoi-
tettu tiiviisti rinteeseen ja katutilaa rajaavat matalat muuratut aidanteet ja kasvillisuus. Yleis-
kaavassa tdma alue on merkitty pientalovaltaisena asuntoalueena, joilla ympariston erityis-
piirteet sailytetaan. Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritdan sailyttdmaan. Korjausra-
kentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistoon siten,
ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa taydennysrakenta-
mista siten, ettd alueen katutilan, pihaymparistdjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mit-
takaava sdilyvat. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lau-
sunto.

Yleiskaavassa Sammonlahti ndyttaytyy keskustaltaan asuinkerrostalojen (AK) ja julkisten pal-
veluiden (PY) seka palveluiden/asumisen (P/A) alueena, jota reunustaa Merenlahdentien
suuntaan asuinpientalojen alue, jolla osalla on suojeluarvoja. Orkoniitynkadun alue on yleis-
kaavallisesti kerrostalovaltaisen asumisen aluetta (AK), kun taas Rantaniitynkadun alue pien-
talovaltaista (AP). Rantaan jaa laajat viheralueet rantaraitteineen.

Yleiskaavaan on merkitty myos vilkkaimpien liikennevaylien aiheuttamat melualueet, jotka
vaikuttavat asumiseen niiden varsilla. Sammonlahden alue kuuluu kdytdnnossa kokonaan
yleiskaavan joukkoliikennealueelle. Vybhyke osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palve-
lutason alueet.

Sammonlahden alueelta on Lihickehittdmishankkeen yhteydessa etsitty mahdollisia tayden-
nysrakentamisen paikkoja. Naista uimarannan ja Rantaniitynkadun valiin tulevat mahdolliset
pientalotontit olisivat Saimaa nakymin olevia rannan laheisia tontteja. Tama vaatisi uuden ka-
dun rakentamisen rantaan, uusittavan viemarilinjan yhteyteen. Samassa yhteydessa voitaisiin
nykyisia hiihto-, pyoraily- ja jalankulkuvaylia jarkeistaa ja erottaa toisistaan. Lahiokehittamis-
hankkeessa alueelta I6ydettiin my6s muita mahdollisia kaupunkirakennetta tiivistavia tontti-
paikkoja. Hankkeessa tutkittiin myos alueen viher- ja virkistysverkostoa seka esitettiin kehit-
tamisehdotuksia.

Kuva 206. Sammonlahden alue yleiskaavassa. (Lappeenrannan kaupunki/ Kaupunkisuunnittelu)
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Johtopdatos

Sammonlahti kuuluu Asuntopoliittisen ohjelman painopistealueisiin. Alueen kehityspotenti-
aali ja vetovoima on mm. Skinnarilanniemen yliopiston, hienon luonnon ja maiseman, hyvien
harrastusmahdollisuuksien, hyvien palveluiden ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien vuoksi
erinomainen. Suur-Sammonlahden lahidkehittamishankkeessa esitettiin alueelle mahdolli-
suuksia tdydennysrakentamisen paikoiksi. Nama tukevat asuntopoliittisen ohjelman tavoit-
teita ja mm. mahdollistaisivat joukkoliikenteen ja nykyisten palveluiden tukemista asukas-
maaran lisdamiselld, tukevat ekologisia ajatuksia tiivistamisesta ja tukisivat alueen sekoittu-
neisuutta seka voisivat tarjota lapsiperheille ja eri ikdryhmille sopivia asuntoja palveluiden
laheisyydestd. Sammonlahden keskustan ldheisyydessa on tarkeaa pyrkida monipuolistamaan
sen hieman yksipuolista kerrostaloasuntokantaa sekoittamalla erilaisia asuntotyyppeja kes-
kenaan.

Erityisesti nykyista kaupunkirakennetta tiivistavina kohteina tulee tarkastella asemakaavoilla
Rapamaenkadun, Heindkadun ja Metsamaenkadun alueet, Sammonlahden uimarannan rin-
nealue ja Orkoniitynkadun alue. Lisaksi alueen olemassa olevia asunto-osakeyhtidita tulee
kannustaa tonttien ja rakennusten lisarakentamiseen. Sammontorin tuleva kadytto tulee rat-
keamaan ldhitulevaisuudessa, kun osa rakennuksessa nyt olevista toiminnoista siirtyy raken-
teilla olevaan Sammontaloon. Sammontori voi tulevaisuudessa olla myds asumiseen sovel-
tuva kohde, vaikka ensi sijassa sen toivoisi sdilyvan palvelurakennuksena.
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14.2.2.8 69 Ruoholampi ja 68 Rutola

Ruoholammen ja Rutolan kaupunginosat ovat kaupungin lantisimmat ja uusimmat. Ruoho-
lampi on saanut nimensa alueella sijaitsevan lammen mukaan. Ruoholammen ja Rutolan alu-
eille on eri vaiheissa 2000-luvun aikana kaavoitettu asumista. Alueella on myds muutettu ase-
makaavoja toteutumattomien asuinpientalojen korttelialueilla omakotitalotonteiksi, jolloin
ne on saatu toteutumaan. Alueen rakennuskanta on suurelta osin 2000-luvun omakotitaloja
seka rivitaloja. Ruoholammella on myds vielad rakentamatonta asuinaluetta. Alue on erityisesti
lapsiperheiden suosiossa. Ruoholammen alueella on asukkaita noin 1450. Alueelle on matkaa
pyoraillen noin 30 minuuttia keskustasta.

Kuva 207.Ruoholammen kaupunginosa sijoittuu Skinnarilan ja Uus-Lavolan lénsipuolelle. Alueella on pientalovaltainen asuin-
alue, jota yleiskaavojen mukaan voidaan vield tarvittaessa laajentaa. Alueen ldnsiosassa on jo asemakaavoitettua aluetta,
jota ei vield ole toteutettu. (Lappeenrannan kaupunki/ Maaomaisuuden hallinta/ Opaskartta)

Alueen paaliikenneverkon muodostavat Sammonlahden ja Skinnarilan kautta alueen pohjois-
osaan kulkeva Orioninkatu, Uus-Lavolan kautta alueen itdosaan kulkeva Merenlahdentie,
pohjoisetelasuuntainen alueen halki kulkeva Tilsalankatu, Ruoholammen lansipuolitse kul-
keva Munterontie ja alueen eteldosaa rajaavat Vanha Mikkelintie, Selkaharjunkatu ja Salpaus-
selankatu.

Ruoholammella on seka padivakoti etta alakoulu. Paivittaistavarakauppa alueella oli hetken ai-
kaa, mutta ei talla hetkelld. Yksi grillikioski sijoittuu Merenlahdentien ja Munteronkadun tun-
tumaan. Ruoholammelle on asemakaavoitettu pientaloaluetta useaan otteeseen 1990-lu-
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vulta 2000-luvulle. Viimeisimpind on tehty asemakaavamuutoksia toteutumattomien Vah-
vainmdenkadun rivitalokortteleiden muuttamiseksi pientalotonteiksi. Alue on ollut nimen-
omaan omakotirakentajien suosiossa. Paivakotikoulun laheisyyteen on asemakaavalla osoi-
tettu tehokkaamman rakentamisen rivitalo- ja matalahkoja asuinkerros- ja rivitaloalueita,
jotka eivat ole toteutuneet. Alueella on paljon my6s luontoarvoja, joiden vuoksi kaavoitettuja
alueita on jouduttu pilkkomaan pienemmiksi kokonaisuuksiksi.

Historialtaan varikds Rutola sijoittuu Ruoholammen alueen jatkumoksi lammen lansi- ja ete-
lapuolelle. Alue on rakennettu 1800-luvun alussa tukinuittovayldan varteen sahakylaksi, jolta
ajalta alueelta loytyy vanhoja sahan jaanteita. Rutolan alueella on lisdaksi Rutolan luolasto,
joka on osa Salpalinjaa. Luolastoa on kadytetty mm. sairaalana. Kohde on kunnostettu nahta-
vyydeksi. Karenlammen ja Myllylammen valilla on tukinuittoon liittyva Rutolan ranni ja yli-
vientilaitos 1890-luvulta.

Rutolassa on muun muassa 1950-1970-lukujen pientalokantaa. Rutolan alueelle on asema-
kaavoitettu valjaa pientaloasumista 2000-luvulla. Alueen eteldosassa on vanha kaytosta pois-
tunut kyldakoulu, joka on yksityisessa omistuksessa. Lisaksi alueella toimii Rutolan vapaapalo-
kunta ja alueen kautta kulkee suosittuja melonta- ja metsareitteja. Alueella on asukkaita noin
150.

Ruoholammen ja Rutolan alueilla on paljon erilaisia Salpalinjan kohteita, kuten bunkkereita,
korsuja ja panssariesteitd. Alueella on myds useita arkeologisia kohteita, kuten kivikautisia
asuinpaikkoja.

Rutolan alueella sijaitsee vanhan sahayhdyskunnan Lapatonniemi, jonne on asemakaavoi-
tettu uusi Lapatonniemen asuinalue. Alueelle ei olla ldhdetty rakentamaan katuja ja kunnal-
listekniikkaa eikd ndin ollen alueen tontteja ole tullut myyntiin, vaikkakin kaava on hyvaksytty
vuonna 2007. Alue tukeutuisi Ruoholammen ja Sammonlahden-Kourulan seka Lappeenran-
nan keskusta-alueen palveluihin. Talla hetkelld alueen rakentumista ja uusien katujen ja kun-
nallistekniikan verkoston saamista kaupungin yllapidettavaksi ei pideta toivottavana. Vaikka
asumisen ja liikkumisen alueella saisi ekologisesti kestavalle tasolle liikenteen sdahkdistyessa
ja rakennusten lammityksen muotoutuessa ymparistdystavallisemmaksi, ei alueen rakentu-
minen ole kaupungin lahivuosien tavoitteena. Joukkoliikenteen jarjestaminen kannattavalla
tasolla olisi alueelle talla hetkella mahdotonta. Pyrkimys on taydentaa olemassa olevaa kau-
punkirakennetta, ei laajentaa rakennettuja alueita enaa laajemmalle.

Rutolan ja Ruoholammen valille on asemakaavoitettu myds Munterontien itdpuolelle, Iahelle
Ruoholampea, asuinaluetta jatkava pientaloalue, joka ei vield ole rakentunut.
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Kuva 208. Rutolan ja Ruoholammen alueita. Rutolan Lapatonniemeen on asemakaavoitettu asumisen alue, jota ei vield olla
ldhdetty toteuttamaan. Myés Ruoholammen kaupunginosan puolella on vield rakentumattomia alueita. (Lappeenrannan
kaupunki/ Maaomaisuuden hallinta/ Opaskartta)

Rutolassa on Valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympdaristoksi maaritetty
Rutolan ylivientilaitos ja Ruoholammen alueella Salpalinjan rakenteita.

Rutolan ja Selkaharjun alueelle on viime vuosien aikana haettu suhteellisen paljon suunnitte-
lutarveratkaisuilla lupia asumisen rakentamiseen. Alueelle onkin muodostunut tiivimman
asumisen alue, jossa ei kaikkialla ole asemakaavaa.

L]
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Kuva 209. Salpalinja kulkee Ruoholammelta kohti Saimaata. Kartassa valtakunnallisesti merkittdvét rakennetut kulttuuriym-
pdristét; Rutolan ylivientilaitos sekd Salpalinja. (Museovirasto)
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Ruoholammen ja Rutolan alueet kuuluvat Lappeenranta 2030 osayleiskaavan lantiseen osa-
alueeseen. Yleiskaava mahdollistaa jo asemakaavoitettujen ja toteutuneiden pientaloaluei-
den laajenemisen seka nykyisen rakenteen laheisyydessa, mutta myds siita erillisina alueina
erityisesti lannessa. Osa uusista alueista sijoittuu lahelle Rovonlahden rantaa. Naistad Lapaton-
niemen alue Rutolan lansipuolella on asemakaavoitettu pientaloasumiselle. Alueen rakentu-
minen ja kaupunkirakenteen laajentaminen ldanteen ei ole kaupungin tavoitteena ainakaan
ldahivuosina. Myos Munterossa Ruoholammen ldnsirannalla on jo asemakaavoitettua pienta-
loasumisen mahdollistavaa aluetta, jota ei vield ole rakennettu. Taman alueen rakentuminen
tukeutuu Lapatonniemed paremmin olemassa olevaan asumisen alueeseen ja on todennakoi-
semmin toteutettavissa ldhitulevaisuudessa, mikdli omakotirakentamisen suosio kasvaa.
Myos itse Ruoholammen alueella on vield rakentumattomia tontteja ja mahdollisuuksia pie-
nimuotoiseen laajentumiseen.

Ruoholammen ja Rutolan alueella on myos yleiskaavassa osoitettu asumiselle selvitysalueita
(AP/SE). N&illa alueilla alueelle laaditun lentomeluennusteen mukaan melun ohjearvo Lgen 55
dB ylittyy. Alueelle voidaan sijoittaa uudisrakentamista, mikali ko. ohjearvo ei ylity.

Kuva 210. Osayleiskaava Ruoholammen ja Rutolan alueilta. Olemassa olevien pientalovaltaisten asuinalueiden liséiksi yleis-
kaava mahdollistaa pientalovaltaisten alueiden laajenemisen niin Rutolassa kuin Ruoholammen ympdristéssd. Uusia nykyi-
sestd rakenteesta erillisié alueita on esitetty Ruoholammen Iénsipuolelle, joista osa sijoittuu Iéhelle ranta-alueita.
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Johtopdatos

Ruoholammen ja Rutolan alueilla on suuri maara pientaloja eri vuosikymmenilta. Alue on ollut
haluttua asumisen aluetta erityisesti lapsiperheille. Alueella on Lappeen paivakotikoulu ja
hyva kevyenliikenteen verkosto, jotka tuovat helpotusta lapsiperheiden arkeen, kun lapset
padsevat kulkemaan koulumatkat itsendisesti. Alueelta puuttuvat talla hetkella valitettavasti
kattavammat kaupalliset palvelut, jolloin ruokakaupassa on asioitava esimerkiksi Sammonlah-
den puolella. Alueelle kulkee joukkoliikenne, joka ei ole kovin tihedan liikenndity ja kiertaa
mm. yliopiston kautta, jolloin matka esimerkiksi keskustasta saattaa myos kestaa kauan. Alu-
eilla on paljon lisaa rakentamisen potentiaalia, mutta asuminen talla alueella edellyttaa to-
dennakoisesti vahintaan yhden henkildéauton kayttoad, koska kaupalliset palvelut puuttuvat.
Ruoholammella on asemakaavoitettuina kaksi liikerakennusten korttelialuetta, joista toisessa
on grillikioski. Toisen tontin rakentaminen ei ole toteutunut. Asukasmaara on ilmeisesti liian
pieni houkutellakseen pdivittdistavarakauppaa. Myos joukkoliikenne alueella on heikosti kan-
nattavaa. Alueen asukastiheytta ja asukasmaaraa olisi syyta kasvattaa, jotta palveluiden pa-
rantaminen olisi kannattavaa. Kuitenkin alueelle asemakaavoitetut tehokkaamman asumisen
kohteet eivat ole toteutuneet ja kaupunkisuunnittelu on katsonut ndiden alueiden asemakaa-
vamuutosten omakoti- ja rivitalorakentamiselle olevan parempi ratkaisu kuin alueiden jaami-
sen kokonaan rakentumatta. Kenties koulun ldheisyyteen voisi kuvitella olevan mahdollista
toteuttaa kaupunkimaisten pientalojen kokonaisuuden, mikali sopiva rakennuttaja kiinnos-
tuisi alueesta. Myos kohtuuhintaisen vuokra-asumisen kohde voisi olla sosioekonomisten tun-
nuslukujen valossa hyvaksi alueen vaestorakenteen kannalta.

Lapatonniemen alueen toteutuminen ei ole realistista ldhitulevaisuudessa.
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14.2.3 Lappeenrannan pohjoisosa

Lappeenrannan pohjoiset kaupunginosat, joita seuraavassa kuvaillaan ja joissa on enemman
asumista, ovat Pallo-Tyysterniemi, Voisalmi, Kivisalmi, Kariniemi ja padosin teollisuutta sisal-
tava Suolahti. Alue on pohjoiseteldasuuntaan noin viisi kilometria paasta paahan.

oL et

Kuva 211. Lappeenrannan pohjoisiin kaupunginosiin, joissa on enemmdn asutusta, kuuluvat Pallo-Tyysterniemen, Voisalmen,
Kivisalmen, Suolahden ja Kariniemen kaupunginosat. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Alueen kaupallisena ja julkisten palveluiden keskuksena voidaan pitaa Voisalmea, josta [6ytyy
niin kaupallisia kuin julkisiakin palveluita. Myo6s Kivisalmessa on pieni pdivittdistavarakauppa
ja kaupungin yllapitdma kenttaalue. Alueen eteldosaan sijoittuva Pallo-Tyysterniemi tukeutuu
osin Voisalmen, osin keskustan palveluihin. Pallo-Tyysterniemessa on oma padivittdistavara-
kauppa, polttoaineen jakelupiste ravintoloineen seka Saimaan rantaa rajautuvaa teollisuutta.
Lisaksi alueelle sijoittuu Lappeenrannan kirkko.

Alue on joka puolelta Saimaan ympardéima. Voisalmi, Kivisalmi, Kariniemi ja Suolahti sijoittu-
vat saareen nimelta Voisalmensaari. Pallo-Tyysterniemi taas on aikoinaan ollut oma saarensa,
joka on tayttomaalla yhdistetty kuuluvaksi keskustan kaupunkirakenteeseen. Aikoinaan alu-
eella on ollut nk. Viipurin vanerin alueella teollisuutta, jonka poistuttua alue on otettu tehok-
kaan asumisen kayttoon.
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Alueen paaliikennevaylind kulkee pohjoiseteldsuuntainen Taipalsaarentie, jonka rinnakkais-
katuna lansipuolella on Voisalmentie ja itdpuolella Kivisalmenkatu. Taipalsaarentie muodos-
taa alueelle voimakkaan jakavan linjan. Alueella on eri aikakausina rakentuneita alueita ja eri-
laisia aluekokonaisuuksia. Pallo-Tyysterniemen eteldosassa on edelld mainittu Viipurin vane-
rin tehokkaammin rakennettu kerrostaloalue 2000-luvulta, vanhoja pientaloja ja 1960-luvulla
rakentunutta asuinkerrostaloaluetta. Voisalmen keskusta-alueelle on rakentunut 1960-1970-
luvuilla asuinkerrostaloja ja matalia palvelurakennuksia. Voisalmen on myos rakentunut van-
han seurakunnan leirikeskuksen paikalle 2020-luvun pientaloalue. Voisalmessa on my0s eri
aikakausien rakennuskantaa sen mukaisesti, mita alueita kaupunki on milloinkin saanut kaa-
voitettua asumiskayttoon. Kivisalmen tehokkaimmin asumiseen rakentunut alue on Piiluvan-
kadun tuntumassa olevat kerrostaloalueet 1970-luvulta. Aivan Kivisalmen pohjoiskarjessa on
1990-2000-luivuilla rakentunut asuinalue.

Pohjoisilla kaupunginosilla on tarjota asukkailleen hienot virkistysmahdollisuudet luonnossa
Saimaan rannoilla liikkkumiseen. Alueella on nelja venesatamaa ja kolme virallista uimarantaa.
Lisdksi alueen rannat on jatetty padosin yleiseen kdyttoon. Alueen pohjoisosassa on seura-
kunnan leirikeskus ja suositut kallioalueet ulkoiluun ja auringon palvontaan. Taipalsaaren ja
Lappeenrannan rajalla on Pien-Saimaan tilaa parantava pumppaamo. Teollisuus sijoittuu alu-
een idan puoleisille rannoille.

14.2.3.1 4 Pa//o—Tyysternie_mi

-

-

Kuva 212. Pallo-Tyysterniemen kaupunginosa sijoittuu kiinni itdrajaltaan Linnoituksen ja Keskuksen kaupunginosiin. Eteldissé
rajana on Leiriin kuuluva Rakuunamdki. Muualta kaupunginosa rajoittuu Saimaaseen. (Lappeenrannan kaupunki/ Opas-
kartta/ Maaomaisuuden hallinta)

194 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, Lahtétietoraportti 26.3.2025



Pallo-Tyysterniemi on Saimaan ympardima kaupunginosa, joka koostuu 1970-2000-lukujen
kerrostaloista, pienkerrostaloista ja rivitaloista. Tyysterniemi on nimetty Carl Dysterin mu-
kaan, joka oli pitdjan nimismies ja Lappeenrannan vouti ja omisti talon alueella 1600-luvun
lopulla. Alueen historiaan liittyy myds Saimaan soutulaivasto, joka sijoittui Tyysterniemen ja
viereisen Rakuunamaden alueille 1700-luvulla. 1800-luvulla Tyysterniemeen kehittyi huvila-
asutusta. Pallon osa kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-
toihin osana Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunkia.

Nykyinen neljas kaupunginosa ulottuu Lappeenrannan kirkon luota aina Voisalmeen saakka,
sisdltden Pallon ja Tyysterniemen valissa sijaitsevat suuret tehdas- ja toimitila-alueet seka
vanhat ammattikoulun oppilaitosalueet, joissa on nykyisin seka liikuntatiloja ettd monipuoli-
sesti yritystiloja. Pallo-Tyysterniemessa asuu noin 2000 ihmista.

Lappeenrannan kaupungissa oli Suuren esikaupungin lisdksi myos toinen esikaupunki, joka
sijoittui linnoitusniemelta lanteen, Tyysterniemeen kulkevan tien ja rannan valiseen kaista-
leeseen. Aluetta kutsuttiin joko Pieneksi esikaupungiksi tai Paldoksi.

Kysymys kuuluuko Paldo Lappeenrannan kaupunkiin vai Lappeen pitdjaan oli ongelma 1740-
luvulla. Alue laskettiin esikaupungiksi 1770-luvun alussa, jolloin siviilivaki joutui siirtymaan
Linnoituksesta esikaupunkeihin. Paldossa oli yksi ainoa kortteli |dhelle rantaviivaa. Alueella
sijaitsi siviiliasutuksen lisdaksi 1700-luvulla vain yksi julkinen rakennus, maahospitaali.

Pallo pysyi vahdisena esikaupunkina aina 1800-luvulle saakka. Alueelle asettui |ahinna koy-
hempi vaesto, kasityolaisia ja sotilaita. Teollisuusyrityksille ei 1880-luvulla myénnetty enaa
tontteja keskustasta, vaan ne ohjattiin Palloon. Vuonna 1937 p&atettiin luoda uudet teolli-
suuskorttelit 10-112 IV kaupunginosaan ja kaava valmistui vuonna 1948 Olli Kivisen laati-
mana.

Nykyisin Pallon vanhasta 1800-luvun ja 1900-luvun alun rakennuskannasta ja teollisuuskiin-
teistoistd on jaljelld vain muutamia ja alue on muuttunut 1980-2000-lukujen pienkerrostaloja
ja rivitaloja sisaltavaksi asuinalueeksi. Teollisuutta alueella edustaa nykyisin Metso (entinen
Larox), jolla on suuri osa Pallon ranta-alueesta hallinnassaan.

Tyysterniemeen syntyi 1800-luvulla huvila-asutusta, mista 1900-luvun alussa rakennettu ju-
gendhuvila osoitteessa Tyysterniemenranta 6 on yksi hieno esimerkki. Huvila-asutuksen li-
saksi Tyysterniemeen nousi 1900-luvun alussa teollisuutta.

Alue siirtyi vasta perustetulle kaupunkiseurakunnalle vuonna 1916. Lappeenrannan kaupunki
osti alueen seurakunnalta 1923.

Alueen ensimmainen asemakaava on vuodelta 1950 ja se on suurelta osin edelleen voimassa.
Alue on rakentunut kaavan mukaisesti. Tyysterniemenrannan ja Happotien pientalot ovat
padosin 1950- luvulta. Etenkin Tyysterniemenranta on rakennuskannaltaan melko hyvin sai-
lynyt ja ilmeeltdadn yhtendinen. Happotiella on lisaksi 1960-luvun tyypillisia matalia pientaloja
loivine harjakattoineen seka 1960-70-lukujen kerrostaloja, jotka nousevat komeasti maen
paalle, ollen kuitenkin varsin suojaisa ja eristdytynyt alue omassa rauhassaan hienoilla nako6-
aloilla. Alue on kokonaisuudessaan valja ja vehrea.
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Alueelle vuonna 1922 perustetusta valtion rikkihappotehtaasta on jadanyt muistoksi rakennus-
kantaa Taipalsaarentien itdpuolelle ja Pallonlahdelle vanha betoninen kuljettimen torniraken-
nelma. Tyysterniemen eteldrannalle perustettiin vuonna 1937 Viipurin vaneritehdas. Viimeksi
tiloissa toimi Puukeskus, joka muutti pois vuonna 2011. Tehdasalue on sittemmin purettu,
puhdistettu ja muutettu tehokkaamman rakentamisen kerrostaloalueeksi. Alueella on kay-
tannossa pelkdstadan asumista ja se tukeutuu keskustan ja Leirin alueen palveluihin, tosin Pal-
lossa on paivittdistavarakauppa ja huoltoasema ravintoloineen.

Alueen halki kulkee paaliikennevaylana Taipalsaarentie ja teollisuusraide jakaa aluetta voi-
makkaasti kahtia. Jakoa alueiden vililla tapahtuu myo6s luonnonolojen vuoksi, silla alue on
alkujaan jakautunut Tyysterniemen saareen ja Pallon mantereen puolella sijaitsevaan osaan,
mutta pieni salmi ndiden valilla on taytetty ja nykyinen Pallon kiertoliittyma ja Metson teolli-
suusalue sijoittuu tayttomaalle.

Pallo-Tyysterniemen alueella on eri aikakausina rakentuneita alueita ja erilaisia aluekokonai-
suuksia. Alueen eteldosassa on Taipalsaarentien varressa padosin 1960- ja 1980-luvuilla ra-
kentunutta kerrostalovaltaista asuinaluetta, jossa on my6s historiallisempia kohteita. Alue on
ollut aikanaan nk. Pieni esikaupunki, jossa asutusta oli ainakin jo 1700-luvulla Pallonlahden
rannalla. Alue oli Paldon kaupunginosaa, johon Lappeenrannan Linnoituksesta siirtyi asuk-
kaita asumaan. Paldon asukkaat olivat |ahinnd koyhempia kasityolaisia ja sotilaita. Kun alu-
eelle 1800-luvun lopulla sijoittui teollisuutta, oli alue tehdastyoldisten suosiossa. Alueen ka-
tujarjestelyt olivat silloin erilaiset ja alueella kulki Linnoituksesta ja nk. Pusupuiston vierta pit-
kin Esplanaadi, josta muistumana on vieldkin Metson teollisuusalueella kaaren muotoon ra-
kennetut vanhat teollisuusrakennukset ja Pallonkatu, jonka varressa on jiljella vield muutama
vanha puutalo kiinni katulinjassa.

Tukkikadulla on 1970-1980-lukujen ammattioppilaitoksen ja vaatetehdas Polan tehdashalli-
rakennuksiin tullut monipuolista liiketoimintaa ja varastotiloja entisten toimintojen lopetet-
tua. Tukkitien karjessa toimii puuvenetelakka ja eteldosassa Metson tehtaat. Alueella on myos
liilkuntahalli, joka on mm. urheiluseurojen ja koululiikunnan kaytossa.

Viipurin vanerin tehokkaammin rakennettu kerrostaloalue on rakentunut 2000-luvulla. Alu-
een korkein rakennus on kaksitoistakerroksinen asuinkerrostalo. Rantaa pitkin kulkee kaikille
avoin rantaraitti, jatkuen etelasta rakennettuna urbaanimpana raittina Viipurin vanerin alu-
een ohi pohjoiseen, jossa se yhtyy olemassa olevaan polkuverkostoon. Tyysterniemen poh-
joisosassa on taas hieman rakennetumpaa rantaraitin osuutta, mutta myos luonnontilaista
rantamaisemaa. Viipurin vanerin alueen pohjoispuolella Taipalsaarentien itapuolella on van-
hoja puisia pientaloja muistona alueen teollisuushistoriasta ja lansipuolella seka pientaloja
ettd 1960-luvulla rakentunutta asuinkerrostaloaluetta, jossa aikanaan on ollut my®és liiketiloja
katutasossa. Tama Happotien alue sijoittuu maastoltaan nousevan kadun varteen ja ylimmista
rakennuksista on huikeat nakdalat kaikkiin ilmansuuntiin. Alueella on niin pistetaloja kuin la-
mellitalojakin.

Tyysterniemen pohjoiskarki on luonnontilainen ja alueella on kaupunkilaisille mukavat luon-
nonlaheiset ulkoilureitit seka kauniita Saimaaseen tyotyvia kallioita, joihin Kaupunkisuunnit-
telun kesataiteilijat ovat toteuttaneet vuonna 2024 taidetta. Tyysterniemen lounaispuolella
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avautuu Sunisenselka ja vastarannalla sijaitsee Skinnarila. Kaupunginosan lansirannalla on ui-
maranta ja venesatama. Tyysterniemen koillispuolella on Kariniemen asuinalue. Kariniemen
eteldpuolella sijaitsee Pikisaari.

Kaupunginosan eteldkarjessa, historiallisilla Nikolain linnoituksen valleilla, on punatiilinen
Lappeenrannan kirkko, joka on alkujaan kuulunut Rakuunamden varuskunta-alueeseen. His-
toriallisen linnakkeen ruutikellari on viela olemassa kirkon vieressa korjattuna seurakunnan
kayttoon. Alueella on ollut Saimaan matkailijayhdistyksen vuonna 1888 rakentama nakaotorni,
jonka perustukset ovat edelleen olemassa. Itse kirkkoa ryhdyttiin rakentamaan venalaisen va-
ruskunnan ortodoksiseksi kirkoksi vuonna 1913. Kirkko jai keskenerdiseksi Suomen itsenais-
tyessa. Se muutettiin luterilaiseen muotoon ja korkea kirkkosali jaettiin kahdeksi erilliseksi
kerrokseksi. Kirkko valmistui vuonna 1924.

Pallo-Tyysterniemessa on muutamia rakennetun kulttuuriympariston kannalta arvokasta ra-
kennusta tai rakennusryhmas, joista mainittakoon Lappeenrannan kirkko, Pallon puutalot ja
Taipalsaarentien ja Liisankadun risteyksessa sijaitseva jugend-tyylinen asuinliikerakennus.

Pallo-Tyysterniemen kaupunginosa kuuluu Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030:n keskusta-alueeseen. Kaava on saanut lainvoiman vuonna 2018. Keskustan laheisin
alue, jossa on Lappeenrannan punatiilinen kirkko, on merkitty yleiskaavassa julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alueena, jolla ympariston ja rakennuskannan erityispiirteet sailytetaan (PY/s).
Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa ymparistéon siten, ettd aluekoko-
naisuuden arvot eivat vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto. Tastd pohjoiseen on teollisuusraiteen ja Rakuunamaen alueen viliin
jaavat kerrostalovaltaiset asuntoalueet (AK), joita jakaa kehitettava matkailu- ja maisematie
(keltainen katkoviiva). Nykyinen S-market Pallo ja sen viereisen huoltoaseman alue on kau-
pallisten palvelujen aluetta (KM-2), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Teollisuus-
raiteen pohjoispuoli Pallonlahden rannalla on teollisuus- ja varastoaluetta (T), jonka rajaa-
mana teollisuusraiteen véliin jaa Vanhan Happotien pienimuotoinen historiallisten rakennus-
ten pientalovaltainen asuntoalue (AP). Teollisuus- ja varastoalueen eteld ja lansipuolelle jaa
niin kutsuttu Viipurin vanerin alue seka Happotien alue, jotka on osoitettu kerrostalovaltai-
sina asuntoalueina (AK). Pohjoiseen mennessa on pari pientalovaltaista asuntoaluetta (AP)
seka vanhan Tyysterniemen koulun paikalle Tyysterniementien varteen merkitty kerrostalo-
valtainen asuntoalue (AK). Rannat ovat teollisuus- ja varastoaluetta lukuun ottamatta ylei-
sessa virkistyskaytossa. Saaren lanteen avautuvalla rannalla on merkitty venesatama (LV).
Alueen lapi pohjoiseen kulkee niin teollisuusraide, Tyysterniementie kuin Taipalsaarentie.
Tyysterniementie on osa pyorailyn laatukaytavaa.
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Kuva 213. Pallo-Tyysterniemi rajautuu eteldssd Rakuunamdkeen, iddssd rautatiealueeseen ja muilta osin Saimaan vesistén.
Yleiskaavassa alue on pddosin osoitettu kerrostalovaltaiselle ja pientalovaltaiselle asumiselle. Alueen pohjoiskdrki ja pdéosa
rannoista on yleiskaavassa Idhivirkistysalueita. Pallon nykyisen S-marketin ja huoltoaseman alue on yleiskaavassa kaupallis-
ten palveluiden aluetta, jolle saa sijoittaa véhittdiskaupan suuryksikon ja alueen koillisosa Pallonlahden rannassa on pdéosin
nykyisen kdytén mukaisesti teollisuus- ja varastoaluetta. (Lappeenrannan kaupunki/ Kaupunkisuunnittelu)

Johtopaatos

Pallo ja Tyysterniemen kaakkoispuolisko kuuluvat asuntopoliittisessa ohjelmassa keskustan ja
keskustan kehan ensisijaiseen painopistealueeseen. Tyysterniemen luoteisosat kuuluvat puo-
lestaan Voisalmen painopistealueeseen. Pallo-Tyysterniemen alueen potentiaali uuden asu-
misen rakentamiseen pohjautuu ajatukseen nykyisten kerrostalovaltaisten alueiden tiivista-
misestd. Nykyisen rakennuskannan kehittaminen, korottaminen, esteettomyysparannukset ja
mahdolliset uusiutumiset uudisrakennuksilla voisivat sekd parantaa alueen kaupunkikuvaa,
mutta myos tuoda alueelle lisaa asukkaita joukkoliikenteen ja palveluiden dareen kayttamaan
niin paikallisia palveluita kuin joukkoliikennettakin. Myods olemassa olevien 1960—70-lukujen
kerrostaloalueiden tdaydennysrakentaminen tulee huomioida tulevilla asemakaavoilla.
Tyysterniemen pohjoiskarki sailytetaan virkistyskaytossa, kuten myos ranta-alueet.
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14.2.3.2 20 Voisalmi

FI-"

Kuva 214. Voisalmen kaupunginosa opaskartalla. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Voisalmen kaupunginosa sijoittuu Tyysterniemen pohjoispuolelle. Aluetta rajaa idan puolella
Taipalsaarentie, pohjoisessa Kivisalmen kaupunginosan raja, jonka kohdalla on kaupunkikos-
teikko. Ladnnessa ja eteldssa alue rajautuu Saimaan vesistoon. Alueen paaliikenneyhteytena
on pohjoiseteldasuuntainen Voisalmentie, joka on rinnakkainen tielinja Taipalsaarentielle.
Asukkaita Voisalmessa on noin 1800.

Voisalmen saaren on omistanut aikanaan kaupunkiseurakunta. Saaren maat kuuluivat Lap-
peen Lapveden, Mikonsaaren ja Hartikkalan kyliin. Salpalinjan halkomassa Voisalmessa sijait-
see panssarivaunuesteita seka useita erilaisia bunkkerirakennelmia. Suurin osa alueen raken-
nuksista on kerrostaloja 1970—-80-luvuilta ja pientaloja 1960—80-luvuilta. Vanhan seurakun-
nan leirikeskuksen paikalle, Voisalmen lansirannalle, on noussut 2020-luvulla uusi Kaislaran-
nan rannanldheinen pientaloalue, joka tukeutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.
Ranta on jatetty kaikille vapaaseen virkistyskdyttdon. Muutoinkin rannat ovat padosin ylei-
sessa kdytossa. Alueen luoteisrannalla on venesatama ja sen eteldpuolella uimaranta.

Voisalmi on pohjoisen Lappeenrannan palvelukeskus, jossa Voisalmentien varteen sijoittuu
paivittaistavarakauppa, kaksi ravintolaa, apteekki ja huoltoasema sekd naistd pohjoiseen
oleva koulu, jonka yhteydessa toimii alueen kirjasto. Koulu tullaan purkamaan ja uusi tulee
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rakentumaan lahivuosina. Koulun yhteyteen tullaan sijoittamaan myos paivakoti ja kirjasto.
Koulun piha-alueella on monipuoliset harrastusmahdollisuudet mm. kenttineen.

Makitervakontien ja Saratien tuntumassa on 1960- ja 1970-lukujen elementtikerrostaloja.
Korkeimmat Sammaltielld ovat seitseman kerroksisia, jonka lisdksi niissa on maanpaallinen
kellarikerros. Niittyvillantiella on kiinnostavia rivitaloja ja omakotitaloja. Eteldisellad osalla on
muutamia omarantaisia vanhempia tontteja Niittyvillantien varressa. Niittyvillantien varressa
olevat vanhat huvilat ovat 1930-luvulta. Niittyvillankuja on rakentunut 2020-luvulla. Sen vie-
ressa sijaitsee vanha paivakotirakennus, jotka tullaan ldhiaikana purkamaan ja alueen asema-
kaavoitus pientaloille on vireilld. Kauppaa vastapaata oleva kenttdalue on poistunut kaytosta
ja alueen maankadytt6a tullaan tarkastelemaan asemakaavallisin keinoin ldhivuosien aikana.
Todenndkdisesti asumiselle. Koulun kentat palvelevat alueen asukkaita kouluajan ulkopuo-
lella. Keskuksen alueella on kaupungin maanomistusta ja alueen kehittaminen uusine paiva-
kotikouluineen voi tuoda lisdeloa ja vetovoimaa Voisalmen keskukselle, joka sijoittuu hyvien
liikenne- ja joukkoliikenneyhteyksien paahan keskustan palveluista. Voisalmen lansirannalla,
on seurakunnan omistaman vanhan leirikeskuksen paikalle, rakentunut 2020-luvulla uusi
Kaislarannan pientaloalue (mm. katu Kaislarannankuja), joka on osaltaan kohottanut alueen
haluttavuutta ja luonut lisda sekoittuneisuutta rakennusvalikoimaan. Kaislaranta on rannan-
laheista pientaloasumista. Alueella ei ole yhtdan omarantaista tonttia, vaan rantakaistale on
jatetty yleiseen virkistyskayttoon, kuten paaosin muillakin Voisalmen alueen rannoilla.

Toteutumatonta rakennusoikeutta uudemmassa asemakaavassa on Niittyvillantien ja Voisal-
mentien risteyksen eteldpuolisella alueella, jossa asuinkerrostalojen korttelialueella, jossa on
kolmesta kerrostalosta valmistunut toistaiseksi vain yksi. Alueen eteldisimmassa osassa on
palveluasumista. Taman pohjoispuolella, Voisalmentien varressa on veteraanien 1980-luvulla
kunnostama Salpalinjan korsu. Salpalinjan rakenteet kuuluvat valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistoihin.

Voisalmen alueesta pdaosa on yleiskaavassa merkitty asumiseen. Pddosa rannoista on yleis-
kaavan mukaan yleisessa virkistyskadytdssa. Kerrostalovaltaiset asuinalueet (AK) sijoittuvat |a-
helle paikalliskeskuksen aluetta (C-5), johon saa yleiskaavan mukaan sijoittaa keskustaan so-
veltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikkda. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota jul-
kisen liikenteen, jalan- kulun ja pyorailyn toimivuuteen seka pysakdinti- ja huoltoliikenteen
jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti
merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon
uudisrakentamisen suunnittelussa. Nykyisen ja tulevan koulun alue on julkisten palvelujen ja
hallinnon aluetta (PY). Kaupunginosan lansipuolella on laajahko pientalovaltainen asuntoalue
(AP), josta osa varataan pien- ja rivitalojen tai kytkettyjen pientalojen asuntoalueeksi. Alueen
asemakaavoituksen yhteydessa tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeat alueet ja kohteet seka niiden arvojen sailymisen edellytykset. Rantapuuston sailytta-
miseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota (AP-5). Talle alueelle on rakentunut Kaislarannan
asuntoalue. Kaupunginosan pohjoiskulmalla on venesatama (LV) ja rantoja pitkin kulkee oh-
jeellisen ulkoilureitin osoittava viivamerkinta. Voisalmensaaren ja Tyysterniemen vdlille on
merkitty myos viheryhteystarve. Taipalsaarentielld on erityismerkinta kehitettavana mat-
kailu- ja maisematiena (keltainen katkoviiva). Voisalmentie on osa pyorailyn laatukaytavaa.
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Kuva 215. Yleiskaavassa pddosa Voisalmen kaupunginosasta on merkitty asumiselle. Rannat on yleiskaavassakin merkitty
pddosin sdilytettéviksi yleisessd virkistyskédytossd. (Lappeenrannan kaupunki/ Kaupunkisuunnittelu)

Johtopaatos

Voisalmi kuuluu asuntopoliittisen ohjelman painopistealueisiin. Alueella on kohtuulliset pal-
velut ja kohtuullisen hyva joukkoliikenne. Alue sijoittuu kestavan lilkkkumisen seka palveluiden
kannalta suotuisalle vyohykkeelle ja alueen uudis- tai tdydennysrakentamista ja peruskorjauk-
sia sekd esteettomyysparannuksia tulisi saada kdynnistettya nykyistda enemman. Voisalmen
alue on suhteellisen valjasti rakennettua aluetta, jolla on potentiaalia nykyistd rakennetta tay-
dentavaan taydennys- ja lisarakentamiseen. Huomiota tulee kiinnittda myds olemassa olevan
rakennuskannan kehittamiseen mm. korotuksin, laajennuksin ja esteettémyysparannuksin.
Alueella on myds kaupunkikuvallisesti arvokkaita alueita, joiden arvot tulee huomioida. Alu-
een kerrostalovaltaiset asuinalueet sijoittuvat hyvin suhteessa nykyisiin palveluihin, mutta
myos joukkoliikenteeseen. Uusilla asukkailla voitaisiin tukea niin nykyisia palveluita kuin myds
joukkoliikennetta, mutta myos sekoittaa asukasrakennetta ja monipuolistaa asuntokantaa.

Lisakerrosten ja laajennusten mahdollisuus alueen kerrostaloissa tutkitaan tapauskohtaisesti.
Voisalmen paikalliskeskus tarjoaa mahdollisuuksia yksityisten omistamien maa-alueiden
maankayton tehostamiselle. Esimerkiksi nykyisten kaupallisten palveluiden rakennusten uu-
siutuessa alueella voitaisiin saada asemakaavamuutoksella seka lisaa asumista, mutta myos
palveluita. Alueen lisarakentaminen pohjautuu lahinna olemassa olevien tonttien maankay-
ton tehostamiseen, mutta alueelle on yleiskaavassa potentiaalia saada myds lisattya rannan-
laheista asumista. Yksittdisia paikkoja uusille tonteille saattaa myos [6ytya.
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Kuva 216. Suolahden kaupunginosa opaskartalla. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Suolahti on osa Voisalmen saarta ja se sijoittuu Voisalmen kaupunginosan ja Taipalsaarentien
itapuolelle. Alueen paaliikennevaylana toimii Kivisalmenkatu ja alueen lansirajana Taipalsaa-
rentie. Pddosa alueesta on teollisuusaluetta alueen itdarannalla. Alueen itdarannalle sijoittuu
Metsa Fibren Lappeenrannan saha ja Mertaniemen voimalaitosalue. Alueen asukasluku on
alle 10. Alueella on myds paljon metsaa, joka tarjoaa virkistysmahdollisuuksia lahialueiden
asukkaille.

Alueen keskiosassa on asemakaavoitettu, mutta rakentumaton Rahkasuonkaari, joka on ase-
makaavoitettu liilke-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueiksi. Alueen asunnot sijoit-
tuvat vanhan kauppapuutarhan laidalle, Kivisalmenkadun ja Rahkasuonkaaren valiin jadvaan
rakennukseen.

Alueen pohjoisosassa toimii kierratyskeskus. Eteldaosassa Kivisalmenkadun varressa, Merta-
niemenkadun eteldpuolella, toimii veneveistamo ja telakka, jolla on rakennettu Norppa-nimi-
sia veneita.

Mertaniemen voimalaitoksen eteldpuolella on Hopeavuori-niminen maki. Suolahteen syntyi
huvila-asutusta 1900-luvun alussa. Hopeavuorella oli huvila, jossa muun muassa Anni Swan
vietti kesiaan. Mertaniemen voimalaitoksen eteldpuolella on viheralueella sdilynyt vield yh-
den 1920-30-luvun huvilan rakennukset. Hopeavuorella ja sen tuntumassa on paljon Salpa-
linjaan kuuluvia kohteita seka rannassa muinaismuistokohteita. Suolahden pohjukassa on
muinaismuistoalue.

Yleiskaavassa alue on padosin teollisuus- ja varastoaluetta (T) seka teollisuusalueita, joilla ym-
paristo asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alue on tarkoitettu teollisuus- ja va-
rastointitoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaantumista, kayta tai valmista pohjavesia likaavia

202 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, Lahtétietoraportti 26.3.2025



aineita, ei aiheuta teollisuusalueen ulkopuolella yli 55 dB(A):n paivamelutasoa, yli 50 dB(A):n
yomelu tasoa tai muuta siihen verrattavaa hairiota ymparistolle (TY).

Kuva 217. Suolahti yleiskaavassa.

Johtopaatos

Alue sdilyy toiminnallisesti nykytilassaan ja teollisuuden toimintamahdollisuudet pyritdaan tur-
vamaan myo0s jatkossa. Alueella ei ole kehittamistavoitteita asumisen osalta. Suolahti kuuluu
teollisuusalueita lukuun ottamatta Voisalmen painopistealueeseen, johon alue tukeutuu pal-
veluitten osalta. Teollisuuden toimintaedellytysten myota tyopaikkojen turvaamisella asumi-
sen laheisyydessa, on ekologiselta nakdkulmalta ja arjen sujuvuuden kannalta merkitysta. |h-
misille mahdollistetaan asuminen lahella tydpaikkoja.
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14.2.3.4 22 Kivisalmi

Kuva 218. Kivisalmen kaupunginosa opaskartalla. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Kivisalmen kaupunginosa sijoittuu Voisalmen saaren pohjoisosaan ja se rajautuu pohjoisessa
Taipalsaaren kuntaan. Alueen paaliikennereittind kulkee pohjoiseteldasuuntainen Taipalsaa-
rentie, johon eteldssa liittyy Voisalmentie. Kivisalmi koostuu kolmesta toisistaan erillisesta
asuinalueesta, joita ympardi metsadiset vyohykkeet ja Saimaan rannat. Alueen lansirannalle
sijoittuu Kivirannankadun asuinalue, jossa rakentaminen on paaosin 1980-luvulta sisaltdaen
pientaloja. Rannassa on muutama vanha kesdasunto ja alueen pohjoispuolella seurakunnan
leirikeskus. Sen pohjoispuolella on kaupunkilaisten suosimat luonnontilaiset kalliot ja veden-
pumppaamo, jolla pidetaan ylla Pien-Saimaan veden laatua.

Taipalsaarentien itdapuolella Kivistonkadun tuntumassa, on Kivisalmen alueen vanhin osa ja
pieni kaupan keskus. Alueella on urheilukentta, kauppa, pubi ja vanhaan kioskiin tehty ravin-
tola. Piiluvankadun pohjoisosaan sijoittuu lahinna 1970-luvun elementtikerrostaloja sisaltava
asuinalue ja eteldosaan pientaloja kasittava alue. Kerrostaloalue on Kivisalmen tiiveinta asu-
misen aluetta. Pientaloissa on seka luhtikaytavallisia pienkerrostaloja, rivitaloja ja omakotita-
loja. Pddosa rakennuskannasta on 1970-luvulta. Aivan kaupunginosan eteldisimmassa kar-
jessa on Kivisalmenkadun ja Metsdsimaankadun risteyksessa 2000-luvun alussa valmistuneita
rinteeseen istutettuja rivitaloja. Kivisalmen asukasluku on hieman yli 1900.

Kivisalmen pohjoisimmassa osassa on nk. Kivisalmen uusi asuinalue, Kivisalmen karki, jossa
Nuottaruohonkatu on ympyrakatu, jonka varrelle ja keskelle asuminen sijoittuu. Alue on ra-
kentunut 1990-2000 luvuilla. Nuottaruohonkadusta irtautuu myos lenkkimainen Jarvikaislan-
katu, jonka varrella on omakotitaloja. Viimeisimpina on rakentunut Rentukankadun pientalo-
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alue, vuoden 2016 jalkeen. Alueen keskella on viisi asuinkerrostaloa. Muutoin alue on pienta-
lovaltaista asuinaluetta. Rannat on jatetty yleiseen virkistyskayttéon. Ranta-alueella on jal-
jella vield yksi vanha kesdasunto aivan Taipalsaarentien vieressa. Kivisalmessa saaren itdran-
nalla on uimaranta ja kaksi venesatamaa. Kaupunginosaan kuuluu yksityisessa omistuksessa
oleva Honkasaari. Kivisalmen vanhimmat rakennukset ovat 1900-luvun huvila-asutusta, joista
merkittavin sijoittuu Honkasaareen. Honkasaaressa on myds kivikautinen asuinpaikka.

Kaikkia Kivisalmen asuinalueita ymparoi hienot, osin kallioiset ranta-alueet, jotka on jatetty
vapaaseen virkistyskayttoon, lukuun ottamatta muutamaa olemassa olevaa vanhan kesa-
asunnon paikkaa, jotka nekin on asemakaavassa osoitettu virkistysalueiksi. Rantoja pitkin kul-
kee seka rakennettua raittia ettd polkuverkostoa ja alueella on hyvat ulkoilumahdollisuudet.

Kivisalmessa on yleiskaavassa kolme erillistd asumiselle osoitettua aluetta. Suurelta osin asu-
misen alueet ovat pientalovatisen asumisen alueita (AP), mutta Taipalsaarentien itapuolisella
alueella on myos kerrostalovaltaisia asuinalueita (AK), joista suurimmat sijoittuvat eteldisem-
paan asumisen saarekkeeseen. Rannat on osoitettu yleiseen virkistyskayttoon. Venesatama
sijoittuu yleiskaavan mukaan nykyisen eteldisemman venesataman kohdalle, saaren itdran-
nalle. Pohjoisosassa, Taipalsaarentien lansipuolella, on julkisten palvelujen ja hallinnon alue
/asuntoalue, jonka lopullinen kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa
(PY/A). Alueella on télld hetkelld seurakunnan leirikeskus, jonka aluetta on siis mahdollista
tulevaisuudessa osoittaa myos asumiselle.

Kuva 219. Kivisalmen alue on yleiskaavassakin jakautunut erillisiin osa-alueisiin. Asuinalueiden vdiliset alueet ja niitéd ympd-
réivdt ranta-alueet on osoitettu virkistyskdyttéon. Nykyisin Lappeenrannan seurakuntayhtymdn omistama Piiluvan leirikes-
kus on yleiskaavassa merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueena /asuntoalueena. Alueen lopullinen kdyttétarkoitus
ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessd. Mikdli seurakunta pddttdd luopua alueen seurakunnallisesta kdytéstd, on alu-
eelle tulevaisuudessa kenties mahdollista kaavoittaa myés asumista. Kivisalmessa kaikki rannat ovat yleiskaavan mukaan
yleisessa virkistyskdytossd. (Lappeenrannan kaupunki/ Kaupunkisuunnittelu)
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Johtopaatos

Kivisalmen nykyiset pientaloalueet ovat yhtendisesti rakennettuja, eika niiden merkittava tay-
dennysrakentaminen ole tarkoituksenmukaista. Kerrostaloaluetta Kivisalmen keskiosassa py-
ritdan taydentamaan. Huomiota tulee kiinnittda olemassa olevan rakennuskannan esteetto-
myysparannuksiin, korottamisiin ja laajentamisiin, mutta my6s mahdolliseen uudisrakenta-
miseen. Alueen uudis- tai tdydennysrakentamista ja peruskorjauksia sekd esteettomyyspa-
rannuksia tulisi saada kaynnistettya nykyistd enemman. Lisdkerrosten ja laajennusten mah-
dollisuus alueen kerrostaloissa tutkitaan tapauskohtaisesti. Esimerkiksi nykyisten kaupallisten
palveluiden rakennusten uusiutuessa alueella voitaisiin saada asemakaavamuutoksella seka
lisda asumista, mutta mahdollisesti myos palveluita. Alueen lisdrakentaminen pohjautuu Ia-
hinnad olemassa olevien tonttien maankayton tehostamiseen, mutta alueelta saattaa loytya
yksittaisia paikkoja uusille tonteille.

Seurakunnan omistama maa-alue seurakunnan leirikeskuksen yhteydessa on yksi suuri kiin-
nostava taydennysrakentamisen alue asumisen kannalta. Alueen tuleva kaytto ratkotaan ase-
makaavoituksen yhteydessa. Seurakuntayhtyman tavoitteena on kehittda alueella leirikes-
kustoimintaa. Mikali seurakunta paatyy tulevaisuudessa muihin ratkaisuihin, aluetta voidaan
tarkastella asumisen alueena.

14.2.3.5 23 Kariniemi

Y0

Kuva 220. Kariniemen kaupunginosa opaskartalla. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Yksi Voisalmensaaren uusimmista asuinalueista sijoittuu saaren kaakkoiskulmaan. Alue on ra-
kentunut 1990- ja 2000-luvuilla. Taipalsaarentie erottaa Kariniemen Voisalmen kaupungin-
osasta ja teollisuusraide Suolahden kaupunginosasta. Alueen paaliikennevaylana toimii Mai-
ninkikatu.

Kariniemi on paaosin 1990-2000-lukujen rakennuksista koostuva asuinalue. Kariniemea ym-
paroivat vehredt ja avarat ranta— ja viheralueet. Saimaa rajaa aluetta etela- ja itdapuolella.
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Kaupunginosan lahimmat palvelut sijaitsevat viereisten kaupunginosien alueilla. Paaosin Voi-
salmessa, Pallossa ja keskustassa.

Maininkikadun pohjoispddssa on 3—4 kerroksisia asuinkerrostaloja, Lainekadun tuntumassa
1-2 kerroksisia rivitaloja ja siita etelaan 1-2 kerroksisia omakotitaloja. Kariniemen karjessa
on myds omakotitaloja, mutta aivan eteldisin karki on lahivirkistysaluetta. Alueella on noin
630 asukasta.

Kariniemessa on myds Salpalinjan rakenteita ja itdarannalla muutama vanha kesdasunto, jotka
sijoittuvat asemakaavan viheralueelle. Naistad yksi on 1930-luvulla rakennettu mansardikat-
toinen, jugend-tyylinen huvila, nimeltd Ainola. Huvila on luokiteltu yleiskaavan selvityksissa
paikallisesti merkittavaksi 1900-luvun alun huvilaksi.

Yleiskaavassa alueen pohjoisosa on esitetty asuinkerrostalojen alueena ja eteldisempi osa
asuinpientalojen alueena. Yleiskaava my6s mahdollistaa Lainekadun jatkeena Karinimen ja Pi-
kisaaren vilille rakennettavan kevyenliikenteen sillan rakentamisen. Alueiden valilla on aika-
naan ollut kulkusilta, joka sittemmin on purettu. Muutoin alueen rannat on yleiskaavan mu-
kaan jatetty yleiseen virkistyskayttoon, paitsi eteldisimmassa osassa, jossa on myos osin oma-
rantaisia tontteja.

51
1_.’"

Kuva 221. Kariniemen alue on pddosin yleiskaavassa asumiseen osoitettuja alueita. Kaava mahdollistaa kevyen liikenteen
sillan rakentamisen Pikisaaren ja Kariniemen vdlille. (Lappeenrannan kaupunki/ Kaupunkisuunnittelu)

Johtopaatos
Kariniemen alue on suhteellisen uusi ja alueelle ei ole tavoitteena asemakaavoittaa merkitta-
vaa maadraa uutta asumista. Kariniemen ja Pikisaaren valinen silta toisi Kariniemen, Voisalmen
ja Kivisalmen lahemmas keskustaa myds jalankulkijalle ja pyorailijalle ja alueen kiinnostavuus
voisi kasvaa.
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14.2.4 Lappeenrannan eteldosa
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Kuva 222. Lappeenrannan eteldisiin asuntovaltaisiin kaupunginosiin katsotaan kuuluvaksi Mattilan, Mdntylén ja Kuuselan
kaupunginosat, Harapaisen sekd Myllymden, Hiessillan, Hyrymden ja Karhuvuoren kaupunginosat. (Lappeenrannan kau-
punki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Lappeenrannan eteldiset osat koostuvat useista erilaisista asuinalueista. Asumisen kaupun-
ginosia ovat Harapainen, Mattila, Mantyla, Kuusela, Myllymaki ja Karhuvuori. Aluetta jakaa
voimakkaasti keskustan kehasta erilleen itdlansisuuntainen Karjalan radan rautatiealue ja toi-
saalta toisistaan erilleen itdlansisuuntaan valtatie kuusi. Pohjois-eteldsuuntaan aluetta halko-
vat lannesta alkaen Vaalimaantie, rautatiealue, Ihalaisten kaivosalue ja Vanha Viipurintie.

Alue jakautuu selkeasti neljaan suurempaan erilliseen asuinaluekokonaisuuteen, joiden sisalla
mm. maasto ja tiesto jakaa alueita viela pienempiin osa-alueisiin.

Lantisin aluekokonaisuus on Mattila-Mantyla-Kuuselan pohjoisetelasuuntainen alue Vaali-
maantien lansipuolella. Mattilan ja Mantylan rajalta |0ytyy kauppa ja paivakoti seka koko alu-
eelta liikunta- ja ulkoilumahdollisuuksia. Muutoin alueet tukeutuvat keskustan ja keskustan
kehan palveluihin. Mattilan pientalovaltainen asuinalue on rakentunut paaosin 1950-luvulla.
Alue on ilmeeltaan yhtendinen aikakautensa edustaja. Mattilan alueella on vireilld asemakaa-
vamuutoksia, joilla sekda huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset arvot, mutta myos etsi-
taan uusia taydennysrakennettavia alueita ja uusia tontinpaikkoja. Joitain asemakaavamuu-
toksia lahivuosian on jo tehty lisarakentamisen mahdollistamiseksi. Metsdisen Mantylan asu-
tus koostuu 1960-70-luvun seka 2000-luvun pientaloista ja muutamista 1950-luvun kerrosta-
loista ja Kuuselan asutus koostuu 1940—-80-lukujen pientaloista.
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Kuva 223. Mattila, Mdntyld ja Kuusela sijoittuvat Valtatie kuuden eteldpuolelle, Ihalaisten kaivosalueen Iédnsipuolelle. Aluetta
rajaa ja halkoo pohjoiseteldsuuntainen Vaalimaantie ja eteldissd itédldnsisuuntainen rautatiealue.

Ilhalaisen kaivosalue ja sen ldheiset teollisuusalueet jakavat voimakkaasti kaupunkirakennetta
killamaisesti eteldasta pohjoiseen erottaen Mattila-Mantyla-Kuuselan pitkanmallisen alueko-
konaisuuden Harapaisten ja Myllyméden sekd Hiessillan alueista. Naista Harapaisen alue sijoit-
tuu ldhimmaksi keskustan kehaa ja sen voidaan katsoa kuuluvan enemmaén keskustan palve-
luiden vaikutusalueelle, kuin muun alueen. Harapainen erottuu kuitenkin keskustan kehésta
voimakkaan maastoesteen, rata-alueen, vuoksi omaksi kokonaisuudekseen. Voimakkaan ra-
jan sille muodostaa my0s eteldssa valtatie 6 sekd suurkaupan, teollisuuden ja varastoinnin
alueet, jossa Kaakkoiskaaren varteen sijoittuu mm. kaupan suuryksikoita. Harapaisissa asumi-
nen sijoittuu seka Kangastuvankadun kerrostaloihin. Harapaisentien eteldpuolella ja Kaak-
koiskaaren pohjoispuolella on pientaloalue, jossa on pientaloja 1940-luvulta, 1970-luvulta ja
2000-luvulle. Pddosa on omakotitaloja, mutta joukossa on myos rivitaloja. Harapaisentien
etelapuolella pohjoisin osa pientaloalueesta on yleiskaavan selvityksissa todettu paikallisesti
merkittavaksi jalleenrakennuskauden pientaloalueeksi, joka on taydentynyt 1960- ja 1970-lu-
vuilla.
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Kuva 224. Harapaisen alue rajautuu voimakkaasti pohjoisessa rautatiealueeseen ja eteldssd valtatie kuuteen. Ldnnessd ra-
jana on Vanha Viipurintie. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Myllymaen ja Hiessillan alueet sijoittuvat Vanhan Viipurintien lansipuolelle. Pohjoisessa alu-
een erottaa muusta kaupunkirakenteesta valtatie 6. Myllymaessa on paljon kaupan ja varas-
toinnin suuryksikoitda, mutta myo6s asumista. Alueella toimii Myllymaen paivakotikoulu. Myl-
lymaen pohjoisosissa asuminen on pdaosin vanhaa omakotiasumista, mutta joukkoon on ra-
kentunut myds uusia pientaloja. Myllymaen eteldaosaa kutsutaan Ojala-Tuomelan asuinalu-
eeksi ja siella rakennuskanta on 2000-luvun pientaloja.

Karhuvuoren asuinalue levittdaytyy puolestaan Vanhan Viipurintien itapuolelle. Siella on eri
ikaisia pientalovaltaisia alueita.

Kuva 225. Myllymdki, Hyrymdiki, Hiessilta ja Karhuvuori sijoittuvat valtatie kuuden eteldpuolelle, Ihalaisen kaivosalueen itd-
puolelle. Aluetta halkoo pohjoiseteldsuuntainen Vanha Viipurintie ja itdldnsisuuntaiset Myllymdenkatu ja Eteldtie. (Lappeen-
rannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Kaikista edellda mainituista asuinalueista on tarkemmat esittelyt seuraavassa.
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14.2.4.1 13 Kuusela

Kuva 226. Kuusela sijoittuu Mdntyldn ja rautatien eteldpuolelle, Vaalimaantien Iénsipuolelle.

Kuusela on pieni kaupunginosa Valtatie 6:n eteldpuolella. Alue sijoittuu Mattilan ja Mantylan
kaupunginosien eteldpuolelle, Vaalimaantien lansipuolelle. Alueen pohjoisrajan muodostaa
rautatie. Aluetta ymparoi lannesséd ja eteldssa laajat metsdalueet. Kaupunginosan eteldpuo-
lelle on muodostunut taajamamaista haja-asutusta.

Kuuselan sisdinen pailiikennereitti on Vaalimaantieltd alueelle itdlansisuunnassa kulkeva Rin-
netie, joka jatkuu alueen sisalla etelaan. Mantylasta alueelle kulkee radan alittava Tunneli-
katu. Alueen asutus koostuu 1940—-80-lukujen pientaloista. Vehredn kaupunginosan lahimmat
palvelut sijaitsevat noin kilometrin paassa viereisen Mantylan kaupunginosan alueella. Alueen
asukasluku on noin 330.

Rinnetien yhtenaisen miljoon pientaloalue on syntynyt 1940- ja 1950-luvuilla. Alueen asema-
kaavan laati 1940-luvun lopulla Paraisten Kalkki Oy:n toimeksiannosta arkkitehti Olli Kivinen.
Valjilla tonteilla sijaitsevat talot ovat enimmakseen ajalle tyypillisia puolitoistakerroksisia
omakotitaloja ja muodostavat varsin yhtenaisen kokonaisuuden. Osa rakennuksista on Kivi-
sen suunnittelemia mallitaloja. Julkisivumateriaaleina vaihtelevat roiskerappaus ja lautaver-
hous. Alue on yleiskaavan selvityksissa luokiteltu paikallisesti merkittavaksi jalleenrakennus-
kauden pientaloalueeksi.

Yleiskaavassa Kuuselan alue on merkitty suojaviheraluetta (EV-1) lukuun ottamatta pientalo-
valtaisena asuntoalueena, jolle voidaan sijoittaa uudis- ja tdydennysrakentamista siten, etta
alueen katutilan ja nykyisen rakennuskannan seka miljoon luonne ja mittakaava eivat merkit-
tavasti muutu (AP-6).
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Kuva 227. Ote yleiskaavasta. Alue on pddosin pientalovaltaista asuntoaluetta. Alueelle voidaan sijoittaa uudis- ja tdydennys-
rakentamista siten, ettd alueen katutilan ja nykyisen rakennuskannan sekd miljéon luonne ja mittakaava eivét merkittévdsti
muutu. Radan Idhellé on Rinnekadun pientaloalue, joka on merkitty kaupunki-, taajama- tai kyldkuvallisesti merkittévénd
alueena.

Johtopaatos

Mattilan, Mantylan ja Kuuselan alueilla tullaan lahivuosina laatimaan asemakaavamuutoksia,
joilla mm. pyritdan sailyttamaan alueiden kulttuurihistoriallisia arvoja ja ominaispiirteita. Sa-
malla alueelta etsitdadn paikkoja yksittaisille uusille pientalojen rakentamispaikoille. Alue on
varsin omaleimainen kokonaisuus viehattavine katumiljdineen ja vehreine pihoineen. Alu-
eella saattaa I6ytya potentiaalia myos tonttien jakamisten kautta tapahtuvalle taydennysra-
kentamiselle. Tata tullaan tutkimaan asemakaavoituksen yhteydessa. Alueen asukastiheytta
ei kuitenkaan yksittdisten pientalotonttien avulla saada kasvatettua suuresti, jotta joukkolii-
kenteen palvelutaso nousisi merkittavasti. Alueen joukkoliikennetta voidaan pitaa kohtuulli-
sena. Alueen liikennointi perustuu kuitenkin melko paljon yksityisautoiluun. Alueen palvelui-
den tukemisen kannalta alueelle tulisi saada uusia asukkaita.
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14.2.4.2 15 Harapainen
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Kuva 228. Harapaisen asuinalue sijoittuu Harapaisentien, Meijerinkadun ja Kaakkoiskaaren viliselle alueelle.

Keskustan tuntumassa sijaitsevan Harapaisen asutus koostuu suurelta osin pientaloista seka
muutamista 1990-2000-lukujen kerrostaloista. Alue rajautuu pohjoisessa rautatiehen, lan-
nessa Vanhaan Viipurintiehen ja eteldssa valtatie kuuteen. Iddssa rajana on Lietokatu ja Tirilan
kaupunginosa.

Alueen paaliikennevaylana toimivat koillislounaissuuntainen ja ita-lansisuuntainen Harapai-
sentie, siita etelaan kulkeva Meijerinkatu, Ita-lansisuuntainen Kaakkoiskaari. Harapaisen ita-
ja eteldrajalle sijoittuvat kaupan suuryksikoiden, teollisuuden ja palveluiden alueet. Hietalan-
katu alittaa radan alueen pohjoislaidalla, muuttuen Harapaisentieksi. Kaakkoiskaaren ja Mei-
jerinkadun tuntumassa on kaupan, teollisuuden, palveluiden ja varastoinnin alueita. Harapai-
sentien lansiosassa asumista. Harapaisentiesta lahtee useita tonttikatuja, joiden varsille asu-
tus sijoittuu. Alueen eteldosan halkaisee asumiseen ja muihin toimintoihin suurjannitteisen
ilmajohdon johtoaukea, joka kulkee Kaakkoiskaaren suuntaisena idasta lanteen. llmajohto
haaroittuu pohjoiseen menevaan linjaan Meijerikadun kohdalla.

Harapaisentien eteldpuolella ja Kaakkoiskaaren pohjoispuolella on pientaloalue, jossa on
pientaloja 1940-luvulta, 1970-luvulta ja 2000-luvulle. Padaosa on omakotitaloja, mutta jou-
kossa on myo0s rivitaloja. Kangastuvankadulla, Harapaisentien pohjoispuolella, radan etela-
puolella, on kolmekerroksisia 1990-luvun lopussa ja 2000-luvun alussa rakennettuja kerrosta-
loja. Harapaisentien eteldpuolella pohjoisin osa pientaloalueesta on yleiskaavan selvityksissa
todettu paikallisesti merkittavaksi jalleenrakennuskauden pientaloalueeksi, joka on taydenty-
nyt 1960- ja 1970-luvuilla. Armilan kylaan kuulunut Harapainen kaavoitettiin suuren esikau-
punkiliitoksen jalkeen vuonna 1932. Otto-livari Meurman laati alueen kaavan. Rakentaminen
alkoi jo ennen sotia 1930-luvulla, mutta suurin osa rakennuksista on sotien jalkeiselta ajalta.
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Alueelta luovutettiin 1945 maanhankintalain nojalla tontteja rintamamiehille, mista aikanaan
kaytettiin nimitysta Invalidikyld. Vallitsevana rakennustyyppind on puolitoistakerroksinen
omakotitalo.

Lietokadun lansipuoli kuuluu Harapaisen kaupunginosaan, itapuoli Tirilddan. Padosa Lietoka-
dun lansipuolen omakotitaloista on rakennettu 1960-luvulla. Harapaisissa on asukkaita noin
1100. Viheralueet erottavat asumisen muista toiminnoista.

Alueella on asumisen lisaksi Harapaisten pallokentta, Laukkapuiston kentt3, liiketiloja, paivit-
taistavarakaupan suuryksikko ja teollisuuden, kaupan seka varastoinnin tiloja. Harapaisissa
sijaitsi Lappeenrannan vanha ravirata 1970-luvun alkuun saakka, johon viittaavat paikalle ra-
kentuneen pientaloalueen kadunnimet.

Yleiskaavassa Harapaisen alue on osoitettu sisdosiltaan pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP),
jolla pohjoisemmalla pientaloalueen osalla on suojeluarvoja (AP/S-1). Vaateena on, ettd ym-
pariston erityispiirteet sailytetdan. Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritdan sailytta-
maan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriym-
paristoon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa tay-
dennysrakentamista siten, ettd alueen katutilan, pihaympaéristéjen ja rakennuskannan omi-
naispiirteet ja mittakaava sdilyvat. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto. Radan eteldpuolella on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten alue
(YU) ja kerrostalovaltainen asuntoalue (AK). Harapaisen aluetta ymparoi pohjoisessa radan
lisaksi kaupallisten palvelujen alueet (KM-4) ja kaupan ja tyopaikkojen alue (KTP).

Kuva 229. Harapaisen asuminen sijoittuu kaupallisten palvelujen alueiden, joille saa sijoittaa merkitykseltécn seudullisen vd-
hittdiskaupan suuryksikon (KM-4) sekd kaupan ja tyépaikkojen alueen (KTP) ja radan vdliselle alueelle. Pientaloalueen poh-
joisin osa, joka on Harapaisen vanhinta aluetta, on merkitty pientalovaltaisena asuntoalueena, jolla ympdiristén erityispiirteet
sdilytetddn. Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritédn sdilyttdmdédn. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee
sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympdiristéon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivét vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa
tdydennysrakentamista siten, ettd alueen katutilan, pihaympdristéjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sdi-
lyviit. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettédvd museoviranomaisen lausunto.
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Johtopaatos

Omakotitaloaluetta pyritdaan taydentamaan siten, ettd alueen pohjoisosan kaupunkikuvalliset
arvot sdilyvat. Harapaisen eteldinen teollisuusalue Kuutostien varressa on keskustan osayleis-
kaava-alueen tarkeimpia kaupan rakentamisen kehittamisalueita. Myds Vanhan Viipurintien
vartta kehitetdan kaupallisten palvelujen alueena. Alueen maankayttda pyritdan tehosta-
maan ja palveluja monipuolistamaan. Alue ei tarjoa todennakoisesti suurta potentiaalia asu-
misen lisdrakentamiseen, mutta esimerkiksi tonttijakojen ja uusien tonttien muodostamisen
kautta alueelle pystyttdisiin saamaan lisaa asukastiheyttd suhteellisen |ahelle olemassa olevia
palveluita. Alueen kulttuurihistorialliset arvot tulee huomioida jatkosuunnittelussa. Laheiset
palvelut mahdollistavat alueella kestavien kulkumuotojen kayton.

Kuva 230. Mattilan alue opaskartassa. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Mattila, Mantyla ja Kuusela alue sijoittuu Keskusta-alueen lounaispuolelle, valtatie 6:n etela-
puolelle ja Vaalimaantien lansipuolelle. Vaalimaantie rajautuu itareunaltaan lhalaisen kaivos-
alueeseen.

Alueen eteldosassa Mantylan ja Kuuselan kaupunginosien valissa kulkee Karjalan rata Lap-
peenrannan kautta eteldan Helsinkiin ja pohjoiseen Joensuuhun.

Mattilan kaupunginosa on valjasti rakennettua omakotitaloaluetta, jossa 1940- ja 1950-luku-
jen rintamamiestalot suurine vehreine puutarhoineen hallitsevat alueen katukuvaa. Alueella
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on sailynyt varsin hienoja yhtenaisia ajalleen tyypillisia katundakyma- ja rakennuskokonaisuuk-
sia. Alueen sisalla paaliikenneverkon muodostavat Mattilantie ja Kurjentie seka Pilotinkatu.
Kurjentie jatkuu pohjoisetelasuuntaisena Mantylan kaupunginosaan, joka sijoittuu Mattilan
eteldpuolelle. Mattilassa asuu noin 650 asukasta.

Mattilan kadut on nimetty lintujen inspiroimina. Asuinalueen lansipuolella sijaitsee suuri met-
saalue. Vaalimaantien ja asuinalueen valiin on rakennettu maasta meluvalli, niille kohdin kuin
se on ollut mahdollista.

Mattilan eteldosassa on Mattilanlampi, joka on suosittu vapaa-ajanvietto- ja uimapaikka. Alue
vhdistyy osaksi suurempia virkistysaluekokonaisuuksia, vaikkakin asuinalueen lansipuoli on
puolustusvoimien omistuksessa ja asettaa alueen kaytolle omat rajoituksensa.

Mattilassa on laadittu asemakaavamuutos, jolla alueelle rakentuu uusi kokoojakaduksi raken-
nettava Pilotinkatu. Lisaksi alueelle ollaan laatimassa asemakaavamuutoksia, joilla alueen ar-
vokkaita ominaispiirteita varjellaan ja etsitdadan mahdollisuuksia pienimuotoiseen lisarakenta-
miseen, sdilyttaen kuitenkin alueen luonne. Alueelle on mm. Tiklintielle ja Mattilantielle vah-
vistettu asemakaavan muutos vuonna 2022, jolla on saatu muodostettua kolme uutta tonttia.
Samassa kaavassa on vahvistettu myos Pilotinkadun katulinjaus.

Mattilan alue on omakotiasutusta, jossa puutarhaiset tontit yhdistyvat tonttien valissa kulke-
viin metsaisiin viheralueisiin, joita pitkin paasee liikkkumaan aluetta ymparoivaan suurempaan
viheralueverkostoon. Mattilan lansipuolella on laaja puolustusvoimien metsaalue, jolla liikku-
mista on rajoitettu turvallisuussyista.

Yleiskaavassa Mattila yhdistyy Mantylan ja Kuuselan asuntoalueisiin pientalovaltaisena asun-
toalueena, jolla on suojeluarvoja (AP/s-1). Vaalimaantien varressa on pitkd suojaviheralue
(EV). Kurjentie on osa pyorailyn laatukaytavaa.

Kuva 231. Mattilan alue on yleiskaavassa pddosin merkitty pientalovaltaisena asuntoalueena, jolla ympdristén erityispiirteet
sdilytetddn. Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritddn sdilyttémddn. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee
sovittaa arvokkaaseen kulttuuriympdristoon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivdt vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa
tdydennysrakentamista siten, ettd alueen katutilan, pihaympdristéjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sdi-
Iyvit. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. (Lappeenrannan kaupunki/ Kaupunki-
suunnittelu)
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Johtopaatos

Mattilassa on asemakaavamuutoksilla jo etsitty ja mahdollistettu pienimuotoista taydennys-
rakentamista, joka huomioi alueen katutilan ja arvot. Alueen asemakaavamuutokset etenevat
paloina ja lisda nykyista rakennetta taydentavia tontteja etsitdan ja asemakaavoitetaan lahi-
vuosien aikana. Asuminen alueella tulee painottumaan edelleen pientalovaltaiseen asumi-
seen, jolla tuetaan olemassa olevia ldhipalveluita. Asukasmaardan kasvu ei tule olemaan
suurta, joten joukkoliikenteen kannattavuuteen ja toimivuuteen silla ei ole suurta vaikutusta.
Alueen palveluiden tukemisen kannalta alueelle tulisi saada uusia asukkaita.
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Kuva 232. Mdntylédn alue opaskartalla. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Metsdisen Mantylan asutus koostuu 1960—-70-luvun seka 2000-luvun pientaloista ja muuta-
mista 1950-luvun kerrostaloista, jotka muodostavat hienon yhtendisen metsaldahiomaisen ko-
konaisuuden radan varteen. Mantylan alueella suurin osa kaduista on nimetty hyonteisten
mukaan. Mantylan alueella asuu noin 800 asukasta. Mattilan, Mantylan ja Kuuselan alueita
palvelee alueen paivakoti, joka sijoittuu Mantylan pohjoisosaan. Paaosin alue tukeutuu kes-
kustan ja keskustan kehan palveluihin. Mantylassa on ollut myés oma koulu, jonka toiminta
on lakannut, koulu purettu ja alueelle on asemakaavoitettu uutta pientaloasumista vuonna
2023. Uudet omakotitontit taydentavat hyvin nykyista rakennetta.

Mantylan alueeseen kuuluu myoés Vaalimaantien itapuolella sijaitseva vanha sairaala-alue.
Toimintansa 2004 lopettaneen Mantylan sairaalan pihapiirissa on Lappeenrannan en-
simmainen kunnalliskoti eli vaivaistalo, vuodelta 1891, Juomasillan torppa. Nimi juon-
tui laheisesta lahteestd, jossa Simolan tieta matkaavat virkistivat itsedan ja juottivat hevosi-
aan. Juomasillan torpan hirsirunko on 1880-lukua vanhempi. Rakennusta on myéhemmin laa-
jennettu. Suuri puinen sairaalarakennus (alun perin vaivaistalon lisarakennus) valmistui 1900-
luvun alussa. Aluetta laajennettiin 1937 rakentamalla kaksikerroksinen, kivinen laitosraken-
nus. Se muutettiin nykyiseen asuunsa 1940-luvulla. Uusin sairaalaosa on valmistunut alueelle
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1960-luvulla. Hoitorakennusten ymparistd on vehmasta puistoa. Sairaalan alkuperdinen
kaytto loppui jo vuonna 2004 ja lopullisesti sairaala suljettiin 2010.

Mantylan alueen paaliikennereittina toimii Vaalimaantien lisaksi, alueen sisdisen liikenteen
valittdjana, pohjoisesta eteldan kulkeva Kurjentie-Mantylantie. Mantylantiesta eteldan lah-
teva Tunnelikatu alittaa rata-alueen ja johtaa radan eteldpuoliseen Kuuselan kaupungin-
osaan.

Mantylantien nelja kolmikerroksista lamellikerrostaloa on rakennettu 1950-luvulla Vaali-
maantien itdpuolella sijaitsevan Paraisten Kalkki Oy:n tydsuhdeasunnoiksi. Tiilirunkoiset, har-
jakattoiset rakennukset ovat julkisivuiltaan rapatut. Naiden jatkeeksi on valmistunut 1960-
luvulla viides lamellitalo, joka on kaksikerroksinen, harjakattoinen ja julkisivut kalkkihiekkatii-
lestd. Rakennukset sijaitsevat avarilla tonteilla viistosti katulinjaan ndhden muodostaen ko-
mean puutarhakaupunkimaisen kokonaisuuden.

Mantylan alueen maapera on kalkkipitoista, kuten Vaalimaantien itdpuolisen kaivostoimin-
nan alueellakin, ja alueella esiintyy harvinaista kasvillisuutta. Alueen lansipuolella on laaja
puolustusvoimien metsaalue, jolla liikkumista on rajoitettu turvallisuussyista.

Mantylan alue yhdistyy yleiskaavassa rautatiealueen eteldpuoliseen Kuuselaan ja pohjoispuo-
liseen Mattilaan. Alue on pdaosin pientalovaltaista asuinaluetta, jolle voidaan sijoittaa uudis-
ja tdydennysrakentamista siten, etta alueen katutilan ja nykyisen rakennuskannan seka mil-
joon luonne ja mittakaava eivat merkittavasti muutu (AP-6). Radan varressa ja siitd pohjoiseen
on kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Yleiskaavassa on entisen, jo kdytostd poistuneen
koulun alue, merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alue /asuntoalueena. Alueen lopullinen
kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa (PY/A). Alue on asemakaavoitettu
asumiselle.

Kuva 233. Mdntyldn alue on yleiskaavassa varattu pédosin pientalovaltaiselle asumiselle. Radan ja Kurjentien varressa on
kerrostaloille varattuja alueita. Vanhan kdytostd poistuneen koulun alue on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueena
/asuntoalueena. Alueen lopullinen kdyttétarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessd. Alueen poistuttua koulukdy-
tostd, sille on asemakaavoitettu uusia pientalotontteja vuonna 2024. (Lappeenrannan kaupunki/ Kaupunkisuunnittelu)
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Johtopdatos

Mantylan pientaloaluetta voidaan taydennysrakentaa kaupunkikuvan ja miljoon luonteen sai-
lymisen ehdoilla. Alueelta saattaa I6ytya joitain lisdrakentamisen mahdollistavia paikkoja.
Kerrostaloaluetta tdydennetdan alueen erityspiirteiden sdilymista silmalla pitden. Osayleis-
kaavassa on my0s osoitettu mahdollisuus uudelle pientaloalueelle entisen koulun paikalle.
Tama on jo asemakaavoitettu asumiselle ja tontit ovat saatavilla. Yleiskaava mahdollistaa li-
sarakentamisen myo0s tasta alueesta itdan. Alueen palveluiden tukemisen kannalta alueelle
tulisi saada uusia asukkaita.
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Kuva 234. lhalaisen kaupunginosan asutus sijoittuu alueen Idnsiosaan.

Ilhalaisen kaupunginosa sijoittuu Valtatie kuuden eteldpuolelle, Vaalimaantien itdapuolelle ja
Vanhan Viipurintien lansipuolelle. Valtaosan kaupunginosan maa-alueesta vie lhalaisten kai-
vos- ja teollisuusalue. Alueen suurin toimija on Nordkalk Oyj ja sen 400 hehtaaria laaja kalkki-
louhos, jonka lisaksi teollisuusalueella sijaitsee muun muassa Finnsementin sementtitehdas
sekd Suomen Karbonaatin mikrojauhatuslaitos. Alueella on my6s yksi kaupungin vanhoista
kaatopaikoista, nykyinen Toikansuon hyddyksi-asema.

Tietoja alueen kalkin poltosta |6ytyy 1700-luvulta, mutta perimatieto kertoo, ettad seppa Antti
on jo pitanyt kalkkiuunia 1500-luvulla. Kaivoksen tehokkaampi toiminta alkoi 1900-luvun
alussa, jolloin kaupunki vuokrasi louhoksen Paraisten Kalkkivuori Oy:lle.

Asutus sijoittuu lhalaisen kaupunginosan ldnsiosaan kaivosalueen ja Vaalimaantien valille.
Alueella on paaosin Ihalaisen kaivosalueeseen liittyvaa rakennuskantaa, joka sijoittuu Parais-
tentien varrelle. Alueen suunnitteli Partekin oma arkkitehti Albert Richardtson ja alueelle si-
joittui kaivoksen tyontekijoita perheineen. Alueen nayttavin rakennus on Paraistentie 23:ssa
sijaitseva entinen tehtaanjohtajan asuintalo, jonka klassistiset julkisivut ovat 1930-luvulta. Ra-

219 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, Lahtétietoraportti 26.3.2025



kennuksessa on vuonna 2024 yhden perheen asunto ja ikdihmisten perhekoti. Kaiken kaikki-
aan asuinalue kasittda 16 asuinrakennusta. Asuinalue on varsin valjasti mantykankaalle ra-
kennettu. Vanhimmat suuremmat asuinrakennukset ovat tehtaanjohtajan asunnon lisdksi
1930-luvun pienkerrostalot Paraistenkadun pohjoispadssa. Pitkdnmallinen rivitalo on 1960-
luvulta ja yksi rivitalo 1950-luvulta. Yksi alueen pientaloista on 1800-luvulta. Alueella on asuk-
kaita alta 100.

Lahimmat koulut sijoittuvat Kesamakeen, kaupalliset palvelut Mattilaan ja Leiriin. Alueen
pohjoisosassa on Partekin vierasmajaksi 1960-luvulla rakennettu rakennus, joka on nykyisin
Karelia-Seuran omistuksessa. Rakennusta mm. vuokrataan juhlatilaksi.

Ihalaisen alueelle on vireilld osayleiskaavan muutos, jonka luonnoksen laatimien on kdynnissa
vuonna 2025. Alue kuuluu osana Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 etelai-
sen osa-alueen 2. vaihetta. Osayleiskaavatyon tarkoituksena on paivittaa Lappeenrannan voi-
massa oleva osayleiskaava, joka on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Tavoitteena on turvata
keskustaajaman kehittyminen varaamalla riittavat ja tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle,
palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle.

Johtopaatos

Ilhalaisen kaupunginosaan ei kohdistu suurta asumisen lisdrakentamisen tarvetta. Alue on ny-
kyiselldan kiinnostava, omaleimainen ja viehattava keidas omassa eristyneisyydessaan. Kai-
vostoiminta vaatii ymparilleen tilaa ja nykyinen asutus voi paikalla sdilya ja alueen kulttuuri-
historiallisista arvoista tulee huolehtia. Alueella on pientd potentiaalia lisdrakentamiseen
etenkin asuinalueen pohjoisosassa, joka on lahimpana olemassa olevia palveluita, ja jossa on
vireilla asemakaavamuutos.
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Kuva 235. Karhuvuoren asuinalue opaskartalla.

Karhuvuoren lapsiperheiden suosima asuinalue sijoittuu Vanhan Viipurintien itdapuolelle, Val-
tatie 6:n eteldpuolelle ja Hyrymaen kaupunginosan ita- ja eteldpuolelle.

Alueen paaliikennevaylana toimii Vanhalta Viipurintielta Etelakadulle kaartava Karhuvuoren-
katu, josta lahtee useita tonttikatuja. Karhuvuorenkatuun liittyy Tuulimyllynkatu, joka toimii
alueen eteldosien kokoojakatuna. Alueen rakennuskanta painottuu pientalovaltaiseen asumi-
seen sisdltden sekda omakoti- etta rivitaloja. laltadan rakennuskanta on suhteellisen uutta, paa-
osin 2000 luvulta. Karhuvuori on rakentunut useassa eri osassa. Vanhin 1980-luvulla raken-
nettu alue, sijoittuu alueen pohjoisosaan Karhuvuorenkadun alkupaahan ja Viljakadun tuntu-
maan. Veistokadun suunnalla on paaosin 1990-luvun asuntokantaa, ja Tuulimyllynkadun alu-
eet ovat rakentuneet 2000-luvulla. Karhuvuoren alueella asuu hieman yli 1900 asukasta.

Karhuvuoreen kuuluu myos erillinen Pekonpellonkadun alue, jolla on voimassa asemakaava
1980-luvulta. Aluetta ei ole kaavoitettu kiinni muuhun Karhuvuoren alueeseen, vaan alueiden
valissa on asemakaavoittamatonta aluetta.

Alueella sijaitsee paivakoti ja Lappeenrannan seurakunnan Karhuvuoren seurakuntakoti
osoitteessa Karhuvuorenkatu 19. Lisaksi alueen sisalla on yksi ruokaravintola, joka on perus-
tettu entiseen kioskirakennukseen, osoitteessa Karhuvuorenkatu 1. Alueella on oma urheilu-
kenttd, joka sijoittuu Hyrymden ja Karhuvuoren valiselle viheralueelle. Lisdksi alueella on

221 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, Lahtétietoraportti 26.3.2025



hiihto- ja ulkoilureitteja. Vanhoillislestadiolaisella Lappeenrannan Rauhanyhdistykselld on
oma rakennus Karhuvuorenkadun ja Ruukinmdaentien risteyksessa. Ruukinmaentielld on myos
muita hoitolaitosrakennuksia, kuten Tukena Tapiontuvan kehitysvammaisten ja muiden eri-
tyistukea tarvitsevien asumisyksikko ja Attendon ikdihmisten hoivakoti. Ruukinmaentiella si-
jaitsee myOs Lappeenrannan kristillinen paivakoti. Lahimmat elintarvikekaupat sijaitsevat
Myllymaessa. Lahin alakoulu sijoittuu Myllymaen alueelle ja yldkoulu Kesamakeen.

Osoitteessa Jauhokatu 1 sijaitsee Tuulimyllyn tila, joka on vanha Lappeen Armilan kylan kan-
tatila, jonka rekisteritiedot alkavat 1800-luvulta. Pienen maen paalla sijaitsevaa pihapiiria ra-
jaavat padrakennus, vilja-aitta, aittarivi seka vanha karjasuoja. Tilan vanha paarakennus on
peraisin 1900-luvun alusta, osa mahdollisesti 1800-luvun loppupuolelta. Mychemmat uudis-
tukset ovat muuttaneet jossakin maarin talon arkkitehtuuria. Tilan alue on maaritetty yleis-
kaavan selvityksissa paikallisesti merkittavaksi vanhan kantatilan rakennusryhmaksi uuden
asutuksen saartamana.

Karhuvuoren alue on yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiseen asumiseen (AP) ja lahivirkis-
tysalueiksi. Alueelle on yleiskaavassa osoitettu yksi julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY)
seka yksi palvelujen ja hallinnon alue (P), jotka molemmat sijoittuvat Karhuvuorenkadun var-
teen. Yleiskaava mahdollistaa alueelle my6s lisda asumista. Yleiskaavassa on osoitettu myos
uusi katuyhteys Tuulimyllynkadulta Vanhalle Viipurintielle.

[ gl

Kuva 236. Karhuvuoren alue on nykyisen rakenteen mukaisesti yleiskaavassa pddosin pientalorakentamisen aluetta. Aluetta
halkovat viheryhteydet. Yleiskaavassa on osoitettu uusi katuyhteys Tuulimyllynkadulta Vanhalle Viipurintielle.

Johtopaatos

Karhuvuoren alueelta on todennakoisesti [6ydettavissa ainakin joitain tdaydennysrakentami-
sen paikkoja. Alue on talla hetkellad varsin valjasti ryhmittynyt viheryhteyksien ymparille ja
naiden alueiden kokoa ja arvoa tulee miettia mm. alueen palvelutason parantamisen ja alu-
een haluttavuuden nakoékulmista. Mahdollisuuksia alueen taydentdavaan rakentamiseen on
tutkittava erityisesti nykyisen rakenteen sisadlta ja valittomasta laheisyydesta, jotta mm. jouk-
koliikenteen palvelutasoa voitaisiin nostaa ja alueen palveluita sailyttaa. Talla hetkelld alueen
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joukkoliikenteen palvelutaso on Vanhan Viipurintien kohdalla luokassa 3 ja muu alue on kay-
tdnnossa autoilukaupunkia, jossa joukkoliikenne kylla kulkee, mutta rajallisin vuorovalein,
eikd alue siten tue myoskaan kaupungin hiilineutraalisuuden tavoitteita. Toimiva joukkolii-
kenne on yksi osatekija lapsiperheiden arjen sujuvuuden ja ekologisen omakotiasumisen kan-
nalta.

Myllymaen koulu palvelee hyvin myds Karhumden alakouluikaisia ja alueella on potentiaalia
sailya my0s jatkossa lapsiperheiden suosimana asuinalueena. Alueen ldheisyydessa on paljon
tyopaikkoja, joten niiden puolesta alueen taydentaminen tukisi myos sekoittuneisuutta, kun
asukkailla olisi mahdollisuus asua lahelld tyopaikkoja ja liikkua kestavin kulkumuodoin. Suu-
rella todenndkoisyydelld alueelle tutkitaan ensisijaisesti pientalovaltaista lisdarakentamista,
silld vaikka kerrostaloilla alueen asukastiheytta saataisiin nostettua tehokkaammin, voi ker-
rostaloille olla vaikeaa |6ytda rakentajaa, kun taas pientalot ovat alueella haluttuja. My6s koh-
tuuhintaisen vuokra-asumisen sijoittaminen alueelle voisi olla kannattavaa asuntokannan se-
koittamiseksi, mutta talldin olisi suositeltavaa varmistaa, ettd myos joukkoliikenteen toimi-
vuus paranisi varmuudella. Alueella on potentiaalia maankayton tehostamiseen.
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Kuva 237. Hyrymdki on pieni kaupunginosa, jonka rakentaminen on pddosin kaupan, varastoinnin ja liikerakentamisen alu-
eita. Asuminen keskittyy Hyrymdenkadulle.

Hyrymaen kaupunginosa sijoittuu Vanhan Viipurintien koillispuolelle ja Valtatie 6:n eteldapuo-
lelle. Alueen asuinrakentaminen sijoittuu Hyrymaenkadun varteen ja nivoutuu osaksi Karhu-
vuoren asuinaluetta. Muutoin Hyrymaen alueella on Idhinna kaupan ja palveluiden alueita.
Asuinrakentamisessa on eri aikakausien rakennuskantaa. Alueella asuu vain alle 50 asukasta.
Suurin osa alueen rakennuskannasta on muodostunut 1980-luvun jalkeen, mutta alueelta I6y-
tyy my6s 1930-luvulla rakennettua asutusta.

Hyrymaen lansipuolelle jaa Myllymaen kaupunginosa Hyrymaen rajautuessa Vanhaan Viipu-
rintiehen. Itd- ja eteldpuolella on Karhuvuoren kaupunginosa, johon my6s osa Hyrymaenka-
dusta kuuluu. Kaupunginosan paaliikennevayla on itd-lansisuuntainen Eteldkatu, jonka var-
teen sijoittuu Hyrymdaen puolella 1dhinna kaupan suuryksikoita seka toimi- ja varastotiloja.
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Yleiskaavassa padosa Hyrymakea on kaupallisten palveluiden alueita, joille saa sijoittaa mer-
kitykseltdgan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon (KM-5) ja toimitilarakennusten alueita
(KTY). Nykyisen asumisen mukaisesti Eteldkadusta eteldan oleva Hyrymdenkadun alue on
merkitty pientaloasumisen alueena (AP).

Kuva 238. Yleiskaavassa pddosa Hyrymdked on kaupallisten palveluiden alueita, joille saa sijoittaa merkitykseltddn seudulli-
sen vdhittdiskaupan suuryksikon (KM-5) ja toimitilarakennusten alueita (KTY). Nykyisen asumisen mukaisesti Eteldkadusta
etelddn oleva Hyrymdenkadun alue on merkitty pientaloasumisen alueena.

Johtopaatos

Hyrymaesta voi l0ytya pienessa madrin lisarakentamisen paikkoja asumiselle nykyisen asumi-
sen laheisyydesta tai nykyisen asuntokannan tarvitessa uudistamista. Suuria uusia maa-alu-
eita ei ole varattavissa asumiselle.

14 2 4 8 56 /\/Iy//ymak/

=
v}

(\g}\x‘

\

m.kﬁ
B

Kuva 239. Myllymden kaupunginosa opaskartalla. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)
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Myllymaki on saanut nimensa 1800-luvun Juvakassa sijainneen tuulimyllyn mukaan. Alue si-
joittuu valtatie 6:n eteldpuolelle ja jakautuu kahteen erilliseen asuinalueeseen. Alueen asutus
on pientalovaltaista. Vanhempi asumisen alue sijoittuu lahemmaksi valtatie kuutta, padosin
Myllymaenkadun pohjoispuolelle. Myllymaden kaupunginosaan kuuluu myds 2000-luvulla ra-
kentunut Ojala-Tuomelan asuinalue kaupunginosan lounaisosassa. Ojala-Tuomelan alue ra-
jautuu lannessa Kourulanmaen peltoaukeisiin, iddssa Hiessillan asuinalueeseen ja eteldssa
Mustolan satama-alueen rautatiehen.

Myllymaen kaupunginosassa on paljon vahittdiskaupan suuryksikoita, teollisuutta ja varasto-
tiloja. Uusimmat myymalatilat sijoittuvat alueen koillisosaan, jossa Helkalankadun tuntumaan
sijoittuu sekd huonekalu-, elektroniikka-, ruoka- etta urheiluvalinekauppaa. Alue on rakentu-
nut 2000-luvulla. Uusimpana tulokkaana Myllymaenkadun eteldreunaan ollaan remontoi-
massa tiloja museon kokoelmatiloiksi. Myllymaenkadun varrella on mm. Fazerin leipomo, au-
tokauppoja ja rautakauppoja.

Alue rajautuu idan puolelta pohjoiseteldasuuntaiseen Vanhaan Viipurintiehen. Alueen muita
paavaylia ovat Myllymaen lapi itd-lansisuunnassa kulkeva Myllymédenkatu, siitd eteldan ja
Ojala-Tuomelan ohi kulkeva Hanhijarventie sekd Myllymaesta etelddn Hiessiltaan ja edelleen
Vanhalle Viipurintielle kulkeva Hiessillankatu

Uusimman kaupan alueen lansipuolelle, Myllym&denkadusta pohjoiseen, jaa pienialainen
asuinrakentamisen alue, jossa on eri ikdista rakennuskantaa ennen maailmansotia rakenne-
tuista 2000-luvulla rakennettuun. Pddosin omakotitaloja, muutamia rivi- ja paritaloja. Suuri
osa asuinrakennuksista on 1960-luvulta.

Ojala-Tuomelan alueella on pienimittakaavaista uutta rakentamista. Rakennuskanta on paa-
osin omakotitaloja, jotka ovat valmistuneet 2000-luvulla ja katuilmeessa on pyritty osin pie-
nimittakaavaiseen kylamaiseen tunnelmaan.

Myllymaen alueen asukasluku on hieman alle 600.

Kaupunginosassa on kaksi vanhaa kulttuurihistoriallisesti merkittdavaa rakennusta. Armilan ja
Kourulanmaen vapaapalokunta, VPK, perustettiin vuonna 1897 ja Myllykalliontien varrella
oleva puinen VPK:n talo rakennettiin talkoovoimin 1915. Rakennus on juhlasaleineen sailyt-
tanyt perinteisen ilmeensa. Pullikallionkadun ja Kalliolankadun varrella on sailynyt 1900-luvun
alun rakennuskantaa. VPK:n talo on luokiteltu yleiskaavan selvityksissa paikallisesti merkitta-
vaksi hyvin sdilyneeksi yhdistystaloksi 1900-luvun alusta. Alueen eteldosassa Ojala-Tuomelan
alueella sijaitsee kallioisen maen paalla Villumaki. Pihapiirissa sijaitsevat rakennukset ovat
suhteellisen alkuperdisessa muodossaan, mutta ymparistd on uusiutunut. Puinen paaraken-
nus on vuodelta 1892. Lisaksi pihapiirissa on noin 1900 rakennetut kivinavetta, riihi, sauna ja
vajarakennus seka talousrakennuksia ja aittoja. Kohdekokonaisuus on maaritetty yleiskaavan
selvityksissa paikallisesti merkittavaksi maatilan tilakeskukseksi voimakkaasti uusiutuneessa
ymparistossa.

Myllymaen kaupunginosassa Hiessillankadun ja Kotimdenkadun risteyksessa on Myllymaen
koulu, jossa toimii paivakoti ja alakoulu. Myllymaden paivakotikoulu palvelee koko eteldista
Lappeenrantaa ja lapsia saapuu kouluun laajalta alueelta.
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Yleiskaavassa Myllymaen pohjoisosa on varattu padosin kaupallisten palvelujen alueiksi, joille
saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon (KM-5). Aluetta tulee
kehittaa lilkkekeskustamaisena alueena. Alueelle saa sijoittaa vahittais- ja paivittaistavarakau-
pan suuryksikoita ja myymaldkeskittymia seka huoltoasematiloja. Alueella on varmistettava
sujuvien ja turvallisten kavely- ja pyoraily-yhteyksien toteuttamismahdollisuus keskustan
suuntaan, laheisille asuinalueille seka joukkoliikenteen pysdkeille. Naiden keskelld on saarek-
keena pientalovaltainen asuntoalue (AP-6). Alueelle voidaan sijoittaa uudis- ja tdydennysra-
kentamista siten, etta alueen katutilan ja nykyisen rakennuskannan seka miljoén luonne ja
mittakaava eivat merkittavasti muutu. Eteldssa on Ojala-Tuomelan alue, joka kuuluu Mylly-
maen kaupunginosaan ja on yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP),
laajoina lahivirkistysalueina (VL) seka paivakotikoulun paikalla osoitettuna julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alueena (PY).

Kuva 240. Myllymden alue kuuluu Lappeenrannan keskustaajaman 2030 Eteldisen osa-alueen 1. vaiheen osayleiskaavaan.
Kaava on vahvistunut vuonna 2017. Kaavassa Myllymden pohjoisempi asumisen alue on osoitettu pientalovaltaisena asun-
toalueena. Alueelle voidaan sijoittaa uudis- ja tdydennysrakentamista siten, ettd alueen katutilan ja nykyisen rakennuskan-
nan sekd miljéén luonne ja mittakaava eivit merkittdvdsti muutu. Asuinaluetta ympdréi lGhivirkistysalue ja suuret kaupallis-
ten palvelujen alueet, joille saa sijoittaa merkitykseltdcdn seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén. Eteldssd on Ojala-Tuome-
lan pientalovaltaiset asuinalueet sekd laajat IGhivirkistysalueet, joissa on myés luontoarvoja.

Johtopaatos

Suurin lisarakentamisen potentiaali Myllymaessa kohdistuu Myllymaenkadun eteldapuoliselle
alueelle, Ojala-Tuomela alueen kehittyessa eheammaksi kokonaisuudeksi. Talla hetkelld
Ojala-Tuomelan alue on joukkoliikenteen kannalta hieman syrjassa. Paikallisliikenne kulkee
Hiessillankatua Myllymaen koulun ohi ja myds koulu palvelee Ojala-Tuomelan alakoululaisia.
Ojala-Tuomelan ja Myllymaen asukasmaaran lisdamisella saattaisi olla parantavaa vaikutusta
koko eteldisen alueen joukkoliikenteen toimivuudelle seka nykyisten palveluiden sdilymiselle.
Arjen sujuvuuden ja ekologisuuden kannalta joukkoliikenteen toimivuus on osa alueen halut-
tavuutta. Jarkevaa on jatkossa miettia, pystyttaisiinké Ojala-Tuomelan aluetta sitoa parem-
min osaksi Hiessillan aluetta tai tukemaan alueen palvelutasoa rakentamalla kenties hieman
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tehokkaammin koulun ja joukkoliikennereittien laheisyyteen. Tosin alueen asumiselle osoi-
tettuja tehokkaamman asuntorakentamisen korttelialueita on kaavamuutoksin jo muutettu,
jotta alue saadaan rakentumaan.

Mustolan satamaradan eteldpuolella yleiskaavakartassa asumiselle osoitetut reservialueet ei-
vat ole vahvistuneet kaavoilla ja niita ei enda uudessa laadittavana olevassa yleiskaavassa esi-
tetd. Ne eivat vaikuta kunnallistekniikan rakentamis- ja yllapitokustannusten ja ekologisuuden
kannalta jarkeviltd rakentamisen alueilta ldhitulevaisuudessakaan, vaan laajentaisivat kau-
pungin rakennettuja alueita entisestdaan. Tulevaisuudessa keskitytddan enemman nykyisen
kaupunkirakenteen taydentamiseen ja eheyttdmiseen. Alueen vaeston ikdrakenne on moni-
puolistunut Ojala-Tuomelan alueen noustua lapsiperheiden suosioon. Alueella on seka paiva-
koti, koulu ja ruokakauppa ja lisaksi Myllymaen alueeseen kuuluu varsin suuri tyopaikkojen
keskittyma, joka voi osaltaan lisdata asuinalueen houkuttelevuutta tydpaikkojen ldheisend
asuntoalueena. Asumisen ja tyopaikkojen vilisia kevyen liikenteen yhteyksia on kannattavaa
kehittda mahdollisuuksien mukaan.

14.2.4.9 57 Hiessilta
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Kuva 241. Hiessillan alue opaskartassa. (Lappeenrannan kaupunki, Opaskartta, Maaomaisuuden hallinta)

Hiessillan alueen paaliikennevayla on Myllymaen koulun ohi kulkeva, alueen pohjoisrajana
oleva Hiessillankatu ja siita lahteva ja Vanhalle Viipurintielle kulkeva Ukonmaenkatu. Alue ra-
jautuu idassa Vanhaan Viipurintiehen. Alueen eteldaosassa kulkee rautatie Mustolan sata-
maan.

Alueen rakennuskanta on padosin 1990-2000-luvuilla rakennettuja pientaloja, osa on valmis-
tunut 2020-luvulla, osa on vanhempaa, jopa 1930-luvulta. Rakennuskanta on pientaloval-
taista. Alueella on hieman yli 500 asukasta. Alueen lansiosassa Korvasienenkadulla ja Ukon-
sienenkadulla tehtiin asemakaavamuutos vuonna 2016. Asemakaavalla asuinkerrostalojen
korttelialueita muutettiin pientalovaltaisiksi alueiksi ja ndin saatiin alue rakentumaan. Muu-
tama rivitaloille varattu tontti on vield rakentumatta, mutta kaikki omakotitalotontit on ra-
kennettu. Myos Ukonmadenkadun pohjoispdassa on asemakaavamuutoksella muutettu asuin-
, liike- ja toimistorakennusten korkeiden kerroslukujen korttelialueita rivitalojen ja muiden
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kytkettyjen rakennusten korttelialueiksi, joihin saa sijoittaa hoiva- ja palveluasuntoja ja niihin
liittyvia palveluita. Asemakaavamuutos on hyvaksytty vuonna 2022. Myds tama alue on alka-
nut kaavamuutoksen myota rakentumaan.

Yleiskaavassa Hiessillan alue on osoitettu paaosin pientalovaltaisena asuntoalueena (AP),
jonka lapi kulkevat ldhivirkistysalueet (VL). Mustolan sataman rautatiealueen eteldpuolelle on
yleiskaavalla mahdollistettu lisda pientalovaltaisia asumisen alueita. Alueelta saattaisi 16ytya
pienessa madrin tdydennysrakentamisen paikkoja. Alueen asukasmaaran lisdys voisi tukea
laajemmin Mylllymden, Hiessillan, Karhuvuoren ja Hyrymaen palveluiden ja joukkoliikenteen
kehittamista seka paivakotikoulun lapsimaaraa.

™

Kuva 242. Hiessillan alue on yleiskaavassa pédosin pientaloille varattua aluetta. Alueen ldpi iddstd Idnteen ja Vanhan Viipu-
rintien vartta kulkee vihervyéhyke. Yleiskaavassa radan varressa on suojaviheralueet ja pientaloasumisen alueiden on mah-
dollista laajentua yleiskaavalla etelddn.

Johtopaatos

Hiessillalla on potentiaalia kehittya edelleen pientalovaltaisena asuinalueena. Yleiskaava
myo6s mahdollistaa asemakaavoittaa alueelle lisaa asumista. Lisda asumista on yleiskaavassa
mahdollistettu myds Mustolan satamaradan eteldpuolelle. Ensin tulee tutkia nykyisen raken-
teen sisdlta ja valittomasta laheisyydesta paikat taydennysrakentamiselle, vasta sen jalkeen
tulee pohtia, onko jarkevaa lahtea laajentamaan kaupunkirakennetta radan etelapuolelle.
Asuntopoliittisen ohjelman suositus on, etta radan etelapuolisten alueiden kayttoonotto ei
olisi [ahivuosien tavoitteena, vaan rakennetta tulee eheyttda mm. Hyrymaen lansiosassa ja
Ojala-Tuomelan alueen suunnassa. Talla kaikella voidaan tukea myds alueen joukkoliikenteen
kehittamista ja mahdollistaa lisdasukkailla joukkoliikenteen palvelutason mahdollista nostoa.
Alue on myos lahella tyopaikka-alueita, paivittaistavarakauppaa ja alueella on paivakotikoulu.
Naiden palveluiden ansiosta alueen houkuttelevuus saattaa kasvaa ja lilkkennéinti ilman autoa
asumisen ja tyopaikkojen valilla on mahdollista. Alue on jo nyt kehittynyt ja alueelle on laa-
dittu asemakaavamuutoksia, joilla on mahdollistettu aiempia asemakaavoja pienimittakaa-
vaisempi rakentaminen.
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14.2.5 Lappeenrannan itdosa

Lappeenrannan kantakaupungin itdosaan lukeutuvat asumisen kaupunginosista keskustaa la-
hinna sijaitseva Parkkarila, Kaukaan tehdasalueen ja pienialaisesti asumista sisaltava Kaukas,
entinen kauppalan keskus ja nykyinen palveluiden Lauritsala, Kaukaan tehtaan ja Karjalan ra-
dan eteldpuolelle sijoittuvat Tirila, Lapvesi ja Hartikkala, Saimaan kanavan lansirannan Hakali,
kanavan, sulkujen ja satama-alueen Mustola seka Saimaan kanavan itdpuoliset Malkia, Kana-
vansuu ja Laihia.

Ison osan alueen maa-alasta vie Kaukaan teollisuusalue. Karjalan rata ja valtatie kuusi jakavat
aluetta itdlansisuunnassa ja Saimaan kanava pohjoiseteldasuunnassa. Alueen sisdisia paaliiken-
nevaylida ovat mm. itdlansisuuntaiset Lauritsalantie, Harapaisenkatu, Reunakatu, Luukkaan-
katu, Lantinen Kanavatie ja Muukontie. Pohjoiseteldsuuntaisia paaliikennevaylia ovat mm.
Hyotiontie, Onninkatu-Standertskjoldinkatu, Asemakatu, Lantinen Kanavatie, Itdinen Kanava-
tie ja Utrasaarentie.

Alue rajautuu pohjoisessa Saimaaseen ja eteldn puolella alkaa maaseutumaisempi haja-asu-
tusalue, jossa kulkee mm. Mustolan sataman rata.

Alueen monipuolisimmat kaupalliset palvelut keskittyvat paljolti Lauritsalaan, mutta palve-
luita haetaan myoOs Lappeenrannan keskustan suunnalta. Ruokakauppoja itdiseltd alueelta
l6ytyy myos Kaukaalta, Tirildsta ja Lauritsalasta. Peruskoulut sijoittuvat Parkkarilaan (Kaukaan
koulu), Lauritsalaan ja Malkialle (Pontuksen koulu).

Alueen asutus perustuu historialtaan pitkalti Kaukaan teollisuuteen ja tyovdestdon asumiseen.
Toki myos hienompia johtoportaan asuntoja alueelta l0ytyy. Lisdksi alueella on Lauritsalan
kartanon hieno kulttuurihistoriallisesti arvokas aluekokonaisuus. Lauritsala irtautui Lappeen
kunnasta omaksi kauppalakseen vuonna 1932. Lauritsala liitettiin Lappeenrantaan vuoden
1967 alusta. Alueella oli luonnon muovaama satama, joka oli merkittava puutavararahdin
paikka jo 1800-luvulla. Alueen merkittavia elinvoimatekijoita olivat mm. Lauritsalan kartano
ja alueelle tullut metsateollisuus. Saimaan kanavan valmistuttua vuonna 1856 ja Pietarin ra-
dan Simolan haararaiteen valmistuttua vuonna 1887 alueen elinkeinoelama vilkastui entises-
taan. Suurteollisuuden myota alueen vakiluku kasvoi merkittavasti.

Lauritsala oli koko kauppalan aikakauden ajan pientalovaltaista aluetta. Kauppalan keskus-
tassa oli vain muutamia yli kolmekerroksista rakennusta, joista korkein oli 1956 arkkitehti Olli
Kivisen suunnittelema seitsemankerroksinen Tornitalo. Kauppalan ensimmaisen asemakaa-
van laativat Birger Brunila ja W.G. Palmqvist. Suurin osa kauppalan asukkaista sai elantonsa
puu- ja paperiteollisuudesta ja kuului tydvaest6on, jota asui eniten Parkkarilassa, Hartikka-
lassa ja Tirildssa. Myos kasvava ammattity6ldisten ryhma hakeutui asumaan Kaukaan tehtaan
laheisyyteen. Toimihenkil6t, joiden osuus vaestosta kaksinkertaistui 40-luvulta lahtien suosi-
vat asuinpaikkana varsinkin Parkkarilaa ja Luukkaan keskuskauppalanosaa. Maatalousvaes-
tosta, jota oli vahiten, suurin osa asui Hartikkalassa, Tirilassa ja Mustolassa. Syksylla 1947 Lau-
ritsalaan sijoitettiin 1088 siirtokarjalaista, joille muodostettiin Mustolaan kanavan lansipuo-
lelle yhdeksan viljelystilaa, 26 asuntotilaa ja kymmenen tonttia.

Lauritsalasta ja sen palveluiden vaikutusalueelta vaestémaara on vahentynyt voimakkaasti,
mika on heikentanyt palveluiden kannattavuutta. Alueelta tulee tutkia uusien pientalotont-
tien mahdollisuudet tarkoin, samoin mahdollisuudet olemassa olevien kerrostaloalueiden
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lisa- ja tdydennysrakentamiseen, jotta Lauritsalan ja sita ympardivien pientalovaltaisten alu-
eiden asukasmadraa voitaisiin lisata ja palvelut sailyttaa.

Seuraavassa kuvaillaan itdisen kantakaupungin kaupunginosia, joissa on merkittdva maara
asumista.
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Kuva 243. Parkkarilan kaupunginosa sijoittuu Lepolan ja Kaukaan vdlille. Kaupunginosassa on asumisen lisiksi mm. jééurhei-
lualueet, hiihto- ja kuntoilupaikat. Kaukaan kaupunginosaan kuuluu Kaukaan tehdasalueen liséiksi asumista tehdasalueen
lénsipuolella ja mm. paloasema.

Parkkarilan kaupunginosa rajautuu pohjoisessa Kaukaankatuun ja Kaukaan asuinalueeseen.
Idassa rajana on pohjoisesta eteldan kulkeva Asettajanpolku, Rajakatu ja Parkkarilankatu seka
Standertskjoldinkatu rata-alueelle saakka. Eteldssa alue rajautuu rautatiehen ja iddssa rajana
on viheralue Lepolan, Alakylan ja Parkkarilan kaupunginosien valilla.

Parkkarilan itapuolella on laaja Kaukaan teollisuusalue ja asutus liittyy kiinteasti Kaukaan teh-
taan kehitykseen. Teollisuusalue syntyi vuosien 1891-1914 vililla Parkkarilan tilan maille.
Kaupunginosa on entisen Lauritsalan kauppalan vanhimpia tyévaen asuinalueita. Alue kuului
vuoteen 1932 Lappeen pitdjaa, sitten Lauritsalan kauppalaan ja vuoden 1967 kuntaliitoksen
myota Lappeenrantaan.

Parkkarilan asutus koostuu paaosin 1,5 kerroksisista pientaloista seka rivitaloista. Aikanaan
Lappeen kuntaan kuulunut Parkkarila on entisen Lauritsalan kauppalan vanhimpia tyévaen
asuinalueita. Alueen vanhimmat asuinrakennukset ovat 1920-luvulta, valtaosa 1930-luvulta
tai sotien jalkeiselta ajalta. Parkkarilan eteldosaan kaavoitettiin 1950-luvulla ns. pussikatuja
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englantilaisten esikuvien mukaan. Pientalot ryhmittyvat kadun patkan varteen siten, etta ka-
tutilasta muodostuu puistomainen. Parkkarilan koko pientaloalue on madritetty yleiskaava
selvityksissa paikallisesti merkittavaksi laajaksi 1920-30-luvun ja jalleenrakennuskauden
pientaloalueeksi. Kaukaan koulun pohjoispuolella on kokonaisuus kerrostaloja 1950-1970-lu-
vuilta, mutta ne kuuluvat viereiseen Kaukaan kaupunginosaan. Asukkaita Parkkarilassa on
noin 700.

Kaupunginosa tarjoaa monipuoliset liikkuntamahdollisuudet alueen asukkaille. Alueen etela-
osassa on Kisapuiston jaaurheilukeskus, jonka kautta kulkevat ulkoilu- ja hiihtoreitit. Kisapuis-
tossa on mm. yksityinen jaahalli, jadpallokentta ja jaakiekkohalli harjoitushalleineen. Alueen
lilkenne on jadkiekon sm-liigaotteluiden ja turnausten aikana ruuhkaista ja jarjestetty siten,
ettd osa liikenteesta tapahtuu Kisakadun kautta idasta ja osa Juvakankadun kautta lannests,
jolloin ajoesteet asuntokadun ja Kisapuiston valilta poistetaan. Kavellen alueelle paasee kes-
kustan suunnalta lannesta myds Lepolan hautausmaan vierta kulkevaa kevyen liikenteen vay-
134 pitkin. Ongelmia on mm. siina, ettd ymparoivat asuinkadut eivat ole mitoitetut niin suurille
liikennemadrille, mita joukkotapahtumissa alueella on. Tdma aiheuttaa ongelmia seka liiken-
neturvallisuudelle etta liikenteen sujuvuudelle ja hairiotd myos alueen asutukselle. Alueelle
on laadittu asemakaavamuutos, jolla liikenne ohjataan tulevaisuudessa uudelle rakennetta-
valle ajoyhteydelle Parkkarilankadulta jddurheilualueen luoteisosaan. Uusi ajoyhteys sijoittuu
olemassa olevan ilmajohdon viereen, Lepolan hautausmaan ja asuinalueen viliin. Asema-
kaava mahdollistaa myds uuden jadhallin/minitoimiareenan ja jaapallohallin rakentamisen.
Nykyisessa jaahallissa on rakenteellisia ongelmia ja jollain aikavalilla halli on uusittava. Kaava
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa syyskuussa 2024.

Parkkarilan puolella sijaitseva Kaukaan alakoulu on hieno linjakas 1940-50-luvun kouluraken-
nus ja sitd voidaan pitda yhtena Lappeenrannan rakennustaiteen helmista. Kaukaan kansa-
koulu perustettiin tehtaan kouluna 1896 ja kauppalan hallintaan se siirtyi vuonna 1932. Ark-
kitehti Ragnar Ypya laati suunnitelmat uudeksi kouluksi jo 1937 ja rakentaminen alkoikin
1939, mutta sodat keskeyttivat tyot. Vuonna 1948 valmistuivat uudet suunnitelmat (Ragnar
Ypya, Martta Martikainen-Ypya ja Veikko Malmio) ja rakentamista pdastiin jatkamaan. Ensim-
maisena valmistui 1949 opettajien kolmikerroksinen asuintalo, ja koulurakennus oli valmiina
kesalla 1950. Molemmat rakennukset ovat rapattuja tiilirakennuksia. Koulun julkisivua ela-
voittavat rytmikkaasti sijoitetut erkkeri-ikkunat, joissa samoin kuin sisddankaynnin seinissa ja
pihajulkisivussa on kaytetty taidokasta ornamenttirappausta. Koulu ja opettajien asuinkerros-
talo on yleiskaavan selvityksissa todettu paikallisesti, mahdollisesti maakunnallisesti merkit-
tavaksi kouluksi ja asuinkerrostaloksi jalleenrakennuskaudelta. Ypyoiden merkittavia toita on
entisen Lauritsalan alueella useita, kuten Lauritsalan keskustasta [6ytyva kirjasto.

Yleiskaavassa Parkkarilan alue jakautuu kahteen erilaiseen maankayttdalueeseen. Pientalo-
asumisen alue (AP-6) pohjoisessa osassa kaupunginosaa ja julkisten palveluiden ja hallinnon
alueisiin (PY) radan vieressa. Pientalovaltainen asuntoalue on kokonaan aluetta, jolle voidaan
sijoittaa uudis- ja taydennysrakentamista siten, etta alueen katutilan ja nykyisen rakennus-
kannan seka miljoon luonne ja mittakaava eivat merkittavasti muutu (AP-6). Kisapuiston jul-
kisten palveluiden ja hallinnon alueen ja eteldpuolisen viheralueen vilille on merkitty radan
ja kadun yli viheryhteystarve. Alueen suojeltuja rakennuksia ovat Kaukaan koulu ja opettajien
asuinkerrostalo (sr-1) ja pientaloalue on merkitty kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti mer-
kittavana alueena (sk).
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Kuva 244. Parkkarilan kaupunginosa yleiskaavassa.

Johtopaatos

Parkkarilan alueella ei ole suurta potentiaalia lisa- ja tdydennysrakentamiseen. Joillain yksit-
taisilla tonteilla saattaa olla pientda potentiaalia lisdrakentamiseen tai tonttien jakamisen
kautta uusien rakennuspaikkojen muodostamiselle. Asuinalueen luonne tulee sdilyttaa ennal-
laan ja joitain yksittdisia rakennuksia saatetaan vuosien saatossa korvata uudisrakennuksilla
samalla tehostaen maankdyttda, mutta suuria rakennusoikeuksien lisadamisia ei isommassa
mittakaavassa ainakaan pientaloalueella tule tapahtumaan. Kerrostalojen laajentamiset tut-
kitaan tapauskohtaisesti. Mikali Etela-Karjalan taajamajuna joskus toteutuu, on Parkkarilan-
Tirilan alueelle esitetty rakennettavaksi uudet junapysakit. Taman myota alueen houkuttele-
vuus asumisen ja toimitilojen sekd myos jaaurheilun keskittymana saa uutta nostetta ja asun-
tojen kysynta saattaa nousta myds laajemmalla alueella.
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14.2.5.2 32 Kaukas

Kuva 245. Kaukaan kaupunginosasta pddosa on Kaukaan teollisuusaluetta. Virallisesti kaupunginosaan kuuluvat myés Pap-
pilanniemen viheralueet ja Idheinen Akkasaari. Asutus sijoittuu alueen ldnsiosaan, Parkkarilan kaupunginosan pohjois- ja
itdpuolelle.

Tehdasalueesta ja sen vanhoista rakennuksista koostuva Kaukas sijaitsee muutaman kilomet-
rin padssa kaupungin keskustasta. Kaukaan teollisuusalue syntyi alueelle vuosien 1892-1914
valilla. Alueen vanhimmat talot ovat 1800-luvulta ja monet niista ovat suojeltuja.

Kaukaan kaupunginosan rajana lannessa on Julinintie ja iddssa alue sisaltdaa Kaukaan tehdas-
alueen rajautuen Hyoétiontiehen ja rata-alueeseen eteldssa. Parkkarilankadun itdosa kuuluu
Kaukaan kaupunginosaan, kuten myos paloasema ja Standertskjoldinkadun ja Rajakadun va-
liset alueet. My0Os Pappilanniemen viheralueet ja laheinen Akkasaari kuuluvat Kaukaan kau-
punginosaan.

Kaukaan tehtaat saivat alkunsa nykyisen Hyvinkdaan Kaukasissa 1873 ruukinpatruuna Lars
Magnus Robert Bjorkenheim perustaessa lankarullatehtaan Kaukas Fabriks Aktiebolag’in.
Tehtaan toiminta siirrettiin padosin Lauritsalan Parkkarilaan, jossa uusi Kaukas aloitti lanka-
rullatuotannon 1892. Ensimmainen Lauritsalan lankarullatehdas paloi 1898. Uuden lankarul-
latehtaan rakentaminen vuosina 1899-1900 merkitsi uutta aikakautta myods suomalaisessa
terdsbetonirakentamisessa. Arkkitehti Selim A. Lindqvist kaytti taalla ensi kertaa vaakasuoraa,
betonipalkkirakenteen kannattamaa valipohjaa holvimaisen asemesta. Samoin hanen maini-
taan kdyttdneen ensi kertaa pyodrorautaa aiemmin kaytetyn kierteisen laattaraudan ase-
mesta. Rakennus palveli lankarullatehtaana aina vuoteen 1972 ollen lajissaan maan viimei-
nen. Sen jdlkeen sen suojissa on toiminut konttoreita, puusepanverstas ja Kaukaan tehdas-
museo. Rakennus on sdilyttanyt pdaosin alkuperdisen arkkitehtuurinsa. Lankarullatehtaan Ia-
hella on vanhaan sellutehtaaseen liittynyt tiilirakenteinen paloasema vuodelta 1903. Kaukaan
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puolella on lukuisia Kaukaan tehdasalueen vanhoja rakennuksia seka asemakaavalla suojel-
tuja rakennuksia, joista vanhimmat ovat 1800-luvulta. Tehdasalue on valtakunnallisesti mer-
kittava rakennettu kulttuuriymparistd, johon liittyy seka teollisuushistorian ja rakenteiden
historian kannalta merkittavia arvoja. Myohemmin Kaukaan tehtaat osti Hugo Standertskjold.
Hanen mukaansa on nimetty Kaukaan [ldpi  kulkeva  Standertsjoldinkatu.
Kaukaankadun koko pohjoispuoliset rakennetut alueet, teollisuusalueen vanhin eli pohjoisin
osa ja Kaukaankadun eteldpuoliset kolme pientaloa, kuuluvat Valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistéihin, osana kohdetta Kaukaan teollisuusymparist6 seka Ka-
navansuun ja Malkian asuntoalueet.

Kuva 246. Kaukaan asuntoalue kuuluu Iéhes kokonaan Valtakunnallisesti merkittdviin rakennettuihin kulttuuriympdristéihin,
osana kohdetta Kaukaan teollisuusympdiristé sekd Kanavansuun ja Mdlkidn asuntoalueet. (Museovirasto)

Kaukaan kaupunginosasta suurimman maapinta-alan vie nykyinen teollisuusalue ja viereinen
asutus liittyy kiinteasti Kaukaan tehtaan kehitykseen. Katuyhteys Lappeenrannan ja Lauritsa-
lan valilla kulki aiemmin tehdasalueen lapi, mutta on siirretty sittemmin kulkemaan tehdas-
alueen eteldpuolelle. Tehdas kaavoitti aluetta omiin ja tyontekijéidensa tarpeisiin jo 1900-
luvun alussa. Arkkitehteina toimivat W.G. Palmquvist ja osin Yrjo Lindegren. Sodan jalkeen Kau-
kasta kaavoittivat Olli Kivinen ja Paavo-Henrik Salminen, asemakaavan laativat Erik Krakstrom
ja Ahti Korhonen 1950 -luvulla.

Kaukaan asutus sijoittuu tehdasalueen lansipuolelle Pappilanlahden ldheisyyteen. Alueen
paaliikenneverkkona toimivat itdlansisuuntaiset Lauritsalantie ja Kaukaankatu seka poh-
joiseteldasuuntainen Standertskjoldinkatu.

Kaukaan kerhon suunnitteli arkkitehti W.G. Palmqvist ja rakennus valmistui talvisodan kyn-
nykselld vuonna 1939. Kaksikerroksinen, saterikattoinen kivirakennus edustaa frontonipyl-
vaikkoineen tyylipuhdasta klassisismia. Rakennus on ollut Kaukaan Virkailijakerhon kaytossa
siita asti. Kerhon ymparilla levittaytyy laaja puisto tenniskenttineen. Kaukaan tehtaiden vir-
kailijakerhon takana komeilee myos kullasta ja pronssista valmistettu Lykken-patsas.
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Kaukaan karjessa, Pappilanniemessa kulkee Saimaan rannalla monipuolisen luonnonymparis-
ton tarjoava luontopolku. Kahilanniemen golf-kentta rajautuu Kaukaan kaupunginosaan lan-
nessa.

Kaukaan alueella sijaitsee yksi suuri paivittdistavarakauppa, jonka yhteydessa on apteekki.
Alueella on my0s joukko pienempia toimijoita, kuten pieneldinklinikka ja grilli sekd huolto-
asema. Lisaksi alueen eteldosassa on 2020-luvulla valmistunut puurakenteinen paloasema.

Asuinrakennuksia l|6ytyy monenlaisia: kerrostaloja, vanhoja omakotitaloja seka rivitaloja. Kau-
kaan kerhon lahelld on 1920- ja 1930-luvulta kolme kivistd, alkuaan virkailijoiden asuintaloa,
jotka ovat niin ikdan Palmqvistin klassismin henkeen suunnittelemia. Nadista ns. Vierasmajaa
on laajennettu 1950-luvun alussa. Kaukaankadun kaakkoispuolella on kolme samantyylista
useamman perheen rapattua kivitaloa. Nekin ovat Palmqvistin suunnittelemia. Pitka kaksiker-
roksinen kymmenen asunnon rivitalo, Julinintie 6, rakennettiin 1947-48 arkkitehti Yrjo Linde-
grenin suunnitelman mukaan. Rytmisesti porrastettu asuinrakennus lukeutuu aikansa edus-
tavimpiin virkailija-asuntoihin. Rakennusten sijoittuminen katuun ja rytmitys luovat katutilaan
mielenkiintoa. Kaukaalla on asukkaita noin 830.

Oy Kaukas Ab rakennutti vuonna 1951 nelikerroksisen asuin- ja liiketalon Kaukaan Toritalon.
Harjakattoisen ryhdikkaan rakennuksen tiilijulkisivut on rapattu valkeiksi. Standertskjoldinka-
dun puoleinen nelikerroksinen rakennus koostuu kolmesta katulinjaan ndhden porrastetusta
osasta ja Kaukaankadun puolella on yksikerroksinen liiketiloja sisaltava rakennusosa. Korttelin
sisdosassa Toritalontien varrella on toinen Kaj Englundin suunnittelema kolmikerroksinen
asuintalo. Yleiskaavan selvityksissd kohde on arvotettu paikallisesti merkittavaksi jalleenra-
kennuskauden liike- ja asuintaloksi.

Oy Kaukas Ab rakensi sodan jalkeen 1947 Parkkarilankadun varrelle tyonjohtajilleen kuusi nel-
jan perheen puista asuintaloa. Alue on nimeltdan Pomola. Nama sijoittuvat Kaukaan kaupun-
ginosan eteldkarkeen, uuden paloaseman eteldpuolelle, radan pohjoispuolelle. Rakennusten
suunnittelusta vastasi Kaukaan luottoarkkitehti W. G. Palmqvist ja niiden arkkitehtuuri nou-
dattaa hanelle ominaista klassismia. Alue on yleiskaavan selvityksissa osoitettu paikallisesti
merkittavaksi, yhtendiseksi klassististen virkailijatalojen ryhmaksi.

Kaukaan konttori, joka sijoittuu osoitteeseen Kaukaankatu 30, on rakennettu 1975 arkkitehti
Reino Ahjopalon suunnitelman mukaan. Rakennus on pohjamuodoltaan kuin kaksi mutteri-
maista osaa. Julkisivut ovat tummaa tiilta. Insindoripuistossa, konttorin pohjoispuolella sijait-
see kolme Palmgvistin suunnittelemaa rakennusta 1920-luvulta.

Kaukaan kerhon ja konttorin alue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi, jossa on sdilynyt monipuolisesti rakennuskantaa 1840-luvulta 1970-lu-
vulle. Arkkitehtonisesti hienoimpia teollisuusymparistoja.

Kaukaan koulun pohjoispuolella on kolmen 1950-luvun alun kerrostalon ryhma, jotka ilmen-
tavat hienosti aikakautensa arkkitehtuuria. Naiden 1950-luvun kerrostalojen alue on yleiskaa-
vaan merkitty yhdessa koulun ja opettajien asuinkerrostalon kanssa, maakunnallisesti merkit-
tavana rakennettuna kulttuuriymparistona. Naiden pohjoispuolella on ryhma 1960-luvun la-
mellikerrostaloja. Rajakadun, Parkkarilankadun ja Lauritsalantien valisella alueella on kolme
1950-1970 luvuilla rakennettua pitkaa, lievasti kaareutuvia lamellikerrostaloa. Rakennukset
sijoittuvat valjasti puistomaiseen ymparistoon.
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Yleiskaavassa Kaukaan alue on suurimmaksi osaksi teollisuus- ja varastoaluetta, jolla on / jolle
saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
(T/kem). Asumisen alueet sijoittuvat teollisuusalueen lansipuolelle siséltden niin pientaloval-
taista asuntoalueita (AP). Pohjoisimmalle pientalovaltaiselle alueelle voidaan sijoittaa tayden-
nysrakentamista, mikdli asemakaavoituksen yhteydessa voidaan riittavin selvityksin osoittaa,
ettd alueen l3helld sijaitsevien teollisuuslaitosten aiheuttaman valtioneuvoston (Vn
993/1992) asettamat paiva- ja yomelun ohjearvot 55 dB(A) ja 50 dB(A) [uusilla alueilla yome-
lun 45 dB(A)] seka rikki- ja typpidioksidipitoisuuksille asetetut iimanlaadun ohje- ja raja-arvot
eivat ylity. Alueen luonto- ja kulttuuriarvojen vaalimiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota
(AP-4). Lisdksi on kerrostalovaltaisia alueita (AK), joilla osalla on suojeluarvoja (s ja s-1 seka
srT ja sr-1, ma-vk ja ma-mk -merkinnagin).

Kuva 247. Kaukaan asuinaluetta yleiskaavakartassa. Alueella on monia rakennettuun kulttuuriympdristéén liittyvié merkin-
téjd. Pientalovaltaiselle asumiselle on merkitty alueet Kaukaankadun pohjoispuolelta ja sen Idnsipddstd ja kerrostalovaltai-
selle asumiselle alueet, joissa tdlldkin hetkelldé on kerrostaloja.

Johtopaatos

Kaukaan alue on suhteellisen lahelld esimerkiksi Kahilanniemen sairaalaa ja tyopaikkakeskit-
tymaa, kuten myos keskustan tyopaikkoja ja palveluita. Alueella voidaan nahda mahdollisuuk-
sia lisarakentamiseen. Kaukaan tehdasalueet tuovat asumisen lissdmiseen omat haasteensa,
mutta pienimuotoinen tdydennysrakentaminen voisi olla mahdollista. Myds alueen rakennus-
kannan uusiutuessa voidaan tutkia mahdollisuuksia tehokkaampaan rakentamiseen tai nykyi-
sen rakennuskannan laajennusmahdollisuuksiin. Julinintien ja Isannoitsijantien laheisyydesta
voi loytya jokin yksittainen uusi rakennuspaikka. Myds Standertskjoldinkadun molempia puo-
lia tulisi tarkastella mahdollisena lisarakentamisen alueena. Koko Kaukaan alueen arvokkaat
kulttuurihistorialliset piirteet tulee kuitenkin sadilyttaa. Yksityisten maanomistajien aloitteet
kaavamuutoksille ja olemassa olevien alueiden kehittdmiselle ovat toivottavia. Alue sijoittuu
logistisesti, kestavien kulkumuotojen seka palveluiden, tyopaikkojen ja virkistysalueiden suh-
teen hyville paikalle, joten olisi kaupunkirakenteellisesti hyva, jos alueelle voitaisiin sijoittaa
nykyistd enemman asumista. Alueen maanomistus on joko yksityisilla tai UPM-Kymmenella.
Kaupunki omistaa alueelta rakennettua maata Iahinna vain katualueina.
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Mikali Eteld-Karjalan taajamajuna joskus toteutuisi, on Kaukaan tehtaiden tyomatkaliiken-
nettd ajatellen esitetty uudet junapysakit Parkkarilaan ja Tiriladn. Nama voisivat kasvattaa
asuntokysyntda laajemmin itaisilla asuinalueilla.

14.2.5.3 33 L_auritsa/a

Kuva 248. Lauritsalan keskus opaskartalla. Lauritsala sijoittuu Kaukaan teollisuusalueen itdpuolelle, Saimaan rannalle. Teol-
lisuus, Lauritsalan kartano ja Saimaan kanava ovat osa Lauritsalan identiteettid ja rikasta historiaa.

Saimaan rannalla sijaitseva Lauritsala koostuu eri vuosikymmenten rakennuskannasta aina
pientaloista kerrostaloihin. Vanhimmat asuinrakennukset ovat 1900-luvun alkupuolelta Luuk-
kaankadun varrella.

Lauritsala oli itsendinen kauppala aina vuoteen 1967 saakka, jolloin Lauritsala, Lappee ja Lap-
peenranta liitettiin yhteen. Kauppala muodostettiin vuonna 1932 erottamalla osa Lappeen
kunnasta. Kauppalaan kuului myés mm. kaupunginosan lansipuolinen Kaukaan alue, joka oli
alueen suurin yksittainen tyonantaja. Kauppalalla oli ajan henkeen varsin modernistisesti ra-
kentuneet hallintorakennukset ja palvelut, joita jarjestivat osin myos tehtaat.

Lauritsalan kaupunginosa rajautuu pohjoisessa Saimaaseen ja iddassa Saimaan kanavaan. Ete-
lassa rajana on Muukontie ja rautatiealue, lannessa Hyotiontie ja Kaukaan kaupunginosa ja
teollisuusalue. Alue kasittaa entisen Lappeen pitdjan osista muodostuneen Lauritsalan kaup-
palan keskustan. Valtaosa kaupunginosasta sijaitsee vanhan Luukkaan tilan mailla ja historia
ulottuu ainakin 1500-luvulle, jolloin Luukkala-nimisessa kyldssa oli yksi kantatalo, Luukas.
1950-luvulla kauppala osti Luukkaan perikunnalta tilan maita 85 hehtaaria.

Kaupunginosan pdateitd ovat Lauritsalasta itddn johtava Muukontie seka Lappeenrannan kes-
kustaan johtava Lauritsalantie. Pohjoiseen johtaa Hyotiontie, joka jatkuu Luukkaansalmen sil-
tana kohti pohjoista. Alueen sisalla liikennetta jakavat itdlansisuuntaiset Luukkaankatu-Lanti-
nen Kanavatie ja Karjalantie sekd pohjoiseteldsuuntaiset Asemakatu ja Yhteistyonkatu.

Vanhan kauppalan keskuksen alueelta |6ytyy mm. palveluita, liiketiloja, asumista, puistoja,
liikuntapaikkoja, kirkko ja seurakuntakeskus, huoltoasema seka varasto- ja toimitiloja.
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Alueen vanhin asutus keskittyy kaupunginosan halki kulkevalle Luukkaankadulle, jonka var-
rella sijaitsee my6s 1900-luvun alun asuintaloja. Vanhaa rakennuskantaa on myés muun mu-
assa Hyotiontien itdpuolella, varsinaisella Luukkaan kantatilalla. Lauritsalan ensimmaisen,
vuonna 1941 laaditun yleisasemakaavan seurauksena, alueen painopiste siirtyi vanhalta kes-
kusalueelta Luukkaantien varrelta, yl0os rinteelle Itsendisyydenkadun ja Karjalantien kulmille.
Nykyisen keskustan alueella ei viela 1930-luvulla ollut kuin kauppalantalo, jatkokoulu ja Lau-
ritsalan asema. Vuoden 1956 Lappeenranta-Lauritsala-yleiskaava kuitenkin vauhditti keskus-
tan rakentumista, kun se hyvaksyttiin vuonna 1961.

Kaupunginosan lounaisosassa, Kauppalankadun varrella sijaitseva moderni betoninen Laurit-
salan kirkko vuodelta 1969, seka sen vieressa oleva seurakuntakeskus, on luokiteltu valtakun-
nallisesti merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi (RKY). Kirkon ja seurakuntakes-
kuksen ovat suunnitelleet arkkitehdit Toivo Korhonen ja Jaakko Laapotti. Suunnitelma poh-
jautuu vuonna 1957 jarjestettyyn arkkitehtuurikilpailuun.

Myds alun perin vuonna 1856 avattu Saimaa kanava, jolla on ollut suuri rooli Itd-Suomen te-
ollistumisessa ja matkailussa, kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuu-
riymparistoihin (RKY). Aluerajaus kattaa kanavan ja Lauritsalasta kartanon alueita.

Lauritsalan alueen muihin mainitsemisen arvoisiin kohteisiin kuuluvat muun muassa perinne-
biotoopiksi nimitetty Hovipellon niitty, kauppalan kunnaallisia rakennuksia, kuten funkistyylia
edustava kauppalantalo vuodelta 1936 (suunnittelijana Erkki Huttunen), Iso-Luukkaan tilan
rakennusryhma 1800—1900-luvuilta, jugendtyylinen Villa Furulund, seka Lauritsalan kartano,
vanha olutpanimo kartanon vieressa ja entinen kestikievari Lantisellda Kanavantiella. Lauritsa-
lan kartanon kartanoymparisto on arvotettu yleiskaavan selvityksissa valtakunnallisesti mer-
kittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Kuva 249. Lauritsalasta valtakunnallisesti merkittéviin rakennettuihin kulttuuriympdristéihin kuuluu tehdasmiljéon lisdksi
kirkko ja seurakuntakeskus sekd Saimaan kanavaan liittyvét alueet Lauritsalan kartano mukaan lukien. (Museovirasto)

Lauritsalan rannassa on myds edelleen kdytdssa oleva vanha telakka-alue ja venesatama. Lau-
ritsala-talo, entinen Kauppalantalo, on yleiskaavan selvityksissa todettu maakunnallisesti
merkittavaksi rakennukseksi funktionalismin kaudelta.
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Lauritsalan keskustan palveluihin tukeutuvat paitsi ympardivat asuinalueet, myds muiden
Lappeenrannan itdisten kaupunginosien asuinalueet Saimaan kanavan molemmin puolin.
Vaikka kaupunginosan keskuksessa sijaitsee kaupallisia palveluita, ravintoloita, kirjasto, pai-
vakoti, koulu ja uimahalli, laajemmat julkiset palvelut |6ytyvat Lappeenrannan ydinkeskus-
tasta.

Lauritsalan alueelta |6ytyy hieno keskittyma Martikainen-Ypya arkkitehtipariskunnan toita
1950-luvulta; edelleen kaytossa oleva kirjasto ja terveyskeskus, joka on jo kdytdsta poistunut.
Aiemmin alueella oli lisdksi samojen arkkitehtien suunnittelema koulurakennus, joka on pu-
rettu 2000-luvulla ja korvattu uudisrakennuksella. Lahist6lla on myds Ypyoiden suunnitte-
lema, 1930-luvulla valmistunut Luukkaan paivakoti, joka on poistunut kaytosta sisdilmaongel-
mien vuoksi. Lauritsalan kirjaston ymparistd on arvotettu maakunnallisesti merkittavaksi jal-
leenrakennuskauden kirjastoksi ymparistdineen. Kirjasto lukeutuu selvityksen mukaan aika-
kautensa merkittavimpiin kirjastoihin ja sen arkkitehtuuri edustaa ajan romanttissavytteista
suuntausta. Kirjaston lahiymparistossa Hallituskadulla on lamellikerrostaloja 1940-luvun lo-
pulta 1960-luvun alkuun.

Karjalantielld olevat pienkerrostalot (Karjalantie 24—30) on arvotettu yleiskaavan selvityksissa
jalleenrakennuskauden ehedksi pienkerrostaloalueeksi. Rakennukset muodostavat ehean
neljan kaksikerroksisen pistetalon ryhman. Luukkaankadun ja Luukkaanrinteen laajalla pien-
taloalueella on sailynyt rakennuksia pdaosin 1900-luvun alkupuolelta, vanhimpien ollessa
1890-luvulta (Rakkolankujal). Huolimatta osittaisesta uudisrakentamisesta Luukkaanrinteen
alue on sailyttdnyt monin paikoin perinteisen ilmeensa ja mittakaavan. Poikkeuksena alueen
pienimittakaavaisesta ja osin idyllisesta asutuksesta, on Luukkaankadun varrella sijaitseva Sai-
maan Osuusauton eli Osulan tiilinen toimirakennus vuodelta 1934. Alue on arvotettu yleis-
kaavan selvityksissa maakunnallisesti merkittdvaksi 1900-luvun alkupuolen asuntoalueeksi.

Itsendisyydenkadun ja Luukkaantorin seka Kirkkotien ja Eteld-Puistokadun vélissd on puisto-
akseli, muistuttamassa alueen vanhimmista linjakkaista asemakaavoista. Rakennuskanta
Luukkaantorin ymparistdssa on padosin asuin- ja liikekerrostaloja.

Kaupunginosan itdisessa padssa, Lauritsalan kartanosta itaan, on uudempaa asuntokantaa.
Alueella on seka pientalovaltaista rakentamista etta kerrostaloja. Pientalovaltainen alue on
padosin rakentunut 2000-luvulla. Alueelle on vield rakentumatta radan varressa kolme asuin-
pientalojen tonttia. Kerrostalot sijoittuvat ympyran kaarelle ja niitd on vuonna 2024 viisi kap-
paletta. Ne on valmistuneet vuonna 1999. Ympyramuodosta on viela kolme asuinkerrosta-
loille osoitettua tonttia rakentumatta ja lisdksi nelja tonttia on asemakaavoitettu asuinkerros-
taloille lisaa nykyisista rakennuksista itaan Lantisen kanavatien varteen.

Lauritsalassa on asukkaita noin 2050.

Asukkaiden urheilumahdollisuuksia alueella tukevat taas urheilukentta, uimahalli ja Idheinen
luonto Saimaan rantaa ja upeaa Saimaan kanavaa unohtamatta. Alueelta |6ytyy Greenreality-
puisto ja Mannerheim-ristin ritari Tuomas Gerdtin muistomerkki seka lukuisa joukko muisto-
merkkeja ja patsaita, joista aikanaan ehka kiistanalaisin on sijoitettuna puistoon Lauritsalan
kirkon laheisyyteen ja on nimeltdaan Reikaenkeli.

Kaupunki on rakennuttanut Lauritsalaan 2000-luvulla uuden paivakodin ja alakoulun.
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Yleiskaavassa Lauritsalan kaupallisten palveluiden alueet on merkitty keskustatoimintojen
alueena (C). Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-,
palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisen
liikenteen, jalankulun ja pyordilyn toimivuuteen seka pysakointi- ja huoltoliikenteen jarjeste-
lyihin. Suunnittelussa tulee pyrkida eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkit-
tavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudis-
rakentamisen suunnittelussa. Lauritsalan eteldosaan on osoitettu keskustatoimintojen alue
(C) nykyisten teollisuus- ja varastorakennusten tilalle. Tavoitteena on tehostaa aivan Laurit-
salan keskustan kupeessa olevan alueen maankaytt6a ja lisata asuntotarjontaa hyvien palve-
luiden aarelle.

Kirkon ja seurakuntakeskuksen alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, jolla ympéris-
ton erityispiirteet sailytetdan (PY/s-1). Alueella on huomioitava uudisrakentamisen sopeutta-
minen kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriympariston merkittaviin rakennuksiin.
Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa ymparistéon siten, ettd aluekoko-
naisuuden arvot eivat vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdava museovi-
ranomaisen lausunto. Lauritsalan koulun alue, kuten myds uimahallin alue, on julkisten pal-
velujen ja hallinnon aluetta (PY). Lauritsala-talon ja entisen terveyskeskuksen alue on varattu
palvelujen ja hallinnon alueeksi/asuntoalueeksi (P/A). Alueen lopullinen kayttotarkoitus rat-
kaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Karjalantien pohjoispuolella on pientalovaltaisia
asuntoalueita (AP), joista osalla on suojeluarvoja. Rannassa vanhan telakka-alueen ja nykyisen
venesataman kohdalla on satama-alue-merkinta (LS). Satama-alueeseen rajautuu uusi ny-
kyista rakennetta tdydentava pientalovaltainen asuntoalue (AP-12). Alueen rakennukset py-
ritdan kaavan mukaan toteuttamaan paaosin puurakenteisina. Rakentaminen sovitetaan ym-
paroivaan rakennuskantaan ja maisemaan sekd varmistetaan laadukkaan ulkoiluyhteyden to-
teutuminen rantaan. Alueelle on laadittu Kanavakaupungin viitesuunnitelma (Serum arkki-
tehdit Oy 2015), johon liittyy myds Kanavansuun puolella olevia alueita. Kanavakaupungin
alueelle tavoitellaan korkeatasoista ja tiivistd, Saimaan rantamaisemaan soveltuvaa asumista.
Kanavansuun uusi alue voidaan toteuttaa kerrostalo- tai pientalovaltaisena, Lauritsalan ran-
taan sijoittuva alue toteutetaan yleiskaavan mukaan pientalovaltaisena. Kanavansuun kar-
jessa on tayttdmaita, joiden rakennettavuus tulee selvittda jatkosuunnittelussa. Viitesuunni-
telman laatimisen jalkeen Lauritsalan ranta-alueen luontoarvot todettiin siind maarin merkit-
taviksi, etta kaavassa paadyttiin esittamaan Lauritsalan puolelle tdydennysrakentamista sel-
vasti vdhemman kuin viitesuunnitelmassa esitettiin. Lisdksi yleiskaavassa on maaritetty ita-
lansisuuntainen viheryhteystarve uuden alueen lapi.

Furulundin 1970-luvulla rakennetulla elementtikerrostaloalueella (AK/s-1) rakennusten ilme,
sijoittelu ja pihatilat ovat yleiskaavan arvotuksissa sdilyttamisen arvoisia. Tdydennysrakenta-
miskeinona voidaan kutenkin tutkia esim. nykyisten kolmikerroksisten rakennusten korotta-
mista.

Lisaksi yleiskaavassa on osoitettu tydpaikka-alueita (TP ja TPK) seka toimitilarakennusten alu-
eita (KTY). Lauritsalan kartanon alue on toimitilarakennusten alue, jolla ympariston erityispiir-
teet sailytetdaan (KTY/s). Alueella on huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen kau-
punki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriymparistén merkittaviin rakennuksiin. Korjausra-
kentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa ymparistoon siten, ettd aluekokonaisuuden
arvot eivat vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
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lausunto. Kanavan varressa on lisdksi pientalovaltaista (AP) ja kerrostalovaltaista asuinaluetta
(AK).

Kuva 250. Lauritsalan keskusosa yleiskaavakartalla. Yleiskaavassa keskustapalveluiden alueet keskittyvéit Hallituskadun ja
Lauritsalantien vdliselle alueelle. Nykyisen Lauritsala-talon ja kdytdstd poistuneen terveyskeskuksen alue on yleiskaavalla
osoitettu palveluiden ja hallinnon alueena tai asumisen alueena. Alueen lopullinen kdyttétarkoitus ratkaistaan asemakaavoi-
tuksen yhteydessd. Nykyisen rakenteen mukaisesti on pddosin merkitty asumisen, virkistyksen- ja toimitilarakennusten alu-
eet. Ylemmdssd kuvassa kaavakartan osasuurennos Lauritsalan keskustasta, jossa on merkittyind osa-alueen kulttuurihisto-
riallisesti merkittévdt kohteet. Alakuvassa ote suuremmasta kaavakartasta, jossa ndkyy myés Kanavanvarren asuinkerrosta-
lojen alue ja viheryhteystarve kanavan varressa.

Johtopaatos

Lauritsala kuuluu asuntopoliittisen ohjelman painopistealueisiin. Lauritsalassa mahdollisuuk-
sia jatkossa esimerkiksi pienimuotoiselle lisa- ja tdydennysrakentamiselle on mm. kaytosta
poistuneen terveyskeskuksen paikalla, koulualueen eteldosassa, josta on purettu pois vanha
koulu (yleiskaavan PY), kanavan varressa AK-alueen tdydentamisella ja C-alueella, joka sijoit-
tuu nykyisten teollisuus- ja varastotilojen paikalle. Viimeisimpana mainitun kohdalla on mah-
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dollista parantaa myos Lauritsalan keskustan kaupunkikuvaa ja palveluita. Koko alueella voi-
daan tutkia myo6s mahdollisuuksia kerrostalojen korottamisiin, jolla saataisiin asukastiheytta
kasvatettua ja tuettua olemassa olevia palveluita seka vastattua kasvavaan kerrostaloasumi-
sen kysyntaan. Lauritsalasta ja sen palveluiden vaikutusalueelta vaestomaara on vahentynyt
voimakkaasti, mika on heikentdnyt palveluiden kannattavuutta. Alueelta tulee tutkia uusien
pientalotonttien mahdollisuudet tarkoin, samoin mahdollisuudet olemassa olevien kerrosta-
loalueiden lisa- ja tdydennysrakentamiseen, jotta Lauritsalan ja sitd ymparoivien pientaloval-
taisten alueiden asukasmaaraa voitaisiin lisata ja palvelut sailyttaa.

Kanavakaupunkiin kuuluva telakan eteldpuolinen rinne on hyva pientaloasumisen alue, joka
sijoittuu aivan rannan ldheisyyteen. Olevia asuinalueita tdaydentdvaa rakentamista on osoi-
tettu yleiskaavassa myos Kartanontien eteldpuolelle urheilupuiston reunaan.

Mikali Etela-Karjalan taajamajuna joskus toteutuu, on Hakalin-Lauritsalan alueelle esitetty ra-
kennettavaksi uudet junapysakit. Taman myo6ta alueen houkuttelevuus asumisen, toimitilojen
ja palveluiden paikallisena keskittymadna saa uutta nostetta ja asuntojen kysyntd saattaa
nousta myods laajemmalla alueella.
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Kuva 251. Tirilé sijoittuu Kaukaan kaupunginosan ja tehdasalueen eteldpuolelle. Alue rajautuu pohjoisessa rautatiehen,
iddssd Hyétiéntiehen ja eteldssd Valtatie kuuteen. Lénnessd rajana on Harapaisen kaupunginosa ja Lietokatu.

Tirilan kaupunginosa rajautuu pohjoisessa Parkkarilan ja Kaukaan kaupunginosiin seka rataan
ja Reunakatuun. Idadssa rajana on Hyotiontie, eteldssa valtatie kuusi ja lannessa Harapaisen
kaupunginosa ja Lietokatu.

Alueen paaliikennevaylat ovat rajoja pitkin kulkevat Harapaisentie-Reunakatu, Hyétiontie
idassa. Onninkatu kulkee alueen keskelld, joka pohjoiseen pain mentdessa alittaa rautatien
muuttuen nimeltaan Standertskjéldinkaduksi. Alueen lapi italansisuunnassa kulkee suurjan-
nitteinen ilmajohtoaukea.
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Omakotitalovaltainen Tirildan asuinalue on rakentunut 1920-luvulta alkaen. Alueen kehitys liit-
tyy tiiviisti Kaukaan tehtaan kehitykseen. Tehtaan tyovakea muutti alueelle asumaan 1900-
luvun alussa. Alueen vanhimmat pientalot ovat 1900-luvun alusta ja rakennuskanta on ikdra-
kenteeltaan vaihtelevaa, suurelta osin ennen sotia rakennettua. Rakennukset muodostavat
kapeiden kujien varteen vaihtelevaa omaleimaista kaupunkikuvaa. Alue kuului vuodesta 1932
vuoteen 1967 Lauritsalan kauppalaan. Tirila kasvoi Lauritsalan vakirikkaimmaksi kaupungin-
osaksi vuoteen 1963 mennessa. Kasvu johtui osittain siita, etta Kaukaan tehtaan asuntoja pu-
rettiin laajenevan tehtaan tieltd. Alueen vanhinta rakennuskantaa on jaljellda Reunakadun
kortteleissa. Voimalinjan eteldapuolinen alue on padosin 1970-luvun pientalorakentamista.
Onnelantielld on myos kerrostaloja. Tirilan alueella on asukkaita noin 2050.

Onninkadun varressa sijaitseva Tirilan tydvdentalo on rakennettu vuonna 1909-1912 talkoo-
voimin Parkkarilan tyovaenyhdistyksen toimesta. Tyovdentalo on arvotettu yleiskaavan selvi-
tyksissa maakunnallisesti merkittavaksi yhdistystaloksi.

Jukolankadun ja Hyo6tiontien valisella alueella on enemman toimitiloja ja varastointia, ei asu-
mista.

Tirilassa toimii vapaapalokunta, on ruokakauppa ja yksityinen liikuntapainotteinen paivakoti,
joka avautui kdytosta poistuneelle kentélle vuonna 2017. Vanhaan kioskiin Onninkadun ja On-
nelantien risteykseen on perustettu ravintola. Kaukaan alakoulu sijaitsee radan pohjoispuo-
lella.

Yleiskaavassa Tirildn alue on padosin nykyisen rakenteen mukaisesti merkitty pientaloalueiksi
(AP). Pohjoisimmat eli alueen vanhimmat alueet on merkitty pientalovaltaisina asuntoalu-
eina, joilla ympariston erityispiirteet sailytetdgan (AP/s-1). Alueen olemassa oleva rakennus-
kanta pyritdan sailyttamaan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvok-
kaaseen kulttuuriymparistoon siten, ettad aluekokonaisuuden arvot eivdt vaarannu. Alueelle
voidaan sijoittaa tdydennysrakentamista siten, ettd alueen katutilan, pihaymparistojen ja ra-
kennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sadilyvat. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Pohjoispuolella on Kaukaan teollisuusaluetta.
Suurjannitteisen ilmajohdon kohdalle on yleiskaavassa varattu mahdollisuus uuden katuyh-
teyden rakentamiselle Harapaisten ja Tirilan kautta Hyotiontielle.
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Kuva 252. Yleiskaavassa alue on pddosin nykyisen rakenteen mukaisesti merkitty pientaloalueiksi.

Johtopaatos

Tirilan alueella voi paikoin |0ytya potentiaalia pienimittakaavaiseen lisa- ja taydennysraken-
tamiseen. Alue rajoittuu suhteellisen tiukasti radan, katuverkon ja Valtatie kuuden rajaamina
ja laajentamisen mahdollisuudet alueen reunoilla ovat vahaiset. Joillain yksittaisilla tonteilla
saattaa olla potentiaalia lisarakentamiseen. Lisaksi yksittaisia rakennuksia saatetaan vuosien
saatossa korvata uudisrakennuksilla tai paikoin voi olla mahdollisuuksia tonttijaoilla saada
muodostettua uusia rakentamisen paikkoja yksittaisille pientaloille. Lisaksi joillain valjemmilla
tonteilla voi olla mahdollisuus suurempaan rakennusoikeuteen, mita talla hetkella on kay-
tetty. My0s asuinalueen reuna-alueita ja rakentamattomia tontteja tulee tarkastella mahdol-
lisina lisa- ja taydennysrakentamisen alueina, pitdaen kuitenkin huolta seka alueen puutarha-
maisesta, pienimittakaavaisesta rakentamisesta ettd viheryhteyksista. Historiallisen alueen
luonne tulee sailyttaa.

Mikali Etela-Karjalan taajamajuna joskus toteutuu, on Parkkarila-Tirilan alueelle esitetty ra-
kennettavaksi uudet junapysakit. Taman myoéta alueen asumisen ja toimitilojen houkuttele-
vuus saa uutta nostetta ja asuntojen kysynta saattaa nousta myos laajemmalla alueella.
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Kuva 253. Lapveden asuinalue sijoittuu Kaukaan tehtaiden kaakkoispuolelle.

Lapveden alue rajautuu lannessa Hyotiontiehen, luoteessa Harjukatuun ja rautatiehen, koilli-
sessa Karjalan tiehen ja Kalevankatuun ja eteldssa Lumikontiehen seka Kirves- ja Kuokkapol-
kujen asuintontteihin. Alueen eteldisimmadssa osassa, Hyotiontien, Pajarilankadun ja Valtatie
kuuden rajaamalla alueella, on teollisuuden, varastoinnin ja toimitilojen aluetta.

Alueen sisaista liikennetta jakavat koillis-lounaissuuntainen Kalevankatu seka kaakkois-luo-
teissuuntaan kulkeva Pajarilankatu, jonka eteldpuolelle jaa teollisuuden, varastoinnin ja toi-
mitilojen alue.

Alue oli osa Lappeen pitdjaa ja vuodesta 1932 Lauritsalan kauppalaa, vuodesta 1967 Lappeen-
rantaa. 1930-luvulla alue oli Iahes luonnontilainen ja alkoi kehittymaan 1930-luvulta Iahtien
tyovaen asuinalueena. Palmqvist ja Brunila laativat alueelle yleiskaavan vuonna 1941 ja alue
sai muotonsa. Alue rajautui tuolloin Vainamaoisenkadun ja Osmontien valiselle alueelle. Alu-
een rakennuskanta on vanhimmilta osin 1930-luvulta. r Yleiskaavassa asuinrakennuksen mak-
simikooksi maaritettiin 250 m?. Radan varressa oleva Harjukatu liitettiin Lapveden alueeseen
1951 ja Olli Kivisen kaavassa mukaan otettiin Lapveden teollisuusalueet. Samassa yhteydessa
alueelle kaavoitettiin joukko amerikkalaisen Radburn-periaatteen ja Lontoon Welwyn Garde-
nin esikuvien mukaisia pussikatuja, joita on nahtavissa myods esim. Parkkarilassa. Hakalin 13-
heisyyteen kaavoitettiin kerrostaloja, jotka sijoittuivat pitkittdin rinteeseen ajan ihanteiden
mukaan.

Lapveden alue on laaja, yhtendisesti toteutettu alue, jota jakaa keskelle jaava Lapveden
puisto. Rakennuskannaltaan ja ymparistéltdaan yhtendisen Lapveden rakentaminen aloitettiin
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toisen maailmansodan jdalkeen ja rakentaminen oli kiivaimmillaan 1950-luvulla. Vehredn kau-
punginosan rakennuskanta on padosin rintamamiestalovaltaista vaihtelevine piharakennuk-
sineen. Asukkaita alueella on hieman yli 800.

Alueen pohjoisosassa on Lapveden pallokenttd. Muutoin alue tukeutuu |ahinna Lauritsalan
palveluihin.

Lapveden alueen vanhin osa on arvotettu yleiskaavan selvityksissd maakunnallisesti merkit-
tavaksi laajaksi 1930-luvulta lahtien rakentuneeksi pientaloalueeksi.

Yleiskaavassa Lapveden vanhimmat yhtendiset osat on merkitty pientalovaltaisena asunto-
alueena, jolla ympariston erityispiirteet sailytetaan (AP/s-1). Alueen olemassa oleva raken-
nuskanta pyritadn sdilyttamaan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa ar-
vokkaaseen kulttuuriymparistéon siten, etta aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alu-
eelle voidaan sijoittaa tdydennysrakentamista siten, ettd alueen katutilan, pihaymparistdjen
ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sailyvat. Aluetta koskevista suunnitelmista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Nykyinen viheryhteys on kaavaan myds mer-
kitty ja nykyiset asuinpientalojen alueet (AP), jotka mahdollistaisivat todennakoisesti alueen
pienimuotoista lisdrakentamista.

Kuva 254. Lapveden alue yleiskaavassa.

Johtopaatos

Lapveden alueelta voidaan tutkia mahdollisia tdydennysrakentamisen paikkoja siten, etta alu-
een arvot sadilyvat. Alueelta voidaan todennakoéisesti [6ytada muutamia paikkoja nykyista kau-
punkirakennetta taydentaviin pientalotontteihin. Alueen hyvat kulkuyhteydet ja Lauritsalan
palveluiden laheisyys seka joukkoliikenneyhteydet tukevat asuntopoliittisen ohjelman tavoit-
teita taydennysrakentamisesta. Suurempia mahdollisuuksia tdydennysrakentamiseen tarjoaa
alueen kentta, jota ei pidetd enaa ylla. Taman alueen asemakaavoittaminen, kuten myés koko
alueen lisdarakentamisen mahdollisuuksien tutkiminen, on esitetty kohteina kaavoitusohjel-
massa vuosille 2025-2027.
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Lauritsalasta ja sen palveluiden vaikutusalueelta vaestdmaara on vahentynyt voimakkaasti,
mika on heikentdnyt palveluiden kannattavuutta. Alueelta tulee tutkia lisarakentamisen mah-
dollisuudet tarkoin, samoin mahdollisuudet olemassa olevien kerrostaloalueiden lisa- ja tay-
dennysrakentamiseen, jotta Lauritsalan ja sitd ymparoivien pientalovaltaisten alueiden asu-
kasmaaraa voitaisiin lisata ja palvelut sailyttaa. Lapvesi on tiukasti yhteydessa Lauritsalan pal-
veluihin ja alueen lisa- ja tdydennysrakentamisen mahdollisuudet tulee tutkia tarkoin.

14.2.5.6 36 Hakali
T ™ R

Kuva 255. Hakali opaskartalla.

Kanavan varrella sijaitsevan Hakalin rakennuskanta jakautuu selkeasti uudempaan ja vanhem-
paan asutukseen. Alueen vanhin rakennuskanta on 1900-luvun alkupuolelta ja sijoittuu alu-
een lansiosiin. Lahinna kanavaa oleva alue eli Hovinpelto on rakentunut padosin 1970- ja
1980-luvuilla.

Hakalin rajana on pohjoisessa Muukontie, lounaassa Karjalan tie, eteldssa valtatie kuusi ja
iddssa Saimaan kanava, joka on valtakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriymparistén
kohde. Alueen sisdisina paareitteina ovat vanhan alueen mutkittelevat ja vaihtelevan levyiset
kujat. Hakalin kiertoliittymasta pohjoiseen nousee Kalevankatu, joka jatkuu lenkkimaisesti Ha-
kalin kokoojakatuna Karjalantielle. 1970- ja 1980-lukujen keskuksen kautta kulkee Hovinkatu
koilliseen, yhtyen Lantiseen Kanavatiehen Saimaan kanavan varressa.

Hakalin alue oli vielda 1890 tavanomainen maalaiskyld, jossa oli muutama tila ja muutama
torppa. Alue kasvoi kuitenkin erittdin nopeasti heti teollisuustoiminnan vilkastuttua 1890-lu-
vulla. Tupasen ja Hakalin tilat vuokrasivat maita tyovaestolle asumiseen. Alue kehittyi va-
paasti, ilman asemakaavoja. Alueen ydinosat oli rakennettu jo 1910-luvun lopulle tultaessa.
Alueen vanhimmat rakennukset on rakennettu vaha vahalta sahalta ylijaaneesta puutava-
rasta. Seuraava huomattava kasvuvaihe oli 1920-luku, jolloin asunnot rakennettiin 1%-kerrok-
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sisiksi, usein mansardikattoisiksi. Toisen maailmansodan jalkeiset rakennukset ovat nk. rinta-
mamiestaloja. Nykyisellddn alue on moni-ilmeinen ja koostuu eri ikdisista rakennuksista. Ha-
kalinkadun pohjoisosassa on 1960-luvulla rakentunut yksikerroksisten puisten tyyppitalojen
alue. Kontiaisenkadulla ja Augustinkadulla on 2000-luvun pientaloja. Vanhimmalla alueella on
pienid ja laajennettuja omakotitaloja, mutta 1970- ja 1980-luvuilla pdadosin rakentuneella alu-
eella on myos kerros- ja rivitaloja, joiden joukkoon on aikoinaan rakennettu myos alueen |a-
hikauppa ja paivakoti, uusi keskus, joka on sittemmin korvattu uudella 2020-luvun paivako-
dilla. Koko Hakalin alueella on asukkaita vajaa 2200. Alueella on kioski ja ravintola. Lahimmat
ruokakaupat ovat Lauritsalassa.

Tihedsti ja sdannottomasti rakentuneelle Hakalille, alueen ensimmaisella kaavalla vuonna
1941 (Palmquvist ja Brunila) oli suuri merkitys, etenkin kun vuoden 1947 rakennusjarjestyk-
sessa saadettiin lisamaarayksia niin asunnon kuin asunnon osien, kuten keittion, hygieniatilo-
jen ja sailytystilojen, minimikoolle. Kaava kunnioitti alueen vanhaa rakennuskantaa varsin va-
han, mika johti alueen rapistumiseen. Asemakaava uusittiin Olli Kivisen suunnittelemana
vuonna 1957. Alueen liikenneverkko uudistettiin ja kauppalan itdinen sisdantulotie ohjattiin
kulkemaan alueen halki. Toisaalta uuden kaavan tarkoitus oli myds huomioida alueen ole-
massa olevaa rakennuskantaa. Kivisen kaavan mukaan nykyinen Karjalan tie jakoi alueen kah-
teen osaan, joista pohjoiseen jdi Hakali ja eteldpuolelle perustettiin uusi Hartikkalan alue. Kaa-
vassa alueen liikenne pyrittiin jarjestamaan toimivaksi ja alueelle tehtiin uusia kokoojakatuja,
kuten Paavon- ja Kullervonkatu. Uuden kaavan myota alueen ilme koheni.

Hakali on vanhimmilta osiltaan edelleen ilmeeltdan vapaasti syntynyt kylamainen tyévaen
asuinalue. Vanhin ja parhaiten sailynyt alue sijoittuu alueen lantisimpaan osaan. Kadut ovat
paikoin kujamaisia ja epdasaannollisid, vanhaa rakennuskantaa on jiljelld ja pihat ovat veh-
reita. Alkuperdisind tai lahes alkuperdisind sailyneita rakennuksia alueella on varsin vahan,
vaikkakin katumiljoo on paikoin pittoreski. Toisaalta alueen rakentamisen tapa on aina ollut-
kin tarpeen mukaan tapahtuva rakentumisen prosessi.

Hakalissa on vuonna 1910 valmistunut Lauritsalan tyévaentalo, joka on sadilyttanyt hyvin pe-
rinteisen ilmeensa. Jaljella on my6s vanha Osuusliike Onnin kaupparakennus, joka on muu-
tettu asunnoksi. Alueella on Hovinpellon kenttd, jossa on hiekkapintainen kenttaalue seka
leikkipuisto. Alueella on myds palveluasumista.

Hakalin laajasta pientaloalueesta on yleiskaavan selvityksissa todettu, etta Hakali on sailytta-
nyt osittaisesta uudisrakentamisesta huolimatta vanhan tydvaenasuinalueen luonteensa.
Vanhaa rakennuskantaa on paljon jaljella ja vanhimman osan yleisilme on padosin miltei rik-
kumaton. Alue on tyévaentalo mukaan lukien luokiteltu maakunnallisesti merkittavaksi teol-
lisuustyovden pientaloalueeksi. Hakalin entinen kansakoulu 1930-luvun alusta, on toiminut
1960-luvun alusta saakka Lauritsalan VPK:n paloasemana ja se on yleiskaavan selvityksissa
todettu paikallisesti merkittavaksi koulurakennukseksi.

Padosin Hakalin alue on yleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), mutta nykyisten
kerrostalokortteleiden alue Hovinpellossa on kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Paivako-
din alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). Hakalin vanhin, ilman asemakaavaa
syntynyt asutus on merkitty yleiskaavassa pientalovaltaisena asuntoalueena, jolla ympariston
erityispiirteet sailytetdan (AP/s-1). Alueen olemassa oleva rakennuskanta pyritaan sailytta-
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maan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriym-
paristdon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa tay-
dennysrakentamista siten, ettad alueen katutilan, pihaymparistdjen ja rakennuskannan omi-
naispiirteet ja mittakaava sdilyvat. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto.

25

Kuva 256. Hakalin alue yleiskaavassa.

Johtopaatos

Alue rajautuu varsin tiukkarajaisesti radan, Saimaan kanavan, Valtatie kuuden ja Karjalantien
rajaamalle alueelle. Alueen laajeneminen ei nadiden rajojen vuoksi ole mahdollista, mutta alu-
een rajojen tuntumasta ja etenkin Hovinpellon alueelta |6ytyy mahdollisuuksia lisa- ja tayden-
nysrakentamiselle. Vanha alue Hakalissa tulee sdilyttad luonteeltaan pienimittakaavaisena ja
kulttuurishistoriallisia arvoja vaalivana, ilman suunnitelmaa syntyneend tyévden asuinalu-
eena. Uudemmalla alueella nykyisen rakennuskannan uusiutuessa tai tullessa perusteellisen
peruskorjauksen ikaan, voidaan alueiden ja tonttien rakennusoikeuden lisdaamista tutkia ase-
makaavoilla. Alueelta voi I6ytya myds muualta tdydennysrakentamisen paikkoja erityisesti
Hovinpellon alueelta, joilla voitaisiin tukea alueen olemassa olevia palveluita ja lisata alueen
asunto- ja asukasmaaraa. Myos olemassa olevien kerrostalojen korotus- ja muut laajennus-
mahdollisuudet kannattaa tutkia.

Lauritsalasta ja sen palveluiden vaikutusalueelta vaestémaara on vahentynyt voimakkaasti,
mika on heikentanyt palveluiden kannattavuutta. Alueelta tulee tutkia lisarakentamisen mah-
dollisuudet tarkoin, samoin mahdollisuudet olemassa olevien kerrostaloalueiden lisa- ja tay-
dennysrakentamiseen, jotta Lauritsalan ja sitd ymparoivien pientalovaltaisten alueiden asu-
kasmaaraa voitaisiin lisata ja palvelut sailyttaa. Hakali on varsinkin lantiselta osaltaan tiukasti
yhteydessa Lauritsalan palveluihin ja Hakalin alueen lisa- ja tadydennysrakentamisen mahdol-
lisuudet tulee tutkia tarkoin.

Mikali Etela-Karjalan taajamajuna joskus toteutuu, on Hakalin-Lauritsalan alueelle esitetty ra-
kennettavaksi uudet junapysakit. Taman myo6ta alueen houkuttelevuus asumisen, toimitilojen
ja palveluiden paikallisena keskittymana saa uutta nostetta ja asuntojen kysynta saattaa
nousta myods laajemmalla alueella.
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Kuva 257. Mustolan kaupunginosa opaskartalla.

Molemmille puolille Saimaan kanavaa jakautuneen Mustolan alueella on seka teollisuuden ja
kaupan alueita ettd asuinalueita. Kanavan itdpuolella sijaitsee lisdksi vanha kanava, joka vihit-
tiin kdyttéon vuonna 1856. Kanava on osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuu-
riympadristoa.

Kaupunginosa sijoittuu Valtatie kuuden eteldpuolelle. Alue rajautuu ldnnessd Nuijamaan-
tiehen. Pientaloasumista on molemmin puolin kanavaa. Saimaan kanava halkoo alueen kah-
tia. Kanava rakennettiin padosin vuosien 1854—-1856 aikana ja siina oli 33 kilometria kaivettua
kanavaa seka 28 graniittista sulkua, joiden portit olivat puuta. Kanava vihittiin kaytt6on Alek-
santeri Il:n kruunajaispdivana 1856, vaikka lopullisesti kanava valmistui 1858. Myéhemmin
kanavaa on laajennettu ja uusi kanava osin vanhan viereen valmistui 1968. Vanhan, ensim-
maisen vaiheen kanavan ajalta, on sailynyt sulkuvartijan talo vuodelta 1847 ja Malkian puo-
lella kasoorintalo vuodelta 1850. Soskuan ja Mustolan valissa oleva Tuohimaen sulkuvartijan
talo on samalta vuodelta.

Mustolaan syntyi sodan jalkeen maanhankintalain mukaisia asutustiloja noin 50, eli rintama-
miestaloja. Padosin nama sijoittuvat Lantisen Kanavatien ja Nuijamaantien varrelle. Alueen
ensimmainen asemakaava on vuodelta 1955, jolloin silloisen kansakoulun ymparistoon, kana-
van itarannalle, kaavoitettiin asuinalue.

Mustolan merkittavinta rakennuskantaa ovat vanhat kanavarakennukset, joita Mustolassa on
sailynyt hyvin, sekd vanha kansakoulu, jossa oli koulukaytdssa useampi puurakennus. Kau-
punki on luopunut koulusta tontteineen Pontuksen paivakotikoulun valmistuttua. Vanha kou-
lualue on asemakaavoitettu uuteen kayttdéon ja alueelle on pystytty muodostamaan uusia ny-
kyista rakennetta tdydentavia asuintontteja ja suojelemaan vanhaa kulttuuriperintéa. Musto-
lassa on asukkaita hieman alle 600.
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Kanavan varsi kuuluu Mustolassa valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriym-
paristoihin, nimelld Saimaan kanava.

Kuva 258. Mustolassa kanavaan liittyvdt rakennukset ja rakenteet ovat osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kult-
tuuriympdristéd, Saimaan kanava. (Museovirasto)

Kanavapuisto on kaavoitusohjelmassa kohteena vuosien 2025-27 aikana. Asemakaavalla tar-
kastellaan alueen arvoja ja mahdollisia nykyistd kaupunkirakennetta tdaydentavia rakentamis-
paikkoja. My6s matkailuramppien aluetta ja Mustolan sataman alueita tullaan tutkimaan ase-
makaavoilla ja mahdollistamaan seka tyopaikka-alueiden ja satama- seka teollisuuden toimin-
tojen sijoittuminen.

Mustolan kaupunginosa jakautuu kanavan molemmin puolin ja yleiskaavassa se on jaettu kah-
teen erilliseen kaava-alueeseen. Lantinen puoli Mustolaa kuuluu Lappeenrannan keskustaa-
jama 2030:n Eteldisen osa-alueen vaiheeseen 1 ja itdinen puoli kanavasta Lappeenrannan kes-
kustaajama 2030:n itdiseen osa-alueeseen.

Kanavan lansipuolella olevassa kaavassa on osoitettu kaksi erillista pientalovaltaista asumisen
aluetta (AP), jotka pohjautuvat olemassa oleviin pientaloihin. Muutoin alueesta suuri osa on
osoitettu kaupallisten palveluiden alueiksi, jolle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisen va-
hittdiskaupan suuryksikon (KM-7 ja KM-8), toimitilarakennusten aluetta (KTY), satama-alueita
(LS) seka teollisuus- ja varastoalueita (T).
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Kuva 259. Ote Lappeenrannan keskustaajama 2030:n eteldisen osa-alueen vaihe 1-kaavakartasta.

Kanavan itdapuolelle on yleiskaavassa osoitettu laajat pientaloasumisen alueet (AP), joista osa
on olemassa olevien pientalojen alueita, mutta merkinnat mahdollistavat nykyisten alueiden
merkittavan laajentamisen. Lisaksi yleiskaavaan on varattu suuret asumisen reservialueet
(A/res).

Kuva 260. Osayleiskaavassa Mustolaan on kanavan itdpuolelle osoitettu mahdollisuus nykyisen kaupunkirakenteen laajentu-
miseen niin idén kuin eteldn suuntaan. Lisdksi on esitetty suuret asumisen reservialueet.
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Johtopaatos

Kanavapuisto Mustolassa, Saimaan kanavan itdpuolella, on kaavoitusohjelmassa kohteena
vuosien 2025-27 aikana. Asemakaavalla tarkastellaan alueen arvoja ja mahdollisia nykyista
kaupunkirakennetta taydentavia rakentamispaikkoja. Mustolan alueella olisi yleiskaavan mu-
kaan mahdollisuus asemakaavoittaa merkittdva maara uusia rakennuspaikkoja, mutta alueen
sijainti kaupunkirakenteen ja joukkoliikenteen laidalla, ei tee siitd asuntopoliittisen ohjelman
tavoitteiden kannalta ensisijaista asumisen paikkaa, vaikkakin monipuolisen asuntotarjonnan
kannalta myos tdaman kaltaiselle asumiselle voi olla kysyntda. Naiden seikkojen vuoksi ldhi-
vuosina ei ndhda todenndkoisena vaihtoehtona uusien laajojen asuinalueiden suunnittele-
mista yleiskaavavarausten mukaisesti nykyisen kaupunkirakenteen ulkopuolelle. Pontuksen
paivakotikoulu ja Lauritsalan palvelut ovat kuitenkin erityisesti Mustolan pohjoisosasta ka-
vely- ja pyorailyetdisyydelld. Nykyiseen rakenteeseen tukeutuva lisdrakentaminen olisi paiva-
kotikoulun ja muiden nykyisten palveluiden tukemiseksi tarkeaa. Lisdrakentaminen alueella
tulee olemaan pientalovaltaista.

14.2.5.8 38 Mdlkid
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Kuva 261. Mdlkié opaskartalla.

Saimaan kanavan varrella, Karjalan radan ja Valtatie kuuden valissa, sijaitseva Malkia on Lap-
peenrannan historiallinen kaupunginosa. Aluetta kutsutaan myoés nimella Pontus, silla kuu-
luisa Pontuksen kaivanto sijoittuu alueen pohjoisosaan. Alue on kuulunut Kaukaan tehdasalu-
eeseen sodan jdlkeen ja osa rakennuskannasta onkin silta ajalta peraisin, silla tehtaat halusi-
vat tarjota tyontekijoilleen asuntoja. Asutus on pientalovaltaista ja alue metsadisaa. Alueella
asuu noin 500 asukasta.

Malkia sijoittuu rautatien ja Muukontien eteldpuolelle, Saimaan kanavan itapuolelle ja valta-
tie kuuden pohjoispuolelle. Alueen paaliikennevaylina toimivat itdlansisuuntainen Muukontie
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ja pohjoiseteldsuuntainen Itdinen Kanavatie, joka jakaa alueen kahteen erilliseen asuinalue-
osaan.

Alueen pohjoisosassa on suurempaa aluekokonaisuutta palveleva Pontuksen paivakotikoulu,
jossa on myos kirjasto. Lahistolta I10ytyy myds Malkian kenttd, joka sijoittuu koulun lansipuo-
lelle.

Malkidan alueen pohjoisosaan sijoittuu myds Saimaan kanavan varhainen kanavointiyritys;
Pontuksen kaivanto, joka on muinaismuistolailla suojeltu alue Pontuksen koulun itdpuolella.
Kuningas Kaarle IX maardsi 1607 amiraali Bengt Juustenin rakentamaan kanavaa Saimaalta
Suomenlahdelle, mutta hanke jai jo seuraavana vuonna kesken. Syntynyt kaivanto tunnetaan
Pontuksen tai Juustenin kaivantona. Kanava nakyy maastossa noin 500 m pitkdna kuivana uo-
mana. Maantien varrella on kaivannon muistomerkki vuodelta 1957. Alue on maaritetty val-
takunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Malkidn-Mustolan alueella on ndhtavissa kanavarakenteita ja -rakennuksia Saimaan kanavan
rakentamisen eri aikakausilta. Malkian museoaluetta kiertda kanavapolku, joka jatkuu myds
Pien-Mustolan sulun kautta Mustolan sulun kioskille saakka. Vuonna 2011 valmistui vanhan
kanavauoman ja vetotien entisointi vanhan Malkidan sulun ja entisdidyn Pien-Mustolan sulun
valilla. Malkialla on sekd vanhaan kanavaan ettd uudempaan liittyvia sulkurakenteita ja raken-
nuksia. Vanha Malkian kolmikammioinen sulkuryhma on muurattu 1847 taidokkaasti granii-
tista. Myos kauniisti muotoillut pollarit ovat graniittiset. Sulkuryhma on historiallisen ajan
kiinted muinaisjaannos. Malkian sulku uusittiin ensimmaisen kerran 1920- ja 1930-luvulla ja
lopullisesti vuonna 1968.

Saimaan kanavan luotsiasema sijoittuu alueen eteldosiin ja sen rakentaminen liittyy kanavan
uusimiseen 1927-33. Kaksikerroksinen kivinen luotsiasema valmistui 1929. Klassisistisella ra-
kennuksella on keskeinen osa kanavamaisemassa.

Alueelle sijoittuu myos nykyinen Kanavamuseo, joka alun perin on tehty kanavan tyopaallikon
taloksi. Talossa on myos vanha puutarha. Nykyinen Kanavamuseon paarakennus on vanhin
sailynyt kanavien virkatalo Suomessa. Se rakennettiin talven 1845-1846 aikana alun perin ka-
navatydmaan ensimmaisen lohkon tyopaallikén asunnoksi. Virkataloon kuuluvat aitat ovat
yha jaljelld pihapiirissa. Kanavan valmistuttua virkataloa laajennettiin ja siita tehtiin ensin ka-
navan ylapiirin piiripaallikén ja myéhemmin kanavakasdorin virkatalo. Rakennus on korjattu
museoksi 1990-luvulla.

Kanavan varressa on my0s arvokasta puistoa, josta I10ytyy kanavaan liittyvia muistomerkkeja.
Koko kananvan ymparistd kanavineen kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin.

Saimaan kanavan pohjoisrannalla on edustava nayte jalleenrakennuskauden tyyppitaloin ra-
kennetusta omakotialueesta. Alueen asemakaavan on laatinut 1949 Lauritsalan kauppalan-
arkkitehti Paavo Henrik Salminen. Talotyypin suunnitteli arkkitehti Kaj Englund. Alue raken-
nettiin vuosina 1949-52. Se on arvotettu yleiskaavan selvityksissa jalleenrakennuskauden yh-
tendiseksi omakotialueeksi ja se on Saimaan kanavan osana valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparistéa. Malkialla on kolme valtakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistod; Saimaan kanava, Kaukaan teollisuusymparisto seka Kanavansuun ja Mal-
kian asuntoalueet sekad Saimaan kanavaan liittyva Pontuksen kaivanto.

254 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, Lahtétietoraportti 26.3.2025



S I Mandvansuu

Hakali e g

Kuva 262. Mailkidlld on kolme valtakunnallisesti merkittdvéd rakennettua kulttuuriympdristéd; Saimaan kanava, siihen kuu-
luva Pontuksen kaivanto ja Kaukaan teollisuusympdristé sekd Kanavansuun ja Mdlkién asuntoalueet. (Museovirasto)

Pontuksen, Laihian ja Malkidn alueet ovat mainittuina kaavoitusohjelmassa vuosina 2025—
2027, jolloin alueita tarkastellaan uusien nykyista kaupunkirakennetta taydentavien rakenta-
mispaikkojen 16ytymiseksi asemakaavallisin keinoin.

Malkia sijoittuu rautatien ja Muukontien eteldapuolelle, Saimaan kanavan itdpuolelle ja valta-
tie kuuden pohjoispuolelle. Alue on yleiskaavassa paaosin pientaloasumisen alueita (AP). Ra-
dan varressa on kerrostalovaltaisen asumisen reservialue (AK/res) ja pientaloalueita, joilla on
suojeluarvoja (AP/s-1). Yleiskaava mahdollistaa nykyisten asuinalueiden taydentamisen. Sai-
maan kanavointiyrityksen varhainen vaihe, Pontuksen kaivanto, on osoitettu yleiskaavassa
muinaismuistoalueena (SM). Kanavamuseon alue ja Pontuksen paivakotikoulu ovat yleiskaa-
vassa julkisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY). Radan ja valtatie kuuden vierelld on suoja-
viheralueet (EV).

Kuva 263. Mdlkid sijoittuu rautatien ja Muukontien eteldpuolelle, Saimaan kanavan itépuolelle ja valtatie kuuden pohjois-
puolelle. Alue on yleiskaavassa pdédosin pientaloasumisen alueita. Radan varressa on asumisen reservialue ja pientaloalueita,
joilla on suojeluarvoja.
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Johtopaatos

Malkidn alueelta saattaa |oytya pienessa madrin mahdollisuuksia nykyista kaupunkiraken-
netta taydentdvaan uudisrakentamiseen. Erityisesti uusi paivakotikoulu houkuttelee alueelle
perheitd. Toisaalta my0s paivakotikoulua ja lasten maaraa tukemaan, alueelle olisi hyva saada
lisda asukkaita. Yleiskaavan kerrostalovaltaisen asumisen reservialue antaisi mahdollisuuksia
uusiin asuntoihin kanavan ja padivakotikoulun laheisyydessa. Pontuksen, Laihian ja Malkidan
alueet ovat mainittuina kaavoitusohjelmassa vuosina 2025-27, jolloin alueilta tultaisiin tar-
kastelemaan mahdollisten uusien nykyista kaupunkirakennetta tdydentavien rakentamispaik-
kojen osalta asemakaavallisin keinoin. Nykyiseen rakenteeseen tukeutuva alueen taydenta-
minen tukee asuntopoliittisen ohjelman tavoitteita. Uudisrakentaminen tulisi todennakoi-
sesti olemaan pienimittakaavaista, kuten nykyinen rakennuskantakin.

14.2.5.9 39 Hartikkala
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Kuva 264 Hamkkala sijoittuu Hakalin ete/apuo/e//e ja Lapveden /tapuo/elle

Hartikkalan kaupunginosa rajautuu pohjoisessa Karjalan tiehen, eteldssa Valtatie kuuteen,
lounaassa Pajarilankatuun ja lannessa Kalevankatuun. Alue on kuulunut alun perin Lappeen
pitdjan Hartikkalan kylaan, vuodesta 1932 Lauritsalan kauppalaan ja vuodesta 1967 Lappeen-
rannan kaupunkiin. Lauritsalan kauppalaan kuulunut kaupunginosa muodostettiin 1957 jaka-
malla Hakalin kaupunginosa kahtia. Lisaksi alueeseen liitettiin osia Lapveden itdosista.

Alue on rakentunut Hartikkala-nimisen kylan maille, josta nimi juontaa juurensa.

Hartikkala on pientalovaltainen kaupunginosa, jonka pohjoisosat liittyvat saumattomasti Lap-
veden pddosin sodan jalkeen syntyneeseen ja tyyppitaloin taytettyyn asuinalueeseen. Hartik-
kalan keskiosa, Ahmankatu, Naadanpolku ja Revonkatu ovat rakentuneet 1960-luvulla ja Hil-
lerinpolku, Saukonpolku, Vesikonpolku ja Lumikontie 1970-luvulla. Hartikkalan eteldosien
Kuusikon-, Koivikon-, Hartikkalan-, Sollinpellon- ja Ylamaenkadut seka Apila- ja Mustikkapolku
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ja Knuutilankatu ovat 1980-1990-lukujen rakennuskantaa. Uusin alue sijoittuu itdiseen kar-
keen, lahelle Valtatie kuuden liittymia, jossa Takamaankadun talot ovat 2000-luvulta. Asuk-
kaita alueella on runsaat 800.

Alue tukeutuu padosin Lauritsalan palveluihin.

Hartikkalan alue on yleiskaavassa osoitettu pdaosin pientalovaltaiseen asumiseen (AP) seka
virkistysalueeksi (V). Alueen nykyiseen rakenteeseen tukeutuva pienimuotoinen laajentumi-
nen on yleiskaavan mukaan mahdollista.

Kuva 265. Hartikkala on yleiskaavassa pédosin pientaloille varattua asuntoaluetta. Alueen Iépi kahteen suuntaan on esitetty
viheralueverkostoa.

Johtopaatos

Hartikkalan alueelta voidaan 16ytaa joitain paikkoja nykyistd kaupunkirakennetta taydenta-
vaan pientalorakentamiseen. Suurempia mahdollisuuksia tdydennysrakentamiseen tarjoaa
alueen kentta, jota ei pidetad enaa ylla. Taman alueen asemakaavoittaminen, kuten myds koko
alueen asemakaavojen ajantasaistaminen on esitetty kohteina kaavoitusohjelmassa vuosille
2025-2027. Alueen itdisin osa, sijoittuu nykyisen kaupunkirakenteen ja joukkoliikenteen hy-
van palvelutason reunamille, joten alueen lisarakentamispaine ei ole merkittava. Toki alueen
tukeutuessa olemassa oleviin palveluihin ja jo rakennettuun infraverkkoon, voidaan myds pal-
veluita tukea osoittamalla alueelle lisaa asumista. Nain ollen alueen taydennys- ja lisaraken-
tamisen mahdollisuuksia on syyta tutkia.

Lauritsalasta ja sen palveluiden vaikutusalueelta vaestémaara on vahentynyt voimakkaasti,
mika on heikentanyt palveluiden kannattavuutta. Alueelta tulee tutkia lisarakentamisen mah-
dollisuudet tarkoin, samoin mahdollisuudet olemassa olevien kerrostaloalueiden lisa- ja tay-
dennysrakentamiseen, jotta Lauritsalan ja sitd ymparoivien pientalovaltaisten alueiden asu-
kasmaaraa voitaisiin lisata ja palvelut sailyttaa. Hartikkala on varsinkin pohjoisilta osiltaan tiu-
kasti yhteydessa Lauritsalan palveluihin ja alueen lisa- ja tdydennysrakentamisen mahdolli-
suudet tulee tutkia tarkoin.
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14.2.5.10 40 Kanavansuu

Murherctenranta

Kuva 266. Kanavansuun alue opaskartalla.

Saimaan ja kanavan yhtymakohdassa sijaitsevan Kanavansuun kaupunginosan asutus koostuu
eri ikdisista pientaloista seka kerrostaloista. Kaupunginosa sijoittuu kanavan pohjoispuolelle.
Alue rajautuu iddssa Laihian kaupunginosaan ja Murheistenrantaan, eteldssa raja kulkee rau-
tatiealueen etelapuolella. Muilla ilmansuunnilla alue rajautuu joko Saimaan vesistdon tai ka-
navaan. Kanavansuun lantisin karki on asemakaavoittamatonta aluetta ja ei virallisesti kuulu
siis kaupunginosaan.

Alueen eteldosassa kulkee rautatie ja sen kanssa saman suuntainen Muukontie, joka alittaa
radan alueen itdosassa. Kokoojakatuna alueella toimii Suolavuorentie.

Norjalaiset Salvesenit vuokrasivat ja vuonna 1898 ostivat Lauritsalasta Saimaan kanavan
suulta pari maatilaa ja Varkaansaaren, jonne rakennettiin saha. Saha paloi vuonna 1906 ja
paikalle rakennettiin uusi. Lauritsalan saha oli tuolloin yksi harvoista suursahoista Suomessa.
Aktiebolaget Kaukas Fabrik osti vuonna 1916 Oy T & J Salvesenin, joka omisti sahan lisaksi
tuolloin muun muassa Lauritsalan kartanon.

Alueen ensimmaiset tyoldisten asunnot olivat todennakdoisesti vuosisadan vaihteessa raken-
nettuja 2- ja 3 -kerroksisia kasarmeja. Naista rakennuksista ei ole sailynyt yhtdakaan, mutta
todennakdisesti niiden hirsia on Kaija Kiiveri-Hakkaraisen Rakennettu Lappeenranta-teoksen
mukaan kaytetty hyvaksi alueen nykyisessa rakennuskannassa.

Vuodelta 1916 on tieto, etta tyoldisten asuinrakennuksia oli alueella 16. Asutus oli Jurvalan-
maelld, Huhmarvuoren tuntumassa oli kuusi ja Telkanmaella vain yksi rakennus. Huhmar-
vuoressa on nykyisin 1990-luvulla rakentunut omakotitaloalue. Huhmarvuori on alueen poh-
joisimmaksi Saimaalle tyontyva niemi Telakka-alueen lansipuolella.

Telakanmaelle rakennettiin 1920- ja 1930-luvuilla arkkitehti W. G. Palmqvistin suunnittelema
asuntoalue, joka on sailynyt rakennuskannaltaan yhtendisena ja tyylikkdaana esimerkkina
1900-luvun alkupuolen tyovaenasuinrakentamisesta, muuntuneena nykyajan asumiseen.
Alueen rakentaminen aloitettiin vuonna 1926 ja Palmqvist suunnitteli asuinrakennusten
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ohella myd6s piharakennukset ja kellarit. Saman suunnittelijan t6ita tehtiin myos Kaukaan teh-
taiden toimesta niin teollisuuteen kuin asumiseenkin. Viimeinen alueen rakennuksista valmis-
tui vuonna 1939. Rakennukset ovat ulkoisesti samanlaisia, mutta rungot ovat vaihtelevasti
hirtta tai rankaa, jossa eristeena on sahalta saatu puru.

Vuonna 1999 Lappeenrannassa jarjestettiin asuntomessut, joita varten alueelle kaavoitettiin
asuinalue Suolavuorentien ja Saimaan kanavan valiin. Suurelta osin tuolloin rakentunut asun-
tokanta on pientalovaltaista. Kanavansuun Muukontien puoleiseen padhan on muodostunut
pienkerrostaloalue 1990-luvulla. Kanavansuun alueella on reilu 1000 asukasta.

Kanavansuun alueella on paljon vanhaa arvokasta rakennuskantaa ja historiaa. Alue on luoki-
teltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Kanavansuun puis-
tomaisen alueen vanhaan sahaan, Kaukaan tehtaisiin ja kanavaan liittyva rakennuskanta on
kulttuurihistoriallisesti merkittavaa. Lisdksi alueeseen liittyvd Saimaan kanava on luokiteltu
valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Kuva 267. Kanavansuulla on kaksi valtakunnallisesti merkittévdd rakennettua kulttuuriympdristéd; Saimaan kanava ja Kau-
kaan teollisuusympdristé sekd Kanavansuun ja Mdlkién asuntoalueet. (Museovirasto)

Alueen pohjoisrannalla on vanha telakka-alue, jossa toimii mm. perinnelaivatelakka ja vilkas
hoyrylaivayhteiso. Telakan alue on muodostunut alueen teollisuuden kuljetustarpeeseen, kun
puutavaran kuljettamiseen tarvittiin suuria lotjia ja alueelle perustettiin lotjaveistamo 1890-
luvulla. Alueella oli myds tehtaiden héyrylaivojen tukikohtana. Varsinainen telakkatoiminta
alueella paattyi 1990-luvulla. Telakasta lanteen on myds kaupungin pienvenesatama. Alueella
on toiminut kaupungin paivakoti, joka lakkautettiin, kun uusi Pontuksen paivakotikoulu val-
mistui 2017. Muutoin alue tukeutuu paaasiassa Lauritsalan ja keskustan palveluihin.

Kanavansuulla on toiminut pitkdan oma koulu, jolla on ollut kaksi 1900-luvun alun puuraken-
nusta (vuosilta 1911 ja 1928) ja uudehko liikuntahalli 1990-luvulta. Koulu on kuitenkin poistu-
nut kaytosta ja sen myota koulua ja sen lahialuetta on tarkasteltu asemakaavallisesti ja pys-
tytty muodostamaan vanhan koulun ldheisyyteen nykyista kaupunkirakennetta tdydentava
pientalorakentamisen alue, jossa tontit ovat tulleet myyntiin. Myos koulurakennusten uudel-
leen kaytto on kaavalla mahdollistettu. Kyseiselle alueelle rakennetaan uusi katu, nimelta Ka-
navarinne.
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Yleiskaavassa Kanavansuulle on osoitettu seka pientalovaltaisia (AP) ettéd kerrostalovaltaisia
asumisen alueita (AK). Vanhimmat asumisen pientalovaltaiset alueet on maaritetty merkin-
nalla (AP/s1) pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi, joilla ympariston erityispiirteet sailytetaan.
Alueiden olemassa oleva rakennuskanta pyritaan sailyttamaan. Korjausrakentaminen ja muut
toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistoon siten, ettd aluekokonaisuu-
den arvot eivat vaarannu. Alueille voidaan sijoittaa tdydennysrakentamista siten, etta alueen
katutilan, pihaymparistdjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sailyvat. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Lisdksi yleiskaavassa
on useita kapeahkoja nimen poikki kulkevia viheraluevarauksia (VL ja VP) seka vanhalla te-
lakka-alueella satama-alueen merkinta, jolla ympariston erityispiirteet sailytetaan (LS/s). Alu-
eella on huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuvallisesti
tai kulttuuriympariston merkittaviin rakennuksiin. Korjausrakentaminen ja muut toimenpi-
teet tulee sovittaa ymparistoon siten, etta aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettdavda museoviranomaisen lausunto. Lisdksi on veneval-
kama -merkinta (LV) ja kanavan suulla satama-aluemerkinta (LS).

Entisen Kanavansuun koulun alueella on palvelujen ja hallinnon alueen/asuntoalueen alueva-
raus. Alueen lopullinen kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Vanhan
koulun alueelle on laadittu asumista ja toimitiloja mahdollistava asemakaavamuutos, jossa
osoitettiin my0ds nykyista kaupunkirakennetta tdaydentavia pientalorakentamisen tontteja.

Alueelle on yleiskaavassa osoitettu erilaisia suojelumerkint6ja sekd aluemerkintdina etta koh-
demerkintoina.

Kanavan suulla, aivan kaupunginosan lantisimmassa karjessa on uusi nykyista rakennetta tay-
dentava pientalovaltainen asuntoalue (A-3). Yleiskaavamaaraysten mukaan alueelle laaditaan
asemakaava noudattaen mahdollisuuksien mukaan Kanavakaupungin viitesuunnitelmassa
esitettyja periaatteita. Alueen rakennukset pyritadn toteuttamaan padosin puurakenteisina.
Rakentaminen sovitetaan ymparoivaan rakennuskantaan. Alueella on tayttomaita, joiden ra-
kennettavuus tulee selvittaa jatkosuunnittelussa. Alueelle on laadittu Kanavakaupungin viite-
suunnitelma (Serum arkkitehdit Oy 2015), johon liittyy myds Lauritsalan puolella olevia alu-
eita. Kanavakaupungin alueelle tavoitellaan korkeatasoista ja tiivistda, Saimaan rantamaise-
maan soveltuvaa asumista. Kanavansuun uusi alue voidaan toteuttaa kerrostalo- tai pientalo-
valtaisena, Lauritsalan rantaan sijoittuva alue toteutetaan yleiskaavan mukaan pientalovaltai-
sena.

Uutta asumisen aluetta ja koko Kanavansuun seka itdisen alueen jalankulkua ja reitteja aja-
tellen, yleiskaavassa esitetty uusi tutkittava kavelyn, pyorailyn ja/tai joukkoliikenteen yhteys-
tarve kanavan yli, olisi hieno mahdollisuus liittda alue kiinteammin osaksi Lauritsalaa ja lyhen-
taa valimatkoja huomattavasti. Samalla alue liittyisi kiintedksi osaksi Lauritsalan palveluita.
Sillan rakentamiselle on kuitenkin paljon reunaehtoja mm. Saimaan kanavan liikenndinnin
vuoksi, ettd sillan rakentamiskustannukset nousevat merkittaviksi ja sen rakentaminen ei ole
kaupungin lahitulevaisuuden investointisuunnitelmissa.
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Kuva 268. Kanavansuun alue sijoittuu kanavan ja Saimaan yhtymdkohtaan, kanavan pohjoispuolelle. Yleiskaavassa alue on
osin asuinkerrostalojen alueita, asuinpientalojen alueita ja viheralueita. Isolla osalla pientaloalueista on suojelumerkintéjé
niiden kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi. Myés useita kohteita on merkitty yleiskaavaan kohdemerkinnéin. Alueen Idntisin
kéirki on merkitty asuntoalueena, jolle laaditaan asemakaava noudattaen mahdollisuuksien mukaan Kanavakaupungin viite-
suunnitelmassa esitettyjé periaatteita. Alueen rakennukset pyritéén toteuttamaan pddosin puurakenteisina. Rakentaminen
sovitetaan ympdréivddn rakennuskantaan. Alueella on tédyttémaita, joiden rakennettavuus tulee selvittdd jatkosuunnitte-
lussa. Alueella on myés muinaismuistokohde. Entisen koulun alue on kaavassa merkitty palvelujen ja hallinnon alue/asunto-
alue. Alueen lopullinen kéyttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessd. Alueen kéytto on ratkaistu asemakaava-
muutoksella vuonna 2021.

Johtopaatos

Kanavansuun alue tarjoaa rannanldheiseen asumiseen historiallisessa ymparistéssa mahdol-
lisuuksia erityisesti sen lansikarjen uuden asuntoalueen toteutuessa. Alue taydentaisi nykyista
kaupunkirakennetta. Muutoin alueella voi I6ytya yksittdisia lisairakentamisen paikkoja ja
osalla alueesta voidaan tutkia kerrostalojen korotus- ja laajentamismahdollisuuksia, jotta alu-
een asukastiheyttd saataisiin kasvatettua ja tuettua olemassa olevia palveluita, erityisesti
joukkoliikennetta, Pontuksen padivakotikoulua ja valillisesti Lauritsalan palveluita.
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14.2.5.11 41 Laihia
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Kuva 269. Laihian kaupunginosaan kuuluu virallisesti alue Murheistenrannasta radalle, rataa pitkin itdcén ja Utrasaarentien
tuntumasta Valtatie kuudelle, josta Rapakallionkatua pohjoiseen radalle. Radan pohjoispuolisesta alueesta Laihiaan kuuluu
vain Murheistenrannantien ja Rantaharjuntien alueet, silld muulla Laihian vanhan tilan alueista ei vield ole asemakaavaa.

Metsaisan kaupunginosan Laihian asutus muodostuu sekd vanhasta etta uudesta pientalora-
kennuskannasta. Alueen virkistysalueista tunnetuin on Murheistenranta, alueen lansiosassa,
Saimaan rannalla. Alue on hieno hiekkainen uimaranta ja alueella sijaitsee muun muassa kivi-
kautinen asuinpaikka.

Laihia rajautuu lannessa Malkidn asuinalueeseen, pohjoisessa pieneltd osin Saimaan rantaan
seka harjun lakea pitkin rautatiehen. Iddssa raja kulkee lahella Utrasaarentieta ja eteldssa ra-
jana on Valtatie kuusi.

Alueen paaliikennevaylid ovat itdlansisuuntainen Muukontie ja alueen itdpuolella pohjoisete-
lasuuntaan kulkeva Utrasaarentie, josta padsee mm. Lamposaaren lossille.

Laihian alueella on kuuluisa Pontuksen kaivanto ja kivikautinen asuinpaikka. Kaivanto kuuluu
valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin Saimaan kanavan alle.
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Kuva 270. Pontuksen kanava kuuluu valtakunnallisesti merkittdviin rakennettuihin kulttuuriympdristéihin Saimaan kanavan

alle. (Museovirasto)

Laihian merkittavin rakennuskanta sijoittuu Murheistenrannantien ja Rantaharjuntien tuntu-
maan, jossa on tyovaen asuntoja 1910—30-luvuilta seka kaksi vanhaa arvokasta huvilaa.

Muukontien varrella on pientaloasutusta, jossa on joitain 1900-luvun alun rakennuksia, mutta
paaosin alue on rakentunut 1980-2000-luvuilla. Laihian alueella on talla hetkelld noin 800
asukasta.

Pontuksen, Laihian ja Malkian alueet ovat mainittuina kaavoitusohjelmassa vuosina 2025-27,
jolloin alueita tarkastellaan uusien nykyistd kaupunkirakennetta tdydentavien rakentamis-
paikkojen l6ytymiseksi asemakaavallisin keinoin.

Laihian kyldan, vanhan Laihian tilan ymparist66n ollaan laatimassa Laihianrannan asemakaa-
vaa, jolla alueelle mahdollistettaisiin uusi pientalovaltainen asuinalue. Alue tukeutuu paaosin
Pontuksen pdivakotikouluun ja muut palvelut 16ytyvat mm. Lauritsalasta ja keskustasta. Alue
perustuu talla hetkelld paadosin yksityisautoiluun. Kun Laihianrannan asemakaava vahvistuu,
voi olla mahdollista, etta alueen joukkoliikenneyhteydet paranevat, jolloin aluetta voidaan
pitda nykyista kaupunkirakennetta taydentavana ja sen toimivuus joukkoliikenteeseen perus-
tuvana alueena on silloin tutkittava uudestaan.

Yleiskaavan mukaan Laihian aluetta olisi mahdollista laajentaa Saimaan rannan laheisyydessa
nk. Laihianrannan alueelle. Laihianrannan ja Myllyniemen alueelle on vireilld asemakaavan
laadinta, jossa seka huomioidaan alueen arvot, mutta mahdollistetaan myds uudisrakentami-
nen. Alue on ollut kysyttya erityisesti lapsiperheiden keskuudessa, silla 1ahistolle on valmistu-
nut vuonna 2017 Pontuksen paivakotikoulu, jota myo6s uusi asutus tukisi. Nykyinen joukkolii-
kenne ei alueella ole palvelutasoltaan parhaimpia, mutta mikali alueen asukasmaaraa saatai-
siin kasvatettua, voisi myos julkisen liikenteen toimintaedellytykset parantua. Laihianrannan
alue sitoo aikanaan yhteen seka Laihian etta Myllyniemen olemassa olevia vanhoja asumisen
alueita. Yleiskaavassa Laihian alue on padosin osoitettu pientalovaltaiseksi asumisen alueeksi
(AP). Laihianrannan ja Myllyniemen alueilla on lisdksi maarays alueista, joilla ympariston eri-
tyispiirteet sailytetdan (AP/s-1). Alueiden olemassa oleva rakennuskanta pyritdaan sailytta-
maan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriym-
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paristdon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alueelle voidaan sijoittaa tay-
dennysrakentamista siten, ettad alueen katutilan, pihaymparistdjen ja rakennuskannan omi-
naispiirteet ja mittakaava sdilyvat. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto. Alueen jakaa kahteen osaan rautatiealue ja lannessa alue rajautuu his-
torialliseen Pontuksen kaivannon muinaismuistoalueeseen (SM). Laihianrannan puolella on
myos yleiskaavalla suojeltuja rakennuksia. Laihian alueiden ita- ja radan eteldpuolella, on
useita asumiselle varattuja reservialueita, joihin kaupunkirakenne voi tarvittaessa laajentua.
Rannan puolella alkaa taajamarakenteen ulkopuolinen haja-asutusalue, jossa rakentamisen
paikkoja on osoitettu yleiskaavoissa nk. kyldkaavaperiaatteella. Laihian jalkeen seuraava taa-
jama-alue idassa, on Joutseno.
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Kuva 271. Laihian alue on yleiskaavassa merkitty pientalovaltaisena asuntoalueena. Radan pohjoispuolisella alueella on myds
maisemallisia, ettd historiallisia suojeluarvoja. Yleiskaava mahdollistaa alueelle nykyistd laajemman pientaloasumisen alu-
een. Pontuksen kaivanto ja Murheistenranta on luonnonsuojelualueita sekd muinaismuistoalueita.

Johtopaatos

Pontuksen, Laihian ja Malkian alueet ovat mainittuina kaavoitusohjelmassa vuosille 2025-27,
jolloin alueilta tullaan tarkastelemaan mahdollisten uusien, nykyista kaupunkirakennetta tay-
dentdvien rakentamispaikkojen osalta asemakaavallisin keinoin. Alueen lisarakentamisella
voidaan tukea olemassa olevia palveluita, erityisesti joukkoliikennettd, Pontuksen paivakoti-
koulua ja valillisesti Lauritsalan palveluita. Alueelta voi |6ytya seka joitain uusia tonttipaikkoja,
mutta myo6s nykyisiltd, jo rakennetuilta tonteilta voi 16ytya paikkoja, joissa tontteja jakamalla
tai mahdollistamalla rakennusoikeuden lisayksia, voidaan saada tehostettua maankaytt6a jo
rakennetun infran ddressa. Myos rakentumattomia katualueita tai muita toetutumattomia
kaavavarauksia voi olla mahdollista muuttaa asemakaavamuutoksin hyotykayttoon.

Laihian kyldan, vanhan Laihian tilan ymparistoon ollaan laatimassa asemakaavaa, jolla alu-
eelle mahdollistetaan uusi pientalovaltainen asuinalue. Alue tukeutuu paaosin Pontuksen pai-
vakotikouluun ja muut palvelut |6ytyvat mm. Lauritsalasta ja keskustasta. Alue perustuu talla
hetkelld padosin yksityisautoiluun. Kun Laihianrannan asemakaava vahvistuu, voi olla mah-
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dollista, ettd alueen joukkoliikenneyhteydet paranevat, kun asukasmaara kasvaa. Todenna-
koista on, ettd Lauritsalan joukkoliikenteen linjaa jatketaan tulevaisuudessa myos Laihian alu-
eelle.

14.2.6 Joutseno
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Kuva 272. Joutsenon keskustaajama siséltdd laajan maa-alueen. Kartan ulkopuolelle itéicin jdd vield Karstunrannan alue.

Joutsenon keskustaajamaan kuuluvat alueet Karsturannan, Joutsenon, Haukilahden ja Ke-
solan kylista. Seuraavassa kasitelldan 1dhinna Joutsenon tiiviimmin rakentunutta keskusta-
maista aluetta. Joutsenon keskustaajama sijaitsee noin 20 kilometrin pdassa Lappeenrannan
keskustasta. Joutseno on perustettu vuonna 1639 ja kaupunki siita tuli vuonna 2005. Vuonna
2009 kaupunki liittyi osaksi Lappeenrantaa.

Joutsenon alueella on ollut asutusta ainakin jo 4000-luvulta ennen ajanlaskun alkua ja Joutse-
noon kuuluneessa Kuurmanpohjan Saarenojassa jo 8000-luvulla eaa.

Joutsenon alueella on merkittava maara sellu-, saha-, kemikaali-, muovi-, leipomo- ja metalli-
tuoteteollisuutta. Joutsenon alueella on entinen Konnunsuon vankila-alue, jossa toimii nykyi-
sin mm. Joutsenon vastaanottokeskus. Aivan itdisimmassa osassa sijaitsee Tiurun ja Rauhan
alue, jossa Imatran vastaisella rajalla toimii, Holiday Club Saimaa -niminen kylpylahotelli. Kyl-
pyldahotelli on rakentunut vanhan mielisairaalan alueelle 2010-luvulta lahtien. Rauhan alu-
eella on merkittava maara loma-asumiseen ja matkailuun liittyvaa rakentamista. Alue sijoit-
tuu Saimaalle tyontyvaan nimeen, jonka karjessa on mahtava funktionalistinen Tiurun enti-
nen tuberkuloosiparantola.

Valtatie kuuden ja Teollisuustien risteyksessa sijaitsee Oy Lantmannen Unibake Ab:n Vaasan
leipomo ja Teollisuustien lansipuolella mm. Teboilin polttoaineen automaattinen jakelupiste.
Teollisuustien lansipuolella on paljon pienia teollisuuden ja palveluiden yrityksia. Valtatie kuu-
den ja Karjalan radan valiin jaa Joutsenon keskustaajaman kohdalla Joutsenon Elementti Oy:n
tehdas ja alueelle rakentuu parhaillaan uusi Joutsenon paloasema, joka tulee valmistumaan
vuonna 2025. Padosa vahittdistavarakaupan yrityksista sijoittuu Keskuskadun varrelle, josta
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[6ytyy mm. ruokakauppoja, ravintoloita, kirjasto sekd kolmen sukupolven puisto ja lahilii-
kunta-alue. Keskuskadun itapadssa on uudehko S-market. Keskuskadun ja Lantmannenin lei-
pomon valillda on myds metsaista Keskuspuiston aluetta ja Leijonapuisto, jossa on mm. alppi-
ruusuja.

Myos Saimaantien varteen sijoittuu pienyrityksia. Joutsenon entiset kunnantalot sijoittuvat
Kesolantielle, Hautausmaa Keskuskadun, Saimaantien ja Lappeentien ymparistéon ja kaunis
Josef Stenbdckin suunnittelema kirkko vuodelta 1921 Lappeentien, Penttilantien ja Putkinot-
kontien yhtymakohtaan, jossa risteysalueen pohjoispuolella on vesitorni.

Yksityinen paivakoti Pilke sijaitsee Joutsenon Kesolan kaupunginosassa, Valtatie kuuden poh-
joispuolella, jossa muutoin on omakotiasumista monilta eri vuosikymmenilta.

Joutsenossa on my6s oma Karjalan radan rautatieasema, jolla suurin osa matkustajajunista
pysahtyy. Vain muutama Pendolino-juna jatkaa aseman ohi pysahtymatta. Likosenlahdessa
on yli kaksisataapaikkainen venesatama ravintoloineen. Joutsenon keskustasta kaakkoon si-
jaitsee Myllymaen laskettelukeskus, joka on kaupungin ainoa toimiva keskus.

Honkalahden teollisuusalue on hallitsevassa asemassa rantamaisemassa. Pulpin asuinalue si-
joittuu teollisuusalueen lansipuolelle, Ahvenlammen ja Honkalahden alueet sen eteldpuolelle
ja Kesolan sekd Poyhidanniemen alueet teollisuusalueen itdpuolelle. Joutsenon keskustaaja-
maa jakaa voimakkaasti osiin itdlansisuuntainen Valtatie kuusi, sen kanssa samansuuntainen
Karjalan rata, teollisuus- ja toimitila-alueiden vyohyke Saimaan rannasta Lappeentielle, joka
on eteldisin taajaman italansisuuntaisista maanteista.

Valtatie kuudelta Idhtee Joutsenon kohdalla eritasoliittymin pohjoiseen kolme tietd, joista
lantisin on Ahvenlammentie, jota pitkin padsee Pulpin kaupunginosaan ja Saimaan ranta-
vyohykettd myotailevélle ja teollisuusalueen eteldrajaa kulkevalle Haukilahdentielle. Ahven-
lammentie on luokitukseltaan yleinen tie. Keskimmainen Valtatie kuudelta ldhtevista teistd
on Teollisuustie, joka on toiminnalliselta luokaltaan paakatu ja johtaa Saimaan rannassa sijait-
sevalle suurelle teollisuusalueelle, jolla toimii mm. Stora Enson Honkalahden saha ja Metsa
Fibren sellutehtaat. Itdisin yhteys pohjoiseen, on Saimaantie, joka johtaa teollisuusalueen ita-
puolitse Péyhianniemen alueelle ja jolta paasee liittymaan itaan kulkevalle Kesolan kaupun-
ginosan lapi kulkevalle Rantatielle.

Eteldan Valtatie kuudelta paasee Lampikankaan lansipuolitse kulkevaa Karjalaisentietd, Lintu-
kankaan asuin- ja toimitila-alueen lapi kulkevaa Teollisuustieta ja itdisimmassa osassa kulke-
vaa Saimaantieta. Naista Karjalaisentie ja Saimaantie ovat yleisia teita.

Taajamarakenne on Joutsenossa hajautunut, joten melko pieni osa asukkaista asuu kavelye-
taisyydella (1,5 km) palveluista. Lappeenrannan keskustan palvelut ovat noin 20 km:n etaisyy-
della Joutsenon keskustasta, Imatralle on matkaa noin 17 km. Keskustan tuntumassa on jon-
kin verran kerrostaloja. Suurin osa keskustaajaman asukkaista asuu kuitenkin erillispienta-
loissa.

Joutsenon alueella on joitakin vanhoja yhtenaisen rakennuskannan alueita. Useat Joutsenon
merkittavista rakennusperintékohteista liittyvat alueen teollisuushistoriaan. Tehtaiden tyon-
tekijoiden asuinalueet ovat arkkitehtonisesti ja ajallisesti yhtenaisia kokonaisuuksia ja kuvaa-
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vat oman aikansa rakennustapaa. Joutsenosta l0ytyy useita eri-ikdisia ja — tyylisia aluekoko-
naisuuksia, joiden sdilyminen on huomioitu kaavoituksessa. Omanlaistaan rakennuskulttuuria
puolestaan edustavat Karsturannan huvilat 1900-luvun alkupuolelta sekd Tapiolan entisen
emadntdkoulun alueen rakennukset. Rakennetun kulttuuriympariston kohteita ovat esim.
Joutsenon kirkko, Ylapappila, Pitdjantupa seka useista rakennuksista koostuva rautatiease-
man alue. Uudempaa arkkitehtuuria edustavat sotien jalkeen rakennetut tehtaiden vaiheisiin
liittyvat asuinalueet, Kesolantien kaupungintalot ja vesitorni.

Haukilahden kyla sijaitsee n. 5 km Joutsenosta Haukilahdentieta Lappeenrantaan pain, lahella
Pulpia. Tehtaan laheisyyteen on muodostunut 1930-50-lukujen aikana tiivis ty6ldisasuinalue,
jolta loytyy esimerkkeja teollistumisen myota syntyneestd tyovden pientaloasutuksesta.
Vaikka rakennuksia on vuosikymmenien aikana korjattu ja muutettu, ne muodostavat edel-
leen yhtenaisia kokonaisuuksia ja edustavat hienosti oman aikakautensa rakennuskulttuuria,
esim. Pallotielld on 1950-luvun rakennusten kokonaisuus. Alueella on myds muutamia lahes
alkuperdisessa asussaan olevia kohteita 1930-luvulta. Haukilahden vanhimpia, ellei vanhin,
maatila on Honkamaessa sijaitseva Vepsan tila, joka on perustettu jo 1600-luvulla. Muita esi-
merkkeja alueen maatila-asutuksesta ovat Mattilantien varrella oleva Pekkala ja Keranie-
messa sijaitseva Yrjola.

Pulpin kaupunginosa on saanut nimensa teollisuusalueen 1900-luvun alkupuolella peruste-
tusta metsateollisuusyhtiosta nimeltd Joutseno-Pulp, aiemmalta nimeltdan Osakeyhtio Pulp.
Asuntoaluetta kutsuttiin myos Pulpin kylaksi. Pulpin kaupunginosassa on nykyisin pieni palve-
lukeskittyma, josta I6ytyy kauppa, seurakuntakeskus, pdivakoti ja alakoulu seka kirjaston lai-
nausasema. Koulutoiminta Pulpin alueella lakkaa uusimman palveluverkkopaatoksen mukai-
sesti vuonna 2028. Pulpin alueella on urheilukentta ja talvisin kaukalo luisteluun. Lahellad on
myo6s Ahvenlammen ulkoilualue saunoineen ja asuinalueineen. Ahvenlammella on historialli-
nen Sahatien maakunnallisesti arvokkaaksi maaritetty asuinalue, jonka Hackman Oy raken-
nutti 1940-luvun lopulla. Kohde siséalsi 16 samanlaista yhdenperheen taloa, jotka oli tarkoi-
tettu tehtaan tydvaelle. Ahvenlammen ja Ahvenlammentien lansipuolelle sijoittuu Katajisto
1960-luvulla rakennettu asuinalue, joka on alkujaan rakennettu Pulpin tehtaan tyontekijoita
varten. Taloihin saatiin valmiit piirustukset tehtaalta ja rakentamista valvottiin ja ohjattiin tiu-
kasti. Alueesta muodostui tyylillisesti hyvin yhtendinen ja sen rakennukset ovat edelleen hyva
esimerkki 1960-luvun pientaloarkkitehtuurista.

Honkalahdessa Kirjatien alue eli niin sanottu mokkikyla, kasitti seka tyoldisten rakentamia
asuintaloja etta liiketaloja ja kunnallisia palveluita. Ensimmaiset mokit on ilmeisesti raken-
nettu jo ennen vuotta 1910. P3daosa taloista on 1920- ja -30-luvuilta. Rakennuskantaa leimasi
monenkirjavuus. Talot olivat malliltaan harja- tai mansardikattoisia ja niihin on kaytetty hirren
ohella sahalta saatua jatepuuta. 1930-luvun loppuun mennessa kyla kasitti yli 50 pienta taloa
tai liikehuoneistoa. Kirjatien alue ja Honkalahti olivat ennen sotia Joutsenon vilkkainta taa-
jama-aluetta. Alue on sailyttanyt suhteellisen hyvin tyovaenasuntoalueille tyypilliset piirteet.
Kirjatien katumiljodssa on sailynyt perinteinen tiiviys ja pienipiirteinen mittakaava seka tapa
sijoittaa rakennukset kiinni katulinjaan.

Honkalahdessa Hackmanin tehdaslaitosten, nykyisin Stora Enson Honkalahden sahan, vie-
ressa on sailynyt suhteellisen ehyt asuin-, toimisto- ja julkisten rakennusten kokonaisuus. Alu-
een keskeinen rakennus on kerhotalo (nykyinen konttori), joka on valmistunut 1900-luvun
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alussa ja kokenut jonkin verran muutoksia. Nykyinen Honkalahden paivakoti on valmistunut
kansakouluksi 1910-luvun alkupuolella. Tyttold on viimeisia sailyneita tyodlaiskasarmeja 1900-
luvun alusta. Isdannoitsijan talo on 1926 valmistunut rapattu tehtaan johdon asumistapaa il-
mentava rakennus. Alue sijoittuu aivan teollisuusalueen kylkeen.

Konnunsuon entinen vankila-alue siihen liittyvine rakennuksineen, sijoittuu Joutsenon taaja-
man eteldpuolelle. Alue on laaja ja se kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin. Konnunsuo on yksi 1900-luvun alussa perustetuista ns. maatalousvan-
kiloista, joiden tarkoituksena oli vankityévoimalla raivata ja kuivata soita viljelysmaaksi. Kon-
nunsuon vankilan rakennusryhma ja sitd ymparoivat avoimet pellot muodostavat vaikuttavan
maiseman. Vankila on rakennettu punatiilestd 1920-1930-luvulla linnoitusmaisesti keskella
soita kohoavalle kukkulalle. Selli-, talous- ja hallintorakennukset seka kirkko ja koulurakennus
muodostavat oman suljetun ryhmansa. Varsinaisen laitoksen ulkopuolella on erillisid vanki-
laan liittyvid tuotantorakennuksia seka yhtenaisesti toteutettu henkilékunnan asuinalue saan-
noéllisend ryhmana. Lappeenrantaan johtavan tien varrella on entinen koulu seka Jurvasaa-
ressa nelja vankilan tyontekijoiden asuinrakennusta. Suosta kuivattuja, hyvin laajoja peltoau-
keita halkovat pitkat viivasuorat koivukujat. Konnunsuo on myos osa valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta Konnunsuo-Joutsenon kirkonkyla.

Joutsenon taajama-alueella on voimassa yleiskaava, joka on osittain tullut voimaan vuonna
2011 ja osat, joista on valitettu hallinto-oikeuteen, on kuulutettu lainvoimaisiksi vuonna 2013.
Suuren osan ranta-alueesta vie ymparistovaikutuksiltaan merkittdvien teollisuustoimintojen
alue (TT), joka on my0Os Seveso-direktiivin tarkoittama suuronnettomuusvaaran aiheuttama
laitos (/sev). Keskustatoiminnot (C) sijoittuvat yleiskaavan mukaan entisen kaupungintalon
tuntumaan, Keskuskadun itdpadhan seka Saimaantien eteldiseen osaan, Valtatie kuuden ete-
lapuolelle. Laaja hautausmaa-alue (EH) sijoittuu nykyisen hautausmaan paikalle. Asumisen
alueet ovat padosin pientalovaltaisia alueita (AP). Vain Nykyisen Keskuskadun eteldpuolella ja
Lampikankaalla seka Pulpin kerrostalovaltaisella alueella on merkitty pelkkind asuntoalueina
asemakaavoitetulla alueella (A) merkinta, joka ei ota kantaa rakennustyyppeihin. Keskustan
tuntumassa Lappeentien eteldpuolella, Lintukankaan lansiosassa, on myds uusi A-merkinnalla
osoitettu alue, jolle on mahdollista rakentaa kerrostaloja. Osa uusista asuntoalueista sijaitsee
suhteellisen kaukana palveluista, mutta toisaalta reuna-alueilla on mahdollisuus luonnonla-
heiseen valjempaan asumiseen. Ranta-alueilla annetaan yleiskaavassa paikoitellen mahdolli-
suus loma-asuntojen muuttamiseen vakituiseksi asunnoksi, mikali tontin koko on riittava ja
jatevesista huolehditaan tonttikohtaisesti. Muukonsaaressa on pientalorakentamisen reser-
vialue, jonka toteuttamiskustannukset on selvitettava ennen alueen asemakaavoittamista.

Asumiselle on Joutsenossa merkitty myds uusia ja reservialueita, joista osa sijoittuu mm. ny-
kyisen Joutsenon koulun itapuolelle, Kesolaan ja suurehko reservialue Muukonsaareen, Jout-
senon ja Poyhidnniemen pohjoispuolelle. Penttilantien itapuoliset pientalovaltaisten asuin-
alueiden varaukset sijoittuvat maisemallisesti arvokkaalle alueelle. Penttilantien varteen on
varattu asumisen lisaksi isoja alueita julkisten palvelujen ja hallinnon alueiksi (PY). Teollisuus-
tien laajahkot tyopaikka-alueet (TP-1) jakavat asumista kahteen pitkittdiseen ryhmittymaan.
Naille kaupunkialueen tydpaikka-alueille saa sijoittaa sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu
ymparistolle hairiota kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta liikennetta ja joka ei kayta
tai valmista pohjavetta likaavia aineita. Valtatie kuuden pohjoispuolella ja rautatiealueen (LR)
eteldpuolella on pitkittdin radan ja valtatien suuntaiset palvelujen ja hallinnon alueet (P). Talle
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alueelle rakennetaan parhaillaan kaupungin itdista paloasemaa. Joutsenon taajaman lansi-
puolella on laajat teollisuus ja varastoaluevaraukset (T-1 ja TY-1).

Kuva 273. Ote Joutsenon yleiskaavasta.

14.2.6.1 Joutsenon keskus
Keskustatoiminnot sijaitsevat melko pienella alueella kirkon ymparistossa. Alue kasittaa osia
Putkinotkon ja Lintukankaan kaupunginosista.

Alueen paaliikenneverkkona toimivat koillislounaissuuntaiset Keskuskatu ja eteldaisempi Lap-
peentie seka kaakkoisluodesuuntaiset Teollisuustie ja itdisempi Saimaantie.

Liiketilat keskittyvat Keskuskadun ja Saimaantien varrelle. Paakadut ovat suoria ja paaliiken-
nevaylien katutilat leveita. Hautausmaa sijaitsee keskeisella paikalla ja tuo vehreytta keskus-
taan, jossa puistoja on vain vahan. Keskustan maamerkkeina toimivat vesitorni ja kirkko.
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2 Joutseno
Jertianon kyldd

Jjakaa asutusta Lintukankaan ja léintisemmdn Lampikankaan vilillé. Putkinotkon taajamamaisen rakennetun kaupunkialu-
een ja itdisemmdn maaseudun vilillid on selvéd. Joutsenon pdivékotikoulu sijoittuu Penttildintien varteen, Idhelle urheilukes-
kusta ja keskustan toimintoja, mutta toisaalta kaupunkirakenteellisesti Joutsenon asuntokannan ja asukastihentymien
reuna-alueelle.

Joutsenon keskustassa on seka valjemmin rakennettuja alueita, omakotitaloaluetta, mutta
my0s kerrostalovaltaisia alueita. Ydinkeskustana voidaan pitaa aluetta, joka rajautuu lannessa
Keskuskadun ja Paavontien risteykseen, iddassa Saimaantiehen ja pohjoisessa Valitiehen. Talle
pienelle rajatulle alueelle sijoittuvat vilkkaimmat liikerakennukset.

Keskuskadun katualue on levea ja sita reunustavat ydinkeskustassa kaksikerroksiset liike-, toi-
misto- ja asuinrakennukset paaosin 1970-1980-luvuilta. Alueella voisi paikoin olla mahdolli-
suuksia maanomistajien niin halutessa, rakennusoikeuksien ja -korkeuksien kasvattamiseen.

Padosa julkisista palveluista sijaitsevat padasiassa Keskuskadun, Kesolantien, Penttilantien,
Lappeentien ja Papinraitin varrella. Keskustan eteldosassa on koulu, hyvinvointiasema, palve-
lukoteja, padivatoimintakeskus, seurakuntakeskus ja urheilukeskus. Joutsenon yhtenaiskoulu
on valmistunut vuonna 2021 ja se on rakennettu puusta. Koulussa opiskellaan esikoulusta yh-
deksanteen luokkaan. Koulun yhteydessa toimii Joutsenon paivakoti. Koulun itapuolella avau-
tuvat laajat peltoaukeat.

Keskustassa on sdilynyt muutamia vanhempia asuinaluekokonaisuuksia. Valitien pohjoispuo-
lella on jalleenrakennuskaudelta oleva asuinalue, joka on sadilynyt varsin ehedana kokonaisuu-
tena. Koulukeskuksen etelapuolella on ns. asevelikyld, jonka 1% - kerroksiset rintamamiesta-
lot ovat tyypillisid sodan jalkeiselle pientalorakentamiselle. Alue on sailyttanyt syntyajankoh-
dalleen ominaiset piirteensa.

270 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, Lahtétietoraportti 26.3.2025



Yleiskaavassa Joutsenon keskeiselle alueelle on varattu entisen kaupungintalon tuntumaan,
Keskuskadun itdpaahan seka Saimaantien eteldiseen osaan, Valtatie kuuden eteldpuolelle
keskustatoiminnoille (C). Laaja hautausmaa-alue (EH) sijoittuu nykyisen hautausmaan pai-
kalle. Nykyisen Keskuskadun ja Lappeentien valinen alue on padosin merkitty asuntoalueena
asemakaavoitetulla alueella (A), joka ei ota kantaa rakennustyyppeihin. Alueelle on mahdol-
lista asemakaavoittaa kerrostaloja, joita alueella talldkin hetkelld on. Uutena aluevarauksena
mahdolliselle kerrostalovaltaiselle asumiselle on merkitty aluevaraus nykyisen rakenteen lan-
sipuolelle, Lappeentien eteldpuolelle, Lintukankaan lansikulmaan.

Asumisen alueet ovat muutoin pientalovaltaisia alueita (AP). Alueet varataan yleiskaavamaa-
rayksen mukaan kytketyille ja erillisille asuinpientaloille. Kytkettyjen asuinpientalotonttien
suurin sallittu tonttitehokkuus on yleiskaavan mukaan e=0,3 ja erillispientalotonttien korkein-
taan e=0,2. Pientaloasumiselle on merkitty uudet alueet Joutsenon koulun itdpuolelle. Nama
Penttilantien itdpuoliset pientalovaltaisten asuntoalueiden (AP) varaukset sijoittuvat maise-
mallisesti arvokkaalle alueelle. Alueen rakentamisolosuhteet alavahkolla peltoaukealla aset-
tavat haasteita alueen suunnitteluun, kunnallistekniikkaan ja rakentamiseen. Toisaalta alue
sijaitsee palveluihin nahden erittdin edullisella paikalla ja on kaupungin omistuksessa. Alueen
toteuttaminen tukisi olemassa olevia palveluita, niin kunnallisia kuin kaupallisiakin. Penttilan-
tien varteen on varattu asumisen lisdksi isoja alueita julkisten palvelujen ja hallinnon alueiksi
(PY). Alueella on olemassa télla hetkella mm. péaivakotikoulu, vanhusten palveluasumista ja
terveyspalveluita.

Teollisuustien laajahkot tyopaikka-alueet (TP-1) jakavat asumista kahteen pitkittaiseen ryh-
mittymaan. Naille keskeisille kaupunkialueen tyopaikka-alueille saa sijoittaa sellaisia toimin-
toja, joista ei aiheudu ymparistolle hairiotd kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta lii-
kennettd ja joka ei kdyta tai valmista pohjavetta likaavia aineita. Nama keskeiselld taajama-
alueella olevat tydpaikka-alueet mahdollistavat Joutsenossa, yhdessa keskustatoimintojen
alueiden kanssa, asumisen ja tyopaikkojen sekoittumista ja ainakin periaatteessa jalan ja pyo-
raillen liikkumisen kodin ja tyopaikkojen valilla.
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Kuva 275. Joutsenon keskusta osayleiskaavassa.

Johtopaatos

Joutsenon keskustaa ymparoivat alueet valtatie 6:n eteldapuolella kuuluvat asuntopoliittisen
ohjelman painopistealueisiin. Alueella on mahdollisuuksia tdydennysrakentamiseen. Alueella
on hyvat peruspalvelut, kuten paivakotikoulu (perusopetuksen luokat 1-9), kirjasto, urheilu-
keskus ja kaupalliset palvelut. Lisdksi alueen asuntojen hintataso on keskimaarin Lappeenran-
nan keskustaajamaan verrattuna halvempi.

Taydennysrakentamista on jarkevaa suunnata lahelle keskustan palveluja. Kaavoitusohjel-
maan vuosille 2025-27 kuuluu Laulujoutsenen alue, jossa kaupungin palvelutuotannosta
poistuneita alueita tarkastellaan asumiskadyttda varten. Alue sijaitsee aivan Joutsenon yhte-
naiskoulun vieressa lansipuolella Iahelld keskustan palveluja ja urheilualueen monipuolisia
virkistysmahdollisuuksia. Alue on keskeista lisa- ja tdydennysrakentamisen aluetta.

Muilta vanhoilta asuinalueilta voi myos paikoitellen [6ytyd mahdollisuuksia kaupunkiraken-
teen tiivistamiseen, mutta alueella tulisi I0ytya kysyntaa tonteille. Lisaksi Joutsenon keskustan
itapuolisilla alueilla on paljon potentiaalista maa-alaa, jolle yleiskaavassa on osoitettu asu-
mista. Lahivuosina rakentamattomille peltoaukeille ei ole tarkoituksenmukaista rakentaa
uutta asumista uusine katuineen ja kunnallistekniikkoineen, mutta palveluiden laheisyydessa
sijaitseva alue tukisi nykyisia palveluita tuomalla uusia asukkaita alueelle. Ensisijaisesti tulee
kuitenkin tarkastella nykyisten jo rakennettujen alueiden tehokkuutta ja mahdollisia tayden-
nysrakentamisen paikkoja. Nykyinen koulu sijoittuu kaupunkirakenteen reuna-alueelle ja kou-
lua seka olemassa olevia palveluita tukemaan asukasmaaran lisdys olisi suotavaa.

Vuonna 2024 tehdyn palveluverkkopaatoksen mukaisesti Pulpin koulu lopetetaan 2028 vuo-
teen mennessa. Alueella on suhteellisesti paljon Lappeenrannan asuntopalvelun vuokra-
asuntoja ja mm. maahanmuuttajia, joilla kielitaidottomien lasten koulumatkan tulee olla lyhyt
ja helppo. Koulun lopettamisella voi olla alueelle negatiivinen vaikutus, kun lapsiperheet to-
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denndkdisesti pyrkivat muuttamaan lahemmas toisia kouluja, joissa valmistavaa suomen kie-
len opetusta annetaan. Pulpin alueesta voi tulla asuinalue, jossa on runsaasti asuntoja tyhjina.
Jatkossa tulee ratkaista se, miten maahanmuuttajaperheille I10ydetdan edullista asumista ai-
van valmistavan opetuksen vieresta. Nykyisen ja vahvistuvan Joutsenon yhtendiskoulun ldhei-
syyteen tulisi saada lisattyda myos kohtuuhintaista asumista myds lapsiperheille. Asuntopalve-
lulla ei talla hetkelld ole huomattavaa maaraa asuntokantaa ldahelld nykyista koulua. Lisaksi
Joutsenon keskustan alueella Asuntopalvelun asuntokanta on hieman uudempaa kuin Pulpin
alueen kerrostaloissa.

Ongelmana Joutsenon kohdalla voidaan pitdaa mm. sitd, ettd joukkoliikenneyhteydet Lappeen-
rantaan ja sen eri osiin ovat rajalliset ja kayttdjien maara myos suhteellisen vahainen. Kaytta-
jia seka joukkoliikenteelle etta Joutsenon palveluille voitaisiin saada lisaa, lisaamalla kerros-
talovaltaista rakentamista Joutsenon keskustaan. On kuitenkin vaikeaa saada toteutumaan
omistuskerrostaloja Joutsenoon. Kohtuuhintaisen asumisen ja Lappeenrannassa tyossakayn-
nin tai opiskelemisen yhdistaminen on Joutsenosta kasin yhtdlo, johon pelkan asuntopolitii-
kan keinoin on vaikea puuttua. Joutseno tarvitsisi lisad ainakin opiskelupaikkoja, vapaa-ajan-
viettomahdollisuuksia ja mahdollisesti myos terveydenhoidon palveluita, jotta kaikki esimer-
kiksi maahanmuuttajien tarvitsemat hyvan elaman edellytykset olisivat Joutsenossa helposti
saavutettavissa ja halvempi asuminen mahdollista.

14.2.6.2 Korvenkyldn alue; Korvenkeskus, Vesivalo, Hiekkapelto, Rauha ja Tiuru
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Kuva 276. Korvenkyldn alue opaskartalla.

Korvenkylan asutus sijoittuu pdaosin valtatie kuuden pohjoispuolelle, aivan Imatran ja Lap-
peenrannan rajalle. Alue on itdisinta taajamamaista Lappeenrantaa. Korvenkyla on kuulunut
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aiemmin Joutsenon kuntaan, joka liitettiin Lappeenrantaan vuoden 2009 alussa. Taajamamai-
nen rakenne suuntautuu perinteisesti Imatran suuntaan Vesivalon ja Hiekkapellon kaupun-
ginosien taajamarakenteiden kautta. Alueen kehityksessa merkittava rooli on ollut Rauhan ja
Tiurun sairaaloilla ja niiden ymparille muodostuneella asutuksella.

Alueen paaliikennevaylia ovat Janhidlantie, Rauhantie, Mannerintie, Asematie, Pellisenran-
nantie, Joutsenrannantie, Tiuruniementie, Kohokankaantie ja Imatranvayla.

Valtatie kuuden pohjoispuolelle jadavat Korvenkeskuksen, Hiekkapellon ja Rauhan kaupungin-
osat. Naistd Rauhan kaupunginosa rajautuu Saimaaseen. Vesivalon kaupunginosa sijoittuu
Valtatie kuuden eteldpuolelle. Alueen lapi lounaiskoillissuuntaan kulkee Imatra-Luumaki rau-
tatie eli Karjalan rata.

Itdisin ja eteldisin osa Korvenkyldn alueesta on maatalousvaltaista haja-asutusaluetta. Kyla-
maiset alueet sijaitsevat valtatie 6:n ja Mannerintien valiselld alueella seka valtatie 6:n etela-
puolella, missa asutus vadljenee etelddan mentdessa. Kylamaisille alueille sijoittuvat alueen van-
himmat maatilat. Kurenmdaen alueella on jonkin verran pienyritystoimintaa ja Korvenkeskuk-
sen kaupunginosan lansiosassa teollisuus-, varastointi- ja varikkotoimintoja.

Alueen tyopaikkoja tarjoavat isommassa maarin niin valtatie kuuden varren teollisuusalueet
mutta myo6s Holiday Club Saimaan matkailualue.

Korvenkeskuksen kaupunginosa kasittda Asematien, Joutsenrannantien, vt 6:n ja Karjalan ra-
dan viélisen alueen. Alueelle sijoittuu asutuksen lisaksi merkittdva osa alueen yrityksia, Kor-
venkylan koulu sekd Korvenkyldn urheilualue. Korvenkeskuksen paaliikennevaylid ovat Valta-
tie kuuden kanssa samansuuntainen Janhidlantie, Korvenkeskuksen ja Hiekkapellon Imatraan
vhdistava Rauhantie, joka kulkee Korvenkeskuksen ja Hiekkapellon valilld lounais-koillissuun-
taan. Lisaksi Saimaan rantaan suuntautuu Rauhantiesta kaakkoluodesuuntainen Pellisenran-
nantie. Asematie kulkee Valtatie kuuden liittymaalueelta kaakko-luodesuunnassa kohti rataa.

Korvenkeskuksen lansipadssa Korvenkankaalla on seka teollisuutta, mutta myds pientaloja,
jotka ovat Villentien tuntumassa padosin 1970-luvun alusta. Asuminen sijoittuu lantisim-
massa osassa teollisuusalueiden, radan ja Janhidlantien rajaamalle alueelle. Korvenkeskuksen
kaupunginosaan Rauhantien ja Asematien risteykseen, sijoittuu Korvenkylan uusi paivakoti-
koulu. Kouluosa on otettu kayttoon vuonna 2024 ja siella on luokka-asteet 1.—6. seka esikoulu.
Paivakoti on valmistunut hieman aiemmin. Koulun eteldpuolella on Korvenkylan urheilualue,
jonka eteldrajassa kulkee Joutsenrannantie. Asematien lansipuolen kuuluessa Korvenkeskuk-
sen kaupunginosaan, on sen puolella niin Iahikauppa, kahvila-ravintola ja pienimuotoinen ho-
telli. Alueen asutus on keskittynyt Hepoharjun alueelle seka Korvenkylan koulun ymparistéon.
Asutus on pientalovaltaista. Alue on rakentunut harvakseltaan jo 1930-luvulla, mutta suurin
osa rakennuskannasta on 1970-luvulta. Alueen muutamat kerrostalot on rakennettu 1960- ja
1990 — luvuilla. Alueella sijaitsee paaosa taajaman palveluista: Korvenkylan koulu ja paivakoti,
neuvola ja kirjasto.

Hiekkapellon kaupunginosa kasittaa Asematien itapuolen, Rauhantien ja Mannerintien varren
pientaloalueet. Asematien etelapddssa on mm. seurakuntakoti ja matkailuyritystoimintaa,
mm. entinen matkailukeskus Karjalan Portti. Hiekkapellon alue on suurelta osin omakotitalo-
aluetta. Alueen eteldpuolella kulkee Valtatie kuusi, alueen lansipuolitse Asematie ja alueen
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pohjoisena rajana on rautatiealue. Hiekkapellon lapi, sen pohjoisosassa kulkee lounais-koillis-
suuntainen Rauhantie, joka alittaa Karjalan radan Rauhan ja Hiekkapellon kaupunginosien ra-
jalla. Rauhantiesta itdan, radan eteldpuolella ja radan suuntaisena, kulkee Mannerintie, jat-
kuen Imatran puolella Joutsenonkatuna ja yhdistyen Imatran Ukonniemen katuverkkoon.
Alue on pientalovaltainen ja kdsittaa myos rivitalokortteleita. Hiekkapeltoa on alettu rakentaa
jo 1920-luvulla. Pddosin omakotitalot on rakennettu kuitenkin 1950- luvulla, ja ainoa kerros-
talo 1960-luvulla.

Rauhan kaupunginosan eteldrajana on rautatiealue, jossa kulkee Karjalan rata. Alueen lapi
kulkee Tiuruniementie aina radan alittavasta tunnelista Rauhan kylpyldahotellin ohi kohti alu-
een lantisintd karkea, jossa katu muuttuu Caprintieksi. Tiuruniementien eteldosasta lahtee
itddn suuntaava Kohonkankaantie, joka kulkee Imatran puolelle ja yhtyy Ukonniemen alueen
katuverkkoon.

Radan ja Tiuruniementien seka Reporaitin kevyenliikenteenvdylan vilisellda alueella on
vuonna 1939 perustettu Rauhan hautausmaa. Hautausmaa on perustettu alun perin Rauhan
sotasairaalaa ja Rauhan sairaalaa varten.

Rauhan kaupunginosassa suurin yksittdinen toimija on Holiday Club Saimaa, jolla on alueella
niin kylpylahotelli ravintoloineen ja aktiviteetteineen, mutta myos hyvin varusteltuja loma-
asuntoja niin kerrostaloissa kuin lomamaokkeina. Alueella on myds muita matkailua ja retkei-
lya palvelevia yrityksia. Holiday Club Saimaa -kylpylahotelli on valmistunut vuonna 2011 van-
han Rauhan mielisairaalan alueelle ja kylpylan osana onkin ansiokkaasti kdytetty uudisraken-
tamisen lisaksi vanhoja historiallisia rakennuksia. Alueelle on rakennettu myds paljon uutta
rakennuskantaa. Rauhan alueella vietettiin vuonna 2009 loma-asuntomessuja ja Vipelentien
alueen lomarakennuksista suurin osa on toteutunut messuja varten. Vipelentien tuntumassa
on myos vield rakentumattomia loma-asumisen alueita. Osa Rauhan alueen vanhoista raken-
nuksista odottaa vield uudiskayttoa. Kylpylan lansipuolella on vuonna 2013 valmistunut Capri-
keskus, jossa on mm. aktiviteettipuisto Angry Birds Activity Park. Yhteensd Rauhan alueella
on yli 2500 majoituspaikkaa. Rauhan sairaalan alueella sdilyneita historiallisia rakennuksia
ovat entinen paarakennus (nykyinen Linnahotelli), Keskipaviljonki, Setald, Rantala ja Hallin-
tola. Rauhan piirimielisairaalan paarakennuksen suunnitteli arkkitehti Axel Mdérne ja se val-
mistui vuonna 1926.

Vapaa-ajan asuntoja ja majoituspalveluiden rakennuksia sijaitsee eniten lahelld Saimaan ran-
toja. Loma-asunnot ovat valmistuneet pdaasiassa 2010-luvulla ja hieman sitd aiemmin. Osa
loma-asumisesta sijoittuu kerrostaloihin, osin mokkeihin ja pientaloihin. Keskipaviljongista
avautuu terassi Saimaalle ja rakennuksen edustalla on suihkuldahde ja puisto. Paviljonki toimii
talla hetkelld juhlatilana ja tilausravintolana.

Anttilankaarella sijaitsee Holiday Clubin majoituspalveluihin kaytettyja loma-asuntoja, jotka
ovat valmistuneet 2010-luvulla. Vipelentien itapuolella, Holiday Club Saimaan pohjoispuo-
lella, sijaitsee padasiassa 2010-luvulla rakennettuja vapaa-ajan asuntoja, joiden joukossa on
myo6s uudempaa 2020-luvulla rakennettua vapaa-ajan asutusta.

Kylpylahotellin eteldpuolella on entiselle Rauhan sairaalan maatilalle sijoittuva Vipelen tallin
alue, joka kasittaa tallirakennuksen, maneesin, ratsastuskentan ja asuinrakennuksen. Tallin
pohjoispuolella on entinen Rauhan sairaalan puutarhan rakennuksia ja yksi asuinpientalo.
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Rauhan kaupunginosan lantisimmassa osassa sijaitsee Tiuruniemen vanhaan tuberkuloosipa-
rantolaan liittyvda rakennuskantaa. Itse parantolarakennus on arkkitehti Jalmari Lankisen
suunnittelema komea funktionalistisen tyylisuunnan edustaja Paimion parantolan henkeen.
Parantola valmistui vuonna 1939. Rakennus valmistui alun perin tuberkuloosiparantolaksi,
mutta muuttui 1960-luvun lopulta lahtien erikoisladkarijohtoiseksi yleissairaalaksi. Rakennus
poistui erikoissairaanhoidon kdytosta vuonna 1992. Vuosina 1993-2012 rakennuksessa toimi
Joutsenon vastaanottokeskus. Vuodesta 2012 alkaen tyhjilldan olleen rakennuksen huoneis-
toala on noin 12 000 h-m?. Parantola on ollut tyhjilldan useita vuosia ja paassyt niin huonoon
kuntoon, ettd sen kulttuurihistorialliset arvot on menetetty ja parantolarakennus tultaneen
purkamaan. Alueelle jaa kuitenkin saman suunnittelijan parantolatoimintaan suunnittelemia
pienempia rakennuksia, kuten mm. Ladkarintien varrella olevat yliladkarin ja alilddkareiden
asunrakennukset. Tiuruniemen karjessa on enimmakseen vakituista asutusta. Tiuruniemessa
on runsaasti asemakaavalla merkittyja uusia rannanladheisia asumisen mahdollistavia alueita,
jotka eivat ole vield toteutuneet. Parantolarakennuksen eteldpuolella on asemakaavoitettu
laajat matkailua palvelevien rakennusten ja loma-asuntojen korttelialueet, jotka eivat ole to-
teutuneet.

Kylpyldahotellin itdpuolella on rannanldheinen Papusenrannan asuinalue, joka on rakentunut
pientaloista pddosin 2000-luvun aikana. Joukossa on kaksi 1960—70-luvuilla valmistunutta ri-
vitaloa. Alueen kokoojakatuna toimii Papusentie. Alueelle on asemakaavoitettu kaksi uutta
asuinkatua, Papusenrinne ja -kuja, jotka eivat vield ole lahteneet rakentumaan. Tiuruniemen-
tien varressa, kylpyléhotellilta kaakkoon, on muutamia kerrostaloja. Muutoin asutus on pien-
talovaltaista.

Kylpyldahotellilta kaakkoon sijaitsee noin 340 asukkaan Repokiven pientalovaltainen alue, joka
on rakentunut pitkalti 1980-1990-luvulla. Pientalot ovat julkisivultaan pdaosin tiilisia. Alueen
ensimmaiset rakennukset ovat 1970-luvulta. Repokiven ja Rauhan aseman tien lansipuolella
on asemakaavoitettu pientaloalue, johon on rakentunut vasta yksi omakotitalo. Alueella on
runsaasti kaupungin omistamia tontteja tarjolla.

Tiuruniementien pohjoispuolella kylpylahotellialueen ja Tiurun parantolarakennuksen valissa
on luonnon monimuotoisuudelle merkittavaa kangasmetsaa, lehtoa seka harjumetsia. Alue
sijaitsee Vipeleensuon ymparistdssa ja on noin 20 hehtaarin kokoinen luonnonsuojelualue.

Tiuruniemessa kulkee paljon virkistysreitteja, joista osa yhdistyy laajempaan virkistysaluever-
kostoon Imatralla sijaitsevan Ukonniemen reitistojen kanssa.

Vesivalon kaupunginosa sijaitsee Imatranvaylan ja valtatie 6:n valisella alueella, Valtatie kuu-
den kaakkoispuolella. Alue on padosin harvaan rakennettua maaseutumaista pientaloaluetta.
Alueella toimii yksittadisia pienyrityksia. Alue on rakentunut pikkuhiljaa alkaen 1920-luvulta
aina viime vuosiin asti. Vesivalo sijaitsee aivan Lappeenrannan ja Imatran rajalla. Kokoojaka-
tuja ovat Korvenkylantie, Kalliontie ja Mullinmaentie. Alueella sijaitsevia palveluja ovat Kor-
venkyldan seurojentalo sekd Imatran rajan tuntumassa Portsillassa sijaitsevat autotarvike- ja
kierratysalan yritykset.

Seka Tiuruniemessa etta kylpylahotellin alueella on runsaasti asemakaavoilla suojeltuja ra-
kennetun kulttuuriympariston arvoja. Naista yksittdisena arvokkaimpana funktionalistisen
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tyylisuunnan puhdasoppinen komea Tiuruniemen parantolarakennus, jonka suojelustatus tul-
taneen ldhivuosina purkamaan rakennuksen huonon kunnon vuoksi. My®s Rauhan entisen
sairaalan alueen vanha rakennuskanta on arvokasta. Kokonaisuutena Rauhan ja Tiurun alueet
on madritetty maakunnallisesti arvokkaiksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi.

Kokonaisuutena Korvenkylan, Rauhan ja Tiurun alueella on paljon paikallishistoriasta kertovaa
paikallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistod, kuten esimerkiksi Huvikallio, joka
on Korvenkyldn suojeluskunnan taloksi vuonna 1938 valmistunut seurojentalo ja kylaldisten
perinteinen kokoontumis- ja juhlapaikka. My6s Vesivalon kantatilan vanha pihapiiri Hovila
(Suuntala) on alueen historiallinen kohde. Alueella on myds muita paikallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Korvenkeskuksen, Hiekkapellon ja Vesivalon kaupunginosien alueella on voimassa vuonna
2023 hyvaksytty Korvenkylan osayleiskaava. Kaava mahdollistaa pienimuotoista asutuksen
laajenemista. Valtatie kuuden varressa on laajoja toimitilarakennusten aluevarauksia. Alu-
eelle saa sijoittaa liike- ja toimistotilaa seka ymparistohairidita aiheuttamatonta tuotantoti-
laa. Lisdksi on ndiden reservialueita. Kaavassa on osoitettu myos maisemallisesti arvokkaita
peltoalueita, mutta myos mahdollisuuksia maaseutumaisemmalle asumiselle. Kaava mahdol-
listaa pienimuotoista asutuksen laajenemista. Valtatie kuuden varressa on laajoja toimitilara-
kennusten aluevarauksia. Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotilaa sekd ymparistohairioita
aiheuttamatonta tuotantotilaa. Lisdksi on ndiden reservialueita. Kaavassa on osoitettu myos
maisemallisesti arvokkaita peltoalueita, mutta myos mahdollisuuksia maaseutumaisemmalle
asumiselle.

Kuva 277. Ote Korvenkyldn vuonna 2023 osittain vahvistetusta osayleiskaavasta.
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Tiurun ja Rauhan osayleiskaava kasittaa alueet rautatien pohjoispuolella. Yleiskaava on vah-
vistettu vuonna 2000. Kaavaa on paivitetty keskeisiltd uudisrakentamisen osiltaan vuonna
2007, kumottu Tiuruniemen ranta-alueelta vuonna 2014 ja paivitetty Tiurun lampdvoimalai-
toksen osalta vuonna 2023. Alueella on yleiskaavassa laajat lahivirkistys- ja ulkoilualueet. Py-
syvaan asumiseen varattuja alueita on radan pohjoispuolella Rauhan aseman tien, Kunniapor-
tintien ja Repotien tuntumassa, kylpylaalueen itdpuolella Papusentien tuntumassa ja Tiuru-
niemen karjessa. Myos kylpylaalueen luoteispuolella rannan tuntumassa on vakituiseen asu-
miseen varattuja alueita. Rauhan lomakeskuksen ja Tiurun vanhan parantolan alueilla on
yleiskaavaan varattu laajat tyopaikka-alueet, jolla rakennukset ja ymparisto sailytetdan (TP-
1). Alue varataan kaavamaarayksen mukaan toimisto-, majoitus- ja palvelutiloille sekd ympa-
ristéhairioita aiheuttamattomalle tuotantotoiminnalle. Alueen kerrosalasta saadaan korkein-
taan 1/3 kayttda asumiseen. Alueella suoritettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa on
museoviranomaiselle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen (TP-1). Matkailupalvelujen
alueet (RM) sijoittuvat ryhmina niin Vipelentien tuntumaan, Kohonkankaantien varrelle ja
Rauhan aseman tien ldhistolle ja Tiurun parantolan eteldpuolelle. Alueet varataan matkailu-
ja lomakeskuksille ja muille matkailua palveleville toiminnoille (RM). Loma-asuntoalueita (RA)
on yleiskaavassa osoitettu alueen lansirannalle Rajaniementien rantaan seka parantolaraken-
nuksen eteldpuolelle, seka Papusenpellon pientaloalueen itdpuoliseen Saimaan Kurjenlah-
teen kurkottavaan niemeen. Alue varataan loma-asuntojen rakentamiseen. Kaavamaarayk-
sen mukaan suurin sallittu rakennusten maara tonttia kohti on kolme. Yhden tontin raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 k-m?.

Kuva 278. Ote ajantasayleiskaavasta Rauhan ja Tiurun alueelta.
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Johtopdatos

Alueella on lahikauppa ja uusi pdivakotikoulu. Alueen vakiluku on hieman pienentynyt. Alue

tarjoaa jo valmiiksi asemakaavoitettuja alueita asumiseen. Myos yleiskaava mahdollistaa asu-
misen laajenemista.

Korvenkyldn lisdarakentamisen houkuttelevuus pohjautuu Imatran palveluiden |aheisyyteen,
uuteen alakouluun, loma-asuntorakentamiseen seka ranta-/rannanldheiseen rakentamiseen.
Myds Rauhan ja Tiurun vanhat historialliset rakennukset ja miljoo voivat houkuttaa alueelle
uusia asukkaita ja yrityksida. MyOs maaseutumainen yritystoiminnan ja asumisen sekd loma-
asumisen yhdistdava asuminen on alueella helposti mahdollista. Alueelta voi hyvinkin 10ytya
uusia nykyistd kaupunkirakennetta taydentavia rakentamisen paikkoja. Ranta-alueet voivat
tarjota sekd omarantaisia ettd rannan ldheisia pientalorakentamisen paikkoja.

Mikali Etela-Karjalan taajamajuna joskus toteutuu, muodostuu alueesta myos kestavien kul-
kuyhteyksien muodossa houkutteleva taydennysrakentamisen alue. Talla hetkelld toki jouk-
koliikenne ja sahkdistynyt ajoneuvoliikenne seka alueen sisalta |6ytyvat tyopaikat mahdollis-
tavat jo ekologista liikkumista ja elamantapaa, mutta palveluiden rajallisuuden ja harvahkon
joukkoliikenteen vuorovalin vuoksi alue kuitenkin kaytannossa pohjautuu yksityisautoiluun.

Tiuruniemessa ja Rauhassa on jo asemakaavoitettuja hienoja alueita asumiselle, osa aivan
rannassa ei-omarantaisina, jotka eivat ole toteutuneet. Kaikin paikoin ei ole vield rakennettu

katuja ja kunnallistekniikkaa. Myods Papusenpellolla on kaksi asemakaavoitettua uutta asuin-
katua, jotka eivat ole vield rakentuneet.

14.2.7 Nuijamaa
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Kuva 279. Nuijamaan keskus opaskartalla.

Nuijamaa sijaitsee noin 25 kilometria Lappeenrannan keskustasta kaakkoon. Vendjan rajalle
on noin 200 m ja Viipuriin noin 30 kilometrid. Nuijamaa on ollut aiemmin oma kunta, joka on
liitetty Lappeenrantaan vuonna 1989. Nuijamaa rajautuu iddssa Vendjan rajaan ja alueella on
Suomen ja Vendjan valinen tieliikenteen raja-asema. Lisaksi Nuijamaan halki kulkee Saimaan
kanava, joka Nuijamaasta itddan kulkee Venajan vuokraamalla alueella aina Viipurinlahdelle
saakka. Saimaan kanava levenee Nuijamaalla Nuijamaajarveksi, jossa on Nuijamaan satama.
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Nuijamaajarvesta puolet sijaitsee Vendjan puolella. Nuijamaan raja-asema Suomen ja Neu-
vostoliiton valilla avattiin vuonna 1975. Nuijamaa oli ennen Vendjan hyokkdyssotaa Ukrainaan
yksi Suomen merkittavimmista rajanylitys- ja tullitoimipaikoista. Nuijamaan rajanylityspaikka
suljettiin 24.11.2023 valtioneuvoston paatoksella. Valiaikaisesti raja aukaistiin, mutta Suomi
sulki koko itdrajansa uudelleen 15.12.2023. Paatoksen tavoitteena oli pysayttda Suomen ita-
rajalla kdynnissa ollut valineellistetty maahantulo. Taiman vuoksi koko Suomen ja Venajan va-
linen maaraja ja kolme vesiliikenteen rajanylityspaikkaa on suljettu. Nuijamaan sataman ra-
janylityspaikalla voidaan tarvittaessa ottaa vastaan rahtialusliikennettd, jota ei ole kaytan-
nossa ollut ollenkaan rajojen sulkemisen jalkeen.

Nuijamaalla on oma paivakotikoulu, jonka laheisyydessa on laavu, frisbeegolfrata ja suunnis-
tusrasteja. Nuijamaan taajamassa on noin 200 asukasta. Alueen vaestokehitys on ollut vahe-
neva ja lasten maara on Nuijamaalla vahentynyt paljon viime vuosien aikana. Tasta syysta
uusimman palveluverkkopaatoksen mukaan Nuijamaan koulu lakkautetaan vuonna 2027. Kir-
jasto on lopettanut toimintansa palveluverkkopaatoksen mukaisesti vuonna 2024. Nuijamaan
taajamassa ei ole enaa ruokakauppaa, mutta taajamassa toimii muutamia auto- ja konealan
yrityksia. Alueen julkiset palvelut sijaitsevat Nuijamaan taajamassa, jossa on kirkko, seurakun-
takeskus, koulu (vuoteen 2027 saakka), palvelutalo, museo, asiamiesposti ja paloasema. Nui-
jamaan koulun vieressa on paivakoti. Rajavartioston ja tullin toimipaikka sijaitsee taajaman
lansipuolella Nuijamaantien eteldpaassa.

Yritystoimintaa on syntynyt myos raja-aseman pohjoispuolelle Nuijamaantien varteen. Muun
muassa elintarvikkeita ja paivittdistavaroita, vaatteita ja kosmetiikkaa myyva Laplandia Mar-
ket on alkujaan rakentunut palvelemaan |dhinna rajaliikenteen tuomia ostosmatkailijoita,
mutta toimii nykyisin enemman alueen asukkaiden ldhikauppana. Core Trans Oy on logis-
tiikka- ja varastointipalveluihin erikoistunut yritys, jonka padkonttori sijaitsee Nuijamaalla.

Nuijamaan taajamassa asutaan pdaasiassa omakotitaloissa, mutta alueella on myos jonkin
verran rivitalorakentamista. Taajaman ulkopuolella on toimivia maatalouskeskuksia, entisia
pientiloja, uudempaa omakotirakentamista ja muutamia loma-asuntoja.

Taajaman lansipuolitse kulkee valtatie 13 eli Nuijamaantie, joka kulkee Lappeenrannasta Vii-
puriin ja menee tullin kautta raja-asemalle. Nuijamaantie on ollut yksi Suomen ja Venajan va-
lisen liikenteen padyhteyksista, jolta rajan sulkeuduttua, on poistunut valtava maara liiken-
nettd. Valtatielta erkanee itadn Rajatie, joka johtaa Nuijamaan taajamaan. Talta lahtee Jout-
senontie kanavan yli koilliseen. Taajamassa risteilee useampia ilmajohtoja. Nuijamaan taaja-
massa on kaupungin vesi- ja viemariverkosto seka vedenottamo.

Nuijamaan kirkonkylan maisemaa muokkasivat voimakkaasti 1960-luvulla toteutetut Saimaan
kanavan uudistukset, kun kanavan uoma siirrettiin kylan lansipuolelta sen pohjoispuolelle.

Kulttuuriympariston arvojen ja erityispiirteiden puolesta kiinnostavimmat aluekokonaisuudet
ovat Nuijamaan taajama, Saimaan kanava sekad maaseutumaiset kylaymparistot. Paikallisesti
merkittavina kohteina yleiskaavan selvityksessa mainitaan mm. entinen Raihan koulu ja pien-
taloasutus, Nuijamaan pappila, rajavartiosto ja sen viereiset rivitalot, Lyytikkalan kylamai-
sema ja Lempidlan vanha koulu. Valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparis-
toja (Museovirasto: RKY 2009) alueella ovat Saimaan kanava ja Nuijamaan kirkko ymparistoi-
neen. Nuijamaan kirkko on jalleenrakennuskauden ensimmaisena valmistunut ja ajankohdan
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ainoa puurakentamisen romanttista vaihetta edustava kirkko. Se sijaitsee sodassa tuhoutu-
neen kirkon paikalla. Kirkkotarhan kiviaita rajautuu itdpuolella tiehen, jonka toisesta reunasta
alkaa rajavyohyke. Arkkitehtien Tarja ja Esko Toiviainen suunnittelema nykyinen kirkko vihit-
tiin kayttoon 1948 ja kellotapuli valmistui vuotta myéhemmin. Kirkon ulkoasua leimaa Gunnar
Asplundin Metsadkappelista tuttu korkea aumakatto, joka pylvdiden varassa suojaa sisdan-
kdyntid ja sen eteen jadvaa terassia. lkkunoissa on ikkunaluukut, jotka ovat padoven tavoin
koristeltu rautataoksin. Kellotapuli on perisuomalaisen tutun tapulimuodon jakoa ja linjoja
noudattava pelkistys. Kirkon pohjoispuolella on aukio, entinen kunnantalo seka kaksi viime
sotiin liittyvaa muistomerkkia, joista toinen on kiinnitetty jattikokoiseen siirtolohkareeseen.
Lansipuolella on tuhoutuneen kirkon aikaisen pappilan paikalle tehty uusi seurakuntatalo.

Saimaan kanavan valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema on monipuolinen kokonaisuus.
Kanavan kulttuurimaiseman muodostavat 1960-luvulla rakennettu nykyinen kanava, van-
hasta 1845-1856 rakennetusta kanavasta sailyneet osat seka kanavan eri vaiheista kertovat
rakennukset, rakenteet ja istutukset. Saimaan kanava on avaamisestaan lahtien ollut valta-
kunnallinen nahtavyys, minka vuoksi myds kanavan maisematilan muodostavat vesialueet,
pellot ja niita rajaavat metsdiset selanteet ovat olennainen osa kanavan kulttuurimaisemaa

Lahelld Nuijamaan kirkkoa sijaitsee suuri siirtolohkare Sormuskivi, jonka korkeus on 8—9 met-
ria ja leveys noin 12 metria. Kiveen on vuonna 1959 kiinnitetty kuparinen muistolaatta, joka
kertoo pitdjan miesten |ahdosta talta paikalta talvisotaan lokakuussa 1939. Sormuskivi on rau-
hoitettu luonnonmuistomerkiksi Kymen ldaninhallituksen paatokselld vuonna 1963.

Nuijamaan tydpaikat ovat padasiassa palvelualoilla ja maa- ja metsataloudessa. Teollista toi-
mintaa alueella on vahan. Sen sijaan alueen pohjoispuolella Nuijamaantien ja Saimaan kana-
van varressa sijaitseva Mustolan satama ja teollisuusalue on seudulla merkittava tyollistaja.
Lisaksi Saimaan kanavalla on jonkin verran tyollistavaa vaikutusta mm. kanavan huolto-, yll&-
pito- ja luotsaustoiminnoissa. Tosin Saimaan kanavan ollessa suljettuna, kanavalla olevat tyot
ovat vdhentyneet huomattavasti. Julkisen sektorin tydnantajina ovat Nuijamaan taajaman
palveluja yllapitava kaupunki seka Nuijamaan raja-aseman ja tullin toiminnasta vastaava val-
tio. Moni alueella asuva tydllistyy yksityisena elinkeinonharjoittajana. Tydssakayntiliikenne
suuntautuu etenkin Lappeenrannan keskustaajamaan seka lahialueille.

Saimaan kanava on paitsi turistinahtavyys 1850-luvulta alkaen, my6s suosittu ulkoiluympa-
ristd. Kanavan vartta pitkin kulkee huoltoteiden verkosto, jota kdayttaa myos valtakunnallinen
pyoraretkeilyreitti. Reitti on osa kansainvalistda EuroVelo-verkostoa. Nuijamaan taajamassa
Raihan kuntoradan yhteydessa on tenniskenttd, joka jaadytetaan talvisin jaakiekkokentaksi.
Raihdntien varressa on myos pelikenttd, mutta se on asemakaavoitettu asuin- ja liikerakenta-
miseen. Suunnittelualueella on kaksi Lappeenrannan kaupungin ns. kyldarantaa: Nuijamaan
taajaman eli Raihdan uimaranta ja Metsa-Kansolan tekolampi. Rannat on tarkoitettu kylayhtei-
sOjen omaan kayttdéon ja niiden yllapito on rajoitettua. Kaupunki tarkkailee rantojen veden-
laatua tarpeen mukaan.

Nuijamaalla on vuonna 2017 hyvaksytty yleiskaava Nuijamaantien osayleiskaava 2030. Kaava
kattaa pitkdnomaisen alueen Saimaan kanavan molemmin puolin siten, etta lannessa alue
kulkee valtatie 13:n lansipuolella, sisaltaa valtatie 13:n, Saimaan kanavan ja pienet alueet ka-
navan itdpuolelta. Yleiskaava sisaltaa valtatie 13:n varressa, lahella Nuijamaan taajamaa, laa-
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jat kaupallisten palvelujen alueet, joille saa sijoittaa merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskau-
pan suuryksikon. Alueelle on toteutunut Laplandia marketin myymala seka yksi suuri varasto-
rakennus.

Osayleiskaavaan kuuluvat joko kokonaan tai osittain Nuijamaan keskuksen lisdaksi Karhusjar-
ven, Lempidlan, Lokkaan, Tuomojan, Lyytikkalan, Kaharilan, Metsa-Kansolan, Jysinmaen,
Vortsan, Liikan ja Vuorenpolven kylat. Osayleiskaavassa kyliin on osoitettu maltillisesti uusia
rakentamisen paikkoja. Osayleiskaavassa osoitetuille rakennuspaikoille voi kaavan ollessa oi-
keusvaikutteinen hakea rakennuslupaa suoraan osayleiskaavan perusteella. Kyldalueilla ja sen
valittomassa laheisyydessa olevilla maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla sijoittamisen edelly-
tykset ratkaistaan 1.1.2025 alkaen rakentamisluvan yhteydessa tai erillisessa sijoittamislu-
vassa. Kaavoittamattomalla alueella uuden rakennuspaikan sijoittamisen edellytykset ratkais-
taan 1.1.2025 alkaen rakentamisluvan yhteydessa tai erillisessa sijoittamisluvassa.

Osayleiskaava mahdollistaa jonkin verran tdaydennysrakentamista Nuijamaan keskustaaja-
massa. Aluevaraukset mahdollistavat nykyisen rakenteen taydentamisen. Asumisen laaje-
nemisalueet mahdollistavat muutaman uuden rakennuspaikan Tammiontien lansipuolelle,
Torikantien eteldpuolelle sekd Pallintien kaakkoispaahan ldhelle uimarantaa.

Kuva 280. Nuijamaan yleiskaava-alue siséltdd suuret kaupan suuryksikéille varatut aluevaraukset kaava-alueen eteldisessé
osassa (KM-6). Lukuun ottamatta Nuijamaan taajamaa, joka sijoittuu esitetyn kuva-alan ulkopuolella kaakossa, ja kaupan
suuryksikdille osoitettuja alueita, kaava kattaa suurimmaksi osaksi kyld- ja haja-asutusalueita, peltoja ja metsémaata.
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Kuva 281. Nuijamaan taajama yleiskaavassa 2030. Nuijamaan taajama jakautuu kaavassa kahteen erilliseen pientaloasumi-
sen alueeseen, joita yhdistéd keskelld julkisten palvelujen ja hallinnon (PY), palvelujen ja hallinnon/pientalovaltaisen asumi-
sen alueet (P/AP), toimitilarakennusten (KTY) sekd hautausmaa-alue (EH). Asuminen Nuijamaan keskustassa on yleiskaavan
mukaan kokonaan pientalovaltaista.

Kuva 282. Nuijamaan keskeinen alue on asemakaavoitettu.

Nuijamaan keskuksen keskeiset alueet on asemakaavoitettu ja nykyiset kaavat mahdollistavat
keskeisen alueen taydennysrakentamista.

Johtopaatos

Nuijamaan alue tarjoaa mahdollisuuksia maaseutumaisempaan asumiseen. Alueella on mah-
dollisuuksia nykyista rakennetta taydentavaan pientaloasumiseen tai esimerkiksi taysin oma-
varaiseen maaseutuasumiseen. Alue tarjoaa halvemman maaseutumaisen vaihtoehdon asu-
miselle, kuin kaupungin lahialue. Suuria tdydennysrakentamisen paineita alueeseen tuskin
kohdistuu ja oletettavissa on, etta alueen vakimaara vahenee entisestdaan. Alueen koulu lak-
kautetaan uusimman palveluverkkopaatoksen mukaan vuonna 2027 ja paatos tuskin houkut-
telee alueelle lisda lapsiperheita.

Nykyisen asemakaava-alueen sisalta [6ytyy jo jonkin verran mahdollisuuksia rakenteen tiivis-
tamiseen. Nuijamaan keskuksen rakenne on sailynyt uusienkin asemakaava-alueiden kaavoit-
tamisen jalkeen verrattain tiiviind ja uudet kaavoitetut tontit tdydentavat nykyista raken-
netta. Mikali alueen tonttikysynta vilkastuu, on alueelta mahdollista todennakdisesti viela |6y-
taa paikkoja, joissa maankayttoa tehostetaan.
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Itdrajan laheisyys voi tuoda alueelle tyopaikkoja, mutta asumisen kysynnan elpymisen ennus-
tettavuus on vaikeaa.

14.2.8 Ylamaa
| Vi o
q nn . !
=L .-_"_:a‘.l‘.r i
\ o= o & { Ylamaa Sunrensnonmaki
. Kirstphvlsori y Y 5 "
— ol g - ! Juopperi
_--I i R ‘.l- & ~ 4 -8
e . e
|lI b= . 8 ; L -
| ™ .. Y -
s v, S 101 YLAMAAE ] Zhonourintion’ f /

Kuva 283. Ylimaan taajama opaskartalla.

Ylamaa oli oma itsendinen kunta ennen kuin se liittyi osaksi Lappeenrantaa vuoden 2010
alusta. Taajamassa on padivittaistavarakauppa, paivakotikoulu, kirjasto, vanhainkoti ja sen yh-
teydessa uimahalli seka kuntosali. Sielld toimii myds mm. kone- ja kuljetusyrityksid, autokor-
jaamoja, polttoainejakelua, posti ja apteekki. Alueella toimii monia aktiivisia yhdistyksia. Kou-
lun lahistolla on ulkoliikuntapaikkoja.

Ylamaan alueella virtaa useita jokia, jotka kaikki laskevat Viipurinlahteen ja Suomenlahteen
Venajan puolella. Kunnan lounaisimmat osat kuuluvat Urpalanjoen vesisté6n, keskiosat San-
tajoen (Kaltonjoen) ja Vilajoen vesistoon ja koillisosat Tervajoen vesistoon. Lisaksi Nisajoen
vesistd ulottuu Ylamaalle pienelta osin Vilajoen ja Tervajoen vesistdjen valissa. Jarvista suu-
rimmat ovat Vakevanjarvi ja Suurijarvi Urpalanjoen vesistossa, Ottojarvi Santajoen vesistossa
ja Pukalus Vilajoen vesistdssa Suomen ja Venajan rajalla. My0s taajaman ita- ja lounaispuolilla
on jokiuomat. Ylamaalta matkaa Haminaan on noin 60 kilometria ja Lappeenrannan keskus-
taan noin 36 kilometrid. Vaalimaan rajanylityspaikalle matkaa on noin 28 kilometria.

Ylamaan kirkon on suunnitellut llmari Launis ja punatiilikirkko on valmistunut vuonna 1931.
Lisaksi Ylamaan Villalan kylassa on vuosina 1930-1933 rakennettu metodistikirkko, missa on
myo6s Suomen ainoa metodistinen hautausmaa.

Ylamaa on merkittava raakakiven tuottaja. Kivilaaduista tunnetuin on korukivena kaytetty
spektroliitti. Kivilouhoksilta louhitaan myds graniittia. Ylamaalla jarjestetaan myos vuosittain
jalokivimessut.
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Ylamaan ja Lappeenrannan valilla kulkee Vaalimaantie eli seututie 387. Tie alkaa Lappeenran-
nan keskustasta ja kulkee Mattilan, Méantylan, Kuuselan kaupunginosien, Raipon, Ylamaan
seka Miehikkalan kunnan itdosien kautta Vaalimaalle, jossa se paattyy ja risteda eritasoliitty-
massa valtatien 7 kanssa. Ylamaan keskus jaa maantien luoteispuolelle. Vaalimaantien var-
ressa on Ylamaan jalokivikyld, jalokivimuseo sekad huoltoasematoimintoja kahvila-ravintoloi-
neen. Yldmaan keskukseen johtaa Vaalimaantieltd pohjoisimmasta eteldan lueteltuina Juop-
perintie, Ylamaantie (maantie 3864), Sepansillantie ja Kolikkomaentie

Ylamaan nahtavyyksia ja historiallisia kohteita ovat Salpalinja, Patarin 1800-luvun lopulta
oleva talomuseo ja Joutsenkosken vanha mylly. Salpalinja on Ylamaan kohdalla tiiviisti linnoi-
tettu ja sisdltda mm. luolastoja. Parhaiten rakennelmat ovat nahtavissa lhakselan kylassa. Sal-
palinjasta on entisoity viiden bunkkerin ja kahden luolaston alue vilimaastoineen matkailijoi-
den tutkittavaksi.

Ylamaan kunta on vahvistanut alueelle Yldmaan kirkonkyldn taajaman ja ldhialueiden
osayleiskaavamuutoksen vuonna 2007. Yleiskaava-alue kattaa seka kirkonkylan keskuksen
ettd alueita sen ymparilta ja suurimpien teiden varsilta. Lisdksi Ylamaan alueella on erillinen
rantaosayleiskaava, joka kattaa varsin kattavasti jarvien ja jokien rantoja.

Yleiskaavat mahdollistavat uusien asuinalueiden muodostamisen nykyisen taajamarakenteen
eteldpuolelle, jossa on osayleiskaavan osa-alueelle 2 merkitty merkittavd maara uutta pien-
talovaltaista asumista seka palveluita. Talle alueelle on jonkin verran rakennettu pientaloja
2000-luvulla ja koulu on valmistunut 1994. Jalokivikylan ymparisto on varattu paaosin kaupal-
lisille palveluille ja toimitiloille.

Yleiskaava mahdollistaa uutta asumista myos taajaman pohjoispuolelle (osa-alue 3), johon on
2000-luvun puolella tullut jonkin verran uusia omakotitaloja. Lisaksi yleiskaava mahdollistaa
nykyisen rakenteen taydentamisen taajamakeskuksessa. Voidaan sanoa, ettd taajamassa on
nykyisiin odotuksiin ndhden varsin mittavat yleiskaavan mahdollistamat varaukset tulevaisuu-
den kasvulle. Kuitenkaan talld hetkella ei ole ndhtavissa, etta Ylamaalle kohdistuisi suuria va-
estdnkasvun paineita ja todennakdisempaa on, etta osa taajamarakennetta hajauttavista kaa-
vavarauksista voitaisiin poistaa asumiselta ja keskittya nykyisen rakenteen taydentamiseen ja
eheyttamiseen.
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Kuva 284. Yldmaan keskuksen yleiskaava, osa-alue 1. Kartan alareunassa kulkee Vaalimaantie. Asuminen on pientalovaltaisia
asuinalueita julkisten ja kaupallisten palveluiden ympdristéssd.

Kuva 285. Ylimaan yleiskaavan osa-alueet 2, 3 ja 4. Nykyisen keskuksen eteldpuolelle on yleiskaavassa varaukset uusille
asuinpientalojen asuinalueille. Alueella on joitain uudehkoja pientaloja olemassa olevien tieyhteyksien varsilla, mutta kau-
punki ei ole eteldiselle alueelle asemakaavoittanut tontteja. Nykyisen taajamakeskuksen pohjoispuolelle kaupunki on asema-
kaavoittanut tontteja ja osin myéds katuverkkoa on rakennettu ja pientalotontteja on myynnissd.

Ylamaan taajama-alueen keskeisimmat osat on asemakaavoitettu. Myds asemakaavoissa on
jo potentiaalia asumisen ja palveluiden lisdrakentamiseen.
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Kuva 286. Ylimaan keskuksen ajantasa-asemakaavassa ndhdddn alueita, joissa on vield tilaa pientalorakentamiselle ja pal-
veluille.

Johtopaatos

Ylamaan alue tarjoaa mahdollisuuksia maaseutumaisempaan asumiseen ldhelld peruspalve-
luita. Taajamassa on mahdollisuuksia nykyistd rakennetta taydentdvaan pientaloasumiseen
tai taajaman ulkopuolella esimerkiksi taysin omavaraiseen maaseutuasumiseen ja elinkeinon-
harjoittamiseen. Suuria tdydennysrakentamisen paineita alueella ei talla hetkelld ole ndhta-
vissd, mutta alue voi tarjota vaihtoehdon kalliimmalle kaupunkiasumiselle. Ylamaalla on uu-
simman palveluverkkopaatoksen mukaisesti sdilymassa paivakotikoulu, joka voi osaltaan hou-
kutella lapsiperheita taajamaan.

Voidaan sanoa, ettd taajamassa on nykyisiin odotuksiin nahden varsin mittavat yleiskaavan
mahdollistamat varaukset tulevaisuuden kasvulle. Osa tonteista on kaupungin tai seurakun-
tayhtyman maalla ja jo asemakaavoitettu ja myynnissa. Kuitenkaan talla hetkelld ei ole nah-
tavissa, etta Ylamaalle kohdistuisi suuria vaestonkasvun paineita ja todennakdisempaa on,
ettd osa taajamarakennetta hajauttavista asumisen kaavavarauksista voitaisiin poistaa ja kes-
kittya nykyisen rakenteen taydentamiseen ja eheyttamiseen. Nykyisen asemakaava-alueen
sisalta [6ytyy jo jonkin verran mahdollisuuksia rakenteen tiivistamiseen. Reuna-alueilla toki
on mahdollisuuksia toisenlaiseen asumiseen ja uuden talon rakentamiseen, mutta kaupungin
tulisi miettia, onko Ylamaan alueelle tarpeen rakentaa kokonaan uusia katuja ja kunnallistek-
niikkaa tulevaisuudessa.

14.2.9 Kylat ja haja-asutusalueet

Suomi on kaupungistunut kansainvalisesti vertaillen varsin myéhaan. Suuri muutto maalta
kaupunkeihin kdynnistyi voimalla 1960-luvulla ja on jatkunut siitd lahtien. Suomessa, kuten
monessa muussa Euroopan maassa, asutus on keskittynyt muutamaan kasvukeskukseen ja
niiden ymparistéon. Suomi poikkeaa kuitenkin esimerkiksi Ruotsista siina, ettd maa on viela
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lahes kokonaan asuttu. Palveluiden tuottaminen hajallaan oleville maaseutualueille on haas-
teellista ja kallista. Koska maaseudun vakimaara on vdahentynyt huomattavasti, ovat myos
maaseudun palvelut vahentyneet. Kuitenkin mm. koko maan turvallisuuden, asuttuna pysy-
misen ja elinvoiman, ruuan saannin, huoltovarmuuden ja ihmisten hyvinvoinnin kannalta on
tarkeaa, etta haja-asutusalueet pysyvat asuttuina.

Lappeenranta on maantieteellisesti hyvin laaja ja asukkaita asuu paljon myos taajamien ulko-
puolella eri puolilla kaupunkia. Haja-asutusalueina kasitellaan seuraavassa alueita, joilla ei ole
asemakaavaa. Lappeenrannassa asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella asui yhteensa
noin 8300 asukasta vuonna 2024. Asemakaavoitettuja taajamamaisia alueita ovat mm. Kes-
kustaajama-alue, Joutsenon keskeiset alueet, Korvenkyld, Ylamaan keskus seka suuri osa Nui-
jamaan taajamasta. Pddosa muusta kaupungista on haja-asutusaluetta.

Lappeenrannan kaupunkirakenne levittaytyy nauhamaisesti ensimmaiselle Salpausselille ja
Saimaan rannoille. Keskusta-alueella ja keskustaajaman aluekeskuksissa rakennuskanta on
kerrostalopainotteista. Kauemmas keskustasta siirryttdessa kaupunkikuvaa hallitsevat ensin
pientalovaltaiset asuinalueet, jotka vaihtuvat asteittain maaseuduksi, jossa pelto- ja metsa-
alueiden lomaan sijoittuu kyldasutusta ja naiden ulkopuolisia yksittaisia pihapiireja. Kylaalu-
eet ovat Eteld-Karjalle tyypilliseen tapaan melko harvaan ja teiden mukaisesti rakennettuja.
Asutus on ryhmittynyt perinteisesti viljelysmaiden tuntumassa sijaitseville metsdisemmille
kumpareille ja ryhmittynyt nauhamaiseen tapaan teiden varsille eikd asutus muodosta sel-
keita kylakeskuksia.

Haja-asutusalueilla elda paljon pienyrittdjia, joiden asuminen ja elinkeino sijoittuvat maa- ja
metsatiloille, matkailuun tai luonnonvaroihin. Heidan asumisensa ja yritystoimintansa tuke-
minen on tarkeaa, jotta haja-asutusalueilla on toimintaa ja tulevaisuutta. Haja-asutusalueilla
on myos paljon loma-asumista. Nykyisin myos etatyot ja -opiskelu mahdollistavat asumisen
erilaisissa paikoissa. Myos liikkuvat ja digitaaliset palvelut mahdollistavat ja monipuolistavat
palveluvalikoimaa. Tuoreen maaseutubarometrin mukaan maallemuutto kiinnostaa nykyaan
noin 32:a prosenttia suomalaisista (Vihinen ym. 2024). Haja-asutusalueille ihmisia vetaa eri-
laiset tarpeet ja toiveet. Monia houkuttaa maaseutumaiseen asumiseen yrittdjyys, historia,
oma rauha, valjyys, luontoyhteys tai vaikka vahemman saanndstelty rakentaminen. Myos
asuntojen hinnat voivat maaseudulla olla edullisemmat kuin taajamissa. Usein kylayhteiso voi
olla myos yhteiséllinen ja monia asioita yhdessa mahdollistava kokoava voimavara. Kylayhdis-
tykset pitavat ylla mm. monipuolista ulkoilu- ja harrastusverkostoa.

Haja-asutusalueilla ja maaseudulla on paljon erilaisia arvoja, kuten esimerkiksi arvokkaita
maisema-alueita, kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita ja luontoarvoja, kuten myds ma-
teriaalisia arvoja, kuten esimerkiksi tukkipuuta tai kiviaineksia. Laajoilla haja-asutusalueilla on
merkittava rooli myds hiilidioksidin varastoinnissa, luonnon monimuotoisuuden tukemisessa,
viherverkoston kytkeytyneisyydessa ja lajien liikkumisessa. Valilla maaseudun maankayttoon
ja sen luonnonvaroihin kohdistuu suuria ja vastakkaisia paineita. On tarkeaa, etta asuntora-
kentaminen keskittyisi kyldalueille, jotta mahdollisimman paljon alueita jaisi rakentamisen ul-
kopuolelle. My6s palveluiden tuottaminen keskitetympiin kyldyhteis6ihin on helpompaa ja
halvempaa, kuin hajanaiselle asutukselle, joka sijoittuu ympari maaseutua. Keskittamalla asu-
tusta kyliin, esimerkiksi Mallu-autolla tuotavat palvelut voivat hyddyttaa laajempaa asukas-
kuntaa. Olemassa olevien elinkeinojen, palveluiden, alueelle tuotettavien palveluiden, kuin

288 Asumisen tulevaisuus — Lappeenrannan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, Lahtétietoraportti 26.3.2025



myos kulttuurihistorian kannalta on tarkeaa, etta olemassa olevia kyldalueita tuetaan uudella
asutuksella. Mydés mm. naapuriapu ja turvallisuudentunne voivat olla parempia kyldyhtei-
sOssa.

Eteld-Karjala on maakuntana maisemaltaan monimuotoinen muun muassa korkeusvaihtelun
ja suurten vesistojensa vuoksi. Maisemallisessa maakuntajaossa Eteld-Karjalan maakunta
kuuluu Eteldisen rantamaan ja Itdisen Jarvi-Suomen maisemamaakuntiin, joiden valinen raja
kulkee Ensimmaisen Salpausselan eteldareunassa. Eteldinen rantamaa on paaosin alavaa ja vil-
javaa tasankoa seka kumpuilevia metsia. Kaakkoista viljelyseutua luonnehtivat paitsi rapaki-
vigraniittiset ruhjelaaksot, myos viljelysmaiden, kallioalueiden, pienvesistdjen ja soistumien
muodostama mosaiikki. Eteldiselle rantamaalle ovat tyypillisid alava korkokuva ja vaihtelevat
viljelyalueet. Maisemamaakunta sijoittuu kokonaisuudessaan entisen merenpohjan alueelle
ja on pienten jarvien ja soiden taplittamaa. Pddosa Lappeenrannan haja-asutuksesta sijaitsee
Eteldisen rantamaan kaakkoisella viljelyseudulla.

Itdisen Jarvi-Suomen maisemamaakunta on maastoltaan vaihtelevampaa ja ruhjelaaksojen
maarittamaa. Nimensa mukaisesti alueen suurin rikkaus ovat sen vesistot, jotka muodostavat
paikoittain sokkeloisiakin vesireitteja. Maakunta jakautuu useaan eri maisematyyppiin. Kau-
pungin haja-asutus sijaitsee padosin kahden eri maisematyypin alueella; pienten jarvien ja
jokilaaksojen viljely-, asumus- ja metsamaisema seka asumus- ja viljelymaisema. Asumus- ja
viljelymaisematyypeille ominaista ovat peltoaukeiden ja sulkeutuneiden alueiden vaihtelut
seka niistd muodostuvat nakymat. Alueen pohjoisosien maisematyyppi on Ensimmainen Sal-
pausselka. Salpausselkd on maisemaa hallitseva mantyvaltainen metsaseldnne, jonka paalle
ja rinteelle kaupunki on rakentunut. Salpausseldan molemmin puolin voidaan havaita selkeda
maanpinnanmuotojen suuntautuneisuutta, joka mukailee jaatikon lilkkesuuntaa viimeisen jaa-
kauden aikana.

Lappeenrannan haja-asutus- ja maaseutumaisen asutuksen alueet ovat laajat. Pddosa kau-
pungin asukkaista sijoittuu Salpausseldan harjualueelle, mutta harjualueen ja tiiviimman kau-
punkirakenteen ulkopuolelta 16ytyy myds paljon asumista. Kyldalueita on Lappeenrannassa
paljon ja niita on kuntaliitoksissa tullut aina lisaa. Yleisesti voidaan luonnehtia, etta asuminen
keskittyy vanhoihin perinteisiin asutuskeskittymiin ja kyliin, mutta kaupungin laheisyyteen on
hyvien kulkuyhteyksien paahan ilmestynyt myds uudempia asumisen keskittymia. Esimerkiksi
Rutolan alueelle on myodnnetty suuri maara poikkeamislupia ja suunnittelutarveratkaisuita
asuinrakentamiseen asemakaavoittamattomalle alueelle aivan kaupunkialueen yhteyteen.
Myos esimerkiksi Kuuselan eteldapuolella on asemakaavoitetun alueen laheisyydessa pitkan-
mallinen keskittyma uutta haja-asutusta.

Haja-asutusalueiden rakennuskanta koostuu yhden ja kahden talon pientaloista ja maatiloista
pihapiireineen ja talousrakennuksineen. Lisdaksi on maatalouteen liittyvia rakennuksia. Osa
asutuksesta sijoittuu vanhoille tiloille, joista osa on jo keskiajalta ja vanhat rakennukset usein
1800-1900-lukujen vaihteesta. Valtaosa rakennuskannasta on tata huomattavasti uudempaa.
Lappeenrannan keskustaajaman eteldpuolella on paljon pienia vesist6ja, joiden rannoilla on
my06s rantarakentamista. Rantatontit kylien alueella ovat usein pienia ja rannoilla on paljon
myo0s vakituista asumista.

Taajamamaista rakentamista keskustaajaman lisdaksi on Joutsenossa, Korvenkylassa, Yla-
maalla ja Nuijamaalla. Kyldalueita on laajalti ja suuri osa kylista sijoittuu keskustaajaman ja
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Joutsenon eteldpuolelle. Kylamaista haja-asutusta [6ytyy muun muassa Vilkjarven, Korkia-
Ahon, Vihtolan, Hanhijarven, Karkkolan, Kasukkalan, Rasalan, Lasolan, Haapajarven, Ravatti-
lan-Nevalan, Aholan, Simolan, Raipon, Nuijamaan, Vainikkalan ja Ylijarven ymparistoissa. Joi-
tain kylamaisia alueita on myos Saimaan rannoilla, kuten esimerkiksi Lamposaari, llottula,
Karsturanta ja Janhiala.

Yhdyskuntarakennekartan mukaisesti Lappeenrannan taajaman lievealue levittyy noin 10 km
paahan kaupungin ydinkeskustasta. Talla vaihettumisvyohykkeella sijaitsee paitsi maaseudun
ja taajaman rajapinta, myds muun muassa valtatie 6:n varteen tukeutuvia toimitila- ja liike-
keskittymid. Kaupungin eteldpuolella haja-asutusta on paljon ldhelld asemakaavoitettuja alu-
eita, kuten Mustolassa, Tapavainolassa ja Rutolassa. Taajama-alueina erottuu Lappeenrannan
ja Joutsenon keskusten lisaksi Korvenkyla ja Ylamaan keskus. Myos litidssa, Selkdharjussa ja
Hytti-Tujula- Hyypialan alueella on ndhtavissa harvaa taajama-aluetta.

Yhdyskuntarakennekartasta ndahdaan, ettad tihedt taajama-alueet ovat kantakaupungissa,
Joutsenossa ja Korvenkyldssa suurentuneet verrattuna vuoden 1990 tilanteeseen. Myos kan-
takaupungin ja Joutsenon ldhialueille on kehittynyt harvoja taajama-alueita. Vainikkala ja Nui-
jamaa ovat kuihtuneet. Vuonna 2023 Lappeenrannassa kantakaupungin ja Joutsenon lisdksi
tihedmpaa taajama-aluetta loytyy kaupungin lahiymparistostd, Ylamaan, Mustolan ja Korven-
kylan alueilla. Harvaa taajama-aluetta on Hytti-Hyypidla-Pukinkylan, Selkaharju-Rutolan ja li-
tia-Nyrhila alueilla, jotka on jo nousseet taajamamaisen asumisen luokitteluun. Myos Joutse-
non ymparistossa on nahtavilld tiivimpaa haja-asutusta ja Joutsenon eteldpuolella erottuu
Eiskolan-Anolan alue. Korvenkylad nakyy kartalla myds taajamamaisena alueena, jonka ympa-
rilld on haja-asutusta. Alue yhdistyy harvana taajama-alueena Imatraan.
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Kuva 287. Liiteri-tietopalvelun kartassa on esitetty taajama-alueet punaisella, kyldt vihredlld ja pienkyldt oranssilla. Vasem-
malla puolella tilanne vuonna 1990 ja oikealla vuoden 2023 tilastotiedon mukaan. Keskustaajaman lisdksi taajama-alueina
erottuvat Joutseno, Korvenkyld ja Yldmaa. Huomataan, ettd Kantakaupungin ja Joutsenon taajama-alueet ovat kasvaneet.
Myds Korvenkyldn ja Ylimaan taajama-alueet on hieman kasvaneet. Hytti, Tujula, Hyypidldn sekd litidn alueille on muodos-
tunut liséd asumista ja ne ovat nousseet taajama-luokitteluun. Toisaalta taajamien joukosta on poistunut Vainikkala ja Nui-
jamaa, jotka ndkyvdt vuonna 2023 kylind. (Liiteri-tietopalvelu osoitteessa https://liiteri.ymparisto.fi/)
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Asutusta keskittyy Vanhan Viipurintien, Pajarilantien ja Vaalimaantien laheisyyteen. Hanhijar-
ven seutu, Turkkilan ja Karen kylat, Korkia-aho, Kasukkala, Rapattila ja Sinkkola ovat perintei-
sid asumisen ja maatalouden paikkoja, jotka ovat edelleen rakentajien suosiossa ja naille alu-
eille saadaan vuosittain lupahakemuksia asuntorakentamiseen.

Kaupunkialueen pohjoispuolella pienia asutustiivistymia l0ytyy mm. Lamposaaresta, Mikon-
saaresta ja sen tuntumasta, Taipalsaaren rajalla olevasta Sudenniemesta ja yleisesti vesistojen
|aheisyydesta. Vakituisen asumisen lisdksi vesistdjen rannoilla on jonkin verran myds vapaa-
ajan asuntoja.

Haja-asutusalueiden tieverkko koostuu maanteiden lisaksi suurimmaksi osaksi asutuksen ja
metsatalouden tarpeita palvelevista yksityisteistd. Kaupunkialueen rajalla ja eteldisten haja-
asutusalueiden kautta kulkee valtatie 6. Tieverkon lisaksi liikenneverkkoon kuuluu valtatie 6:n
suuntaisesti kulkeva Karjalan rata, kantakaupungin eteldpuolella kulkeva, Mantylasta itaan
haarautuva Mustolan satamarata ja etelammassa kulkeva Jurvala-Pulsa-Simola-Vainikkala
rata, joka jatkuu rajan yli itddn Vendjan puolelle. Eteldisten haja-asutusalueiden poikki kulke-
vat myos seudullisesti tarkeat kantaverkon siirtolinjat ja kaasuputki seka lukuisa joukko ilma-
johtoja.
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Kuva 288. Kartalla poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut Locus Cloud-jdrjestelmdstd. Kartta otettu 23.10.2024. Kartta
ndyttdd kaikki haetut luvat 1980-luvulta nykypdivddn. Kartassa ndhdddn, ettd pddosa hakemuksista sijoittuu kantakaupun-
gin ulkopuolella olemassa olevien teiden varrelle, nykyisten nauhamaisten kylien yhteyteen, pienten jérvien rannoille seké
Saimaan saariin ja rannoille. Suurimpia tiivistymid voidaan ndhdd esimerkiksi Hanhijérvi-Tujula-Hytin, Korkia-aho-Louhimo-
Melkkolan, Vainikkalan, Hurtanmaa-Nyrhild-litiéin, Sinkkolan, Parjalan ja Suokumaan suunnilla. Yhteisesti voi todeta kohtei-
den sijoittuvan joko hyvin ldhelle taajamarakennetta tai ainakin hyvien liikenneyhteyksien pdéhdn tai toisaalta jérvien ran-
noille.
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Lupavalmistelijoita haastattelemalla ja tutustumalla poikkeamislupahakemuksiin, selvitettiin
tdmanhetkista tilannetta ja haja-asutusalueiden suosiota. Haja-asutusalueilla rakentaminen
suuntautuu talla hetkelld, vuonna 2024, padosin lahelle keskustaajamaa, hyvien liikenneyh-
teyksien darelle. Voidaan sanoa, etta haja-asutusalueiden rakentamisen sijoittuminen seuraa
aika hyvin Lappeenrannan kaupunkiseudun lievealueen rajausta ja rakentaminen sijoittuu
paaosin kaupunkiseudun lievealueelle (Liiteri, Kuva 289). Keskustaajaman lievealueita lukuun
ottamatta rakentamisen paine on viime vuosina ollut vahaista. Kantakaupunkia kauimpana
olevilta alueilta, kuten esimerkiksi Nuijamaalta, Vainikkalasta, Ylamaalta ja Kuurmanpohjasta
vdestd on vahentynyt huomattavasti viimeisen kymmenen vuoden aikana. Asukasluku on hie-
man lisdantynyt esimerkiksi litian, Selkdaharjun, Rutolan, Vilkjarven, Partalan, Haukilahden ja
Janhialan alueilla. Kaikki lisda asukkaita saaneet alueet sijoittuvat kdytannossa joko kiinni var-
sinaiseen kaupunkirakenteeseen tai ovat ainakin hyvien kulkuyhteyksien varrella.

= Kaupunkiseudut 2022 (WMS)
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Kuva 289. Liiteri-tietopalvelun mukaan Lappeenrannan kaupunkiseudun lievealue kuroutuu yhteen idéssd Imatran kanssa ja
pohjoisessa Taipalsaaren. Lénnessd alue sulautuu Lemin alueeseen. Lievealue ulottuu keskustaajaman etelépuolella noin 5-
10 kilometrin pddhén keskustaajaman rajauksesta. Suunnittelutarveratkaisuita ja poikkeamislupia on haettu myds lievealu-
een ulkopuolelle. (Liiteri-tietopalvelu osoitteessa https://liiteri.ymparisto.fi/)

14.2.9.1 Rakentaminen yleiskaava-alueilla

Kaupungin uusimmilla oikeusvaikutteisilla yleiskaavoilla kannustetaan rakentamaan olemassa
olevan kylarakenteen sisdlle. Asumiselle osoitetuilla alueilla voidaan myéntaa rakennusluvat
suoraan enintdaan kaksiasuntoisille asuinrakennuksille kylakaavaperiaatteella. Kylaalueiden
rakennuspaikkoja tarkastellaan kiinteistokohtaisesti. Lisaksi yleiskaavoissa on haja-asutusalu-
eiden rannoille osoitettu rakennusoikeutta, joita varten on laadittu ematilaselvityksia. Emati-
laselvityksilla varmistetaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Loma-asuntojen rakennus-
luvat voidaan nailla alueilla myontaa MRL 72 §:n mukaisesti suoraan yleiskaavan perusteella.
Yleisesti ottaen yleiskaavoissa muualla kuin kyldkaava-alueilla, M-aluemerkinnalla osoitetaan
padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitetut alueet, joita yleensa voidaan kayttaa
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myoOs haja-asutusluonteiseen asutukseen seka ulkoiluun ja virkistykseen paaasiallista kaytto-
tarkoitusta vaikeuttamatta.

Kyldalueilla ja sen valittomassa laheisyydessa olevilla maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla
sijoittamisen edellytykset ratkaistaan 1.1.2025 alkaen rakentamisluvan yhteydessa tai erilli-
sessi sijoittamisluvassa. Yleiskaavojen M-5-alueella rakennuspaikan minimikoko on 5000 m?
(M-5). Alueella on sallittu haja-asutusluonteinen sekd maa- ja metsataloutta palveleva raken-
taminen. Kylaalueiden reunalla ja ulkopuolella rakennuspaikan minimikoko kasvaa hehtaariin
(M-1). Alueella on sallittu haja-asutusluonteinen sekd maa- ja metsataloutta palveleva raken-
taminen. Kynnys rakennuspaikalle kasvaa lupamenettelyn ja rakennuspaikan koon mukana.

14.2.9.2 Rakentaminen kaavoittamattomilla alueilla

Kaavoittamattomalla alueella uuden rakennuspaikan muodostaminen edellyttda 1.1.2025
voimaan tulleen rakentamislain mukaista sijoittamislupaa tai kaavoittamattomalla ranta-alu-
eella poikkeamislupaa.

Vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi edellyttdaa ennen rakentamislupa-
kasittelya maankaytollista tarkastelua ja usein poikkeamispaatosta. Rakennuspaikan ja raken-
nuksen tulee tayttaad vaatimuksia, jotka tarkastellaan rakentamislain ja rakennusjarjestyksen
perusteella. Aihetta kasitelldan kohdassa 14.2.10 Loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi
asunnoiksi.

Asemakaava-alueen ulkopuolella uuden rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan ja muodol-
taan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan tarkoitukseen sovelias ja pinta-alaltaan riittavan
suuri. Rakentamislain mukaan vihimmaiskoko rakennuspaikalle on 1000 m?.

Kaupungin rakennusjarjestys voi myos antaa maarayksia haja-asutusalueiden rakentamiseen.
Parhaillaan tammikuussa 2025 Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on luonnoksena
nahtavilld ja kommentoitavana.

14.2.9.3 Johtopddtokset haja-asutusalueiden rakentamisesta

Lappeenrannassa on suuri maara kylaalueita, joille haja-asutusalueiden rakentamista tulisi
ensisijaisesti ohjata. Kylaalueet ovat erilaisia ja tulevaisuudessa pitaisi linjata, mitka ovat ra-
kentamisen edellytykset millakin alueella. Kylien valisia eroja ja ominaisuuksia, rakentamisen
suhdetta maisemaan ja palveluiden saavutettavuutta tulisi tarkastella. Nykyisten palveluiden
tukeminen esimerkiksi kylakoulujen osalta olisi yksi kriteeristén osa. Rakentamisen ohjaami-
nen olemassa oleville kylaalueille hyvien kulkuyhteyksien paahan, tukee nykyisia kylia ja mah-
dollistaa paremmin palvelutuotantoa maaseudulle. Robottitekniikan lisadntyminen voi tuoda
maaseudulla asumiseen uusia mahdollisuuksia, jos esimerkiksi ruokaostokset voisi tilata ro-
bottikuljetuksella kotiin. Palveluverkkouudistuksessa vuonna 2024 on lasten maaran vahene-
misen seurauksena paatetty, ettd Joutsenon Pulpin koulu lopetetaan vuonna 2028, kirjasto
2026, Simolan ja Nuijamaan koulut lopetetaan vuonna 2027, Nuijamaan kirjasto on lopetettu
vuonna 2024. Haja-asutusalueille jaavat koulut Ylamaalle ja Kasukkalaan, jotka voivat houkut-
taa alueella lapsiperheita. Myos Joutsenon keskuksen ja Korvenkylan uudet koulut voivat hou-
kutella uusia lapsiperheita lahialueilleen.

Talla hetkella Lappeenrannan uusimmissa yleiskaavoissa on mahdollistettu tietyilla taajamien
reuna-alueilla pientalorakentaminen yleiskaavan mukaan suorilla rakennusluvilla, jolloin alu-
etta ei ole tarkoitus asemakaavoittaa. Haja-asutuksen muodostumisessa huomioitavaa on,
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ettd se voi muodostaa kaupungille esimerkiksi katujen ja kunnallistekniikan rakentamis- ja yl-
lapitovelvoitteet, mikali asutus muodostuu taajamamaiseksi. Kunnan ja terveyspalvelujen jar-
jestdamisen kannalta on oleellista, ettei hajautunut yhdyskuntarakenne aiheuta kohtuuttomia
lisdkustannuksia. Kaupunki haluaa jatkossakin tarjota monipuolisia asumisen mahdollisuuk-
sia. Kuitenkin kuntatalouden ja yhteiskunnan toimivuuden kannalta Lappeenranta pyrkii sii-
hen, ettei sen alueella rakenneta nykyisen kaupunkirakenteen ulkopuolelle uusia kaupungin
yllapitamia teitd ja kunnallistekniikkaa, vaan uusi rakentaminen padosin keskittyisi jo raken-
netuille alueille. Tama mahdollistaa maaseutumaista asumista, mikali muut asumisen edelly-
tykset toteutuvat.

Haja-asutusalueilla uutta asumista ja maaseudun elinvoimaa pidetaan ylla myéntamalla lupia
asumiselle ja yrittamiselle. My0s yleiskaavoituksen avulla maaseudun asumista ohjataan mm.
olemassa olevien kyldalueiden yhteyteen, hyvien kulkuyhteyksien padahan ja maisemallisesti
suotuisiin paikkoihin. Huomioitavaa lupaharkinnassa pysyvalle asumiselle on mm. pohjave-
siolosuhteet, jateveden kasittelymahdollisuudet, jatteiden kuljetukset, tieverkko, talousve-
den saatavuus ja etta palvelut ovat kohtuudella saavutettavissa.

Erityisen tarkeana kaupungin kannalta pidetdan, ettd olemassa olevat kylaalueet pysyisivat
eldvina ja maaseudulla olisi hyvat asumisen ja elaman mahdollisuudet. Monipuoliset asumis-
mahdollisuudet lisdavat asukkaiden asumisen laatua ja omanlaisen elaman edellytyksia. Myos
maaseutumainen asuminen tulee mahdollistaa tarvittaessa kaavoittamalla ja lupamenette-
lyilla.

Huomioitavaa myos on, etta liian suuret rakennuspaikkojen vahimmaiskoot saattavat myos
hajauttaa kyldalueita lisda ja jakaa niita entistd laajemmille alueille. Suuri kysymys laajojen
haja-asutusalueiden rakentamisen ohjaamisessa on, kannattaako jokaista kylda kaavoittaa ja
jokainen uusi rakennuspaikka osoittaa kaavalla. Periaatteena rakentamisen sijoittelussa on,
ettd uudisrakentamisen tulisi sijoittua pellon reunoille, metsaisille maen rinteille ja harjan-
teille, ei keskelle peltoa. Vanhoille rakennuspaikoille voi ensi sijassa korjata olemassa olevaa,
laajentaa tai harkiten rakentaa uutta vanhaan pihapiiriin.

Tarkeda arvottamista, kulttuuriarvojen ja maisemallisten arvojen maaritysta seka rakennus-
paikkojen etsintaa tehdaan ensisijaisesti yleiskaavoilla. Kuitenkin on tarpeen jatkossa miettia,
miten yleisilla maarayksilla ja esimerkiksi rakennusjarjestyksella parhaiten tuettaisiin yleiskaa-
vojen tavoitteita haja-asutusalueiden rakentamisesta.

Mikali Etela-Karjalan taajamajuna joskus toteutuu, tulee osa Karjalan radan laheisesta haja-
asutusalueesta nousemaan saavutettavuudeltaan ja joukkoliikenteeltdaan uudelle tasolle. Lap-
peenrannan kohdalla pysdkkeja tulee olemaan rajallinen maara ja ne sijoittuvat paaosin jo
rakennetulle taajama-alueelle. Vain Muukkoon, nykyisen Laihian kaupunginosan itapuolelle
ja Rauhaan olisi tulossa haja-asutusalueiden ldheiset uudet pysakit. Eli taajamajunan vaiku-
tukset voivat itdisessa Lappeenrannassa olla myo6s haja-asutusalueiden asukkaille yksi kulku-
muotomahdollisuus.

14.2.10 Loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi
Vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi edellyttda aina rakentamislupaa.
Lisaksi rakennusjarjestyksessa annetaan erillisia maarayksia kayttotarkoituksen muutokseen.
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Rakennuksen tulee myos tayttda olennaiset asuinrakennuksen ja rakennuspaikan tekniset
vaatimukset, jotka I0ytyvat rakentamislaista.

Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asunnoksi voi, tilanteesta riippuen, edellyttaa
rakentamisluvan lisdaksi myos poikkeamista kaavasta tai rannan suunnittelutarpeesta. Uu-
dessa rakentamislaissa helpotetaan rakennusten muuttamista asumiseen asemakaava-alu-
eilla. Huomioitavaa on, etta helpotus koskee vain asemakaavoitettuja alueita.

Rantarakentamista ohjataan kuitenkin paaasiassa yleiskaavoilla, joissa on erikseen maaratty
yleiskaavan kaytosta rakentamisluvan perusteena. Tallaisen yleiskaavan alueella kdyttotarkoi-
tuksen muutoksesta paatettdessa on edelleen katsottava, ettei kayttotarkoituksen muutos
haittaa kaavoitusta, kaavan toteuttamista tai alueidenkayton muuta jarjestamista. Kaavoitta-
mattomalla alueella uuden rakennuspaikan sijoittamisen edellytykset ratkaistaan 1.1.2025 al-
kaen rakentamisluvan yhteydessa tai erillisessa sijoittamisluvassa. Kaavoittamattomalle
ranta-alueelle uuden rakennuspaikan muodostaminen edellyttaa poikkeamislupaa.

Ennen rakennuslupakasittelya ranta-alueille rakentaminen vaatii maankaytéllista tarkastelua
ja poikkeamispaatosta rantarakentamisesta. Jos kaavassa ei ole maaritettya rakennuspaikkaa,
tarvitaan myos poikkeaminen kaavasta.

Vuonna 2024 loma-asuntojen muuttamisia vakituisiksi asunnoiksi ei juurikaan ole Lappeen-
rannassa ollut lupakasittelyssa, silla todennakdisesti ihmiset odottavat tulevaa rakentamislain
muutosta ja sen mukanaan tuomia muutoksia.

Vuonna 2024 kaupunkisuunnittelu valmistelee mm. Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden
yleiskaavaa, jossa tutkitaan mm. alueen loma-asuntopaikkojen mahdollisuuksia muuttaa
kayttotarkoitusta vakituisiksi asuinpaikoiksi. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja
rakentamista ohjaavana. Osayleiskaavatyon yhteydessd tehddan rantojen osalta ematilatar-
kastelu ja rantamitoitus maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi.

Kunnassa voidaan myds maaritella alueita, joille voidaan laatia alueellinen poikkeamispaatos
kayttotarkoitusten muutoksille.

14.2.11 Rantarakentaminen
Suomen ymparistékeskuksen mukaan Lappeenrannan alueella on 268 jarvea, joiden pinta-ala
on noin 290 nelidkilometria.

Yleiskaavatydssa on selvitetty vapaan rantaviivan pituutta. Vapaa rantaviivan selvitykseen
kaytettiin MML:n maastotietokantaa, josta haettiin rantaviiva, seka asema- ja yleiskaavojen
viheralueita. Vapaiksi rantaviivoiksi maaritettiin ne alueet, jotka kulkivat asemakaavojen vi-
heralueilla. Nain saatiin parempi ja realistisempi tulos, kuin laskemalla 70 metrin vydhyke jo-
kaiselle rakennukselle jokamiehenoikeuksiin perustuen. Analyysiin ei otettu mukaan raken-
nettuja rantaviivoja. Esimerkiksi Saimaan kanava jai arvioinnista pois. Saimaan kanavan var-
rella kulkee Saimaan kanavapolku, joka on virkistyskdaytdssad, mutta itse kanavan ranta ei niin-
kdan. Vapaan rantaviivan osuutta analysoitiin perustuen asema- ja yleiskaavojen viheraluei-
siin. Eli kaikki rantaviivan osat, jotka kulkivat kaavoitetun viheralueen lapi, oli vapaata. Ranta-
viivan yhteispituus oli (216581m) 216 kilometrid ja vapaan rantaviivan 188 kilometrid
(188028m). (Horisontti-yleiskaavan selvitykset).
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Kuva 290. Kartassa asema- ja yleiskaavoitettujen alueiden vapaa rantaviiva, joka sijoittuu viheralueille, on esitetty pinkillc
vdrilld. Pddosa kaupungin rakennetuista rannoista sijoittuu joko keskustaajamassa katu- tai muille yleisille alueille ja kanta-
kaupungin ulkopuolisille haja-asutusalueille. (Horisontti-yleiskaavan aineistot)

Lappeenrannan kantakaupungin alueella ei ole montakaan paikkaa, jossa olisi omarantaisia
tontteja. Sen sijaan kaupungissa on rannan laheisiad asuinalueita paljonkin, esimerkiksi Viipu-
rin vanerin alue tai vaikkapa Kariniemi, silla kaupunki sijoittuu hienon Saimaan vesiston ran-
nalle. Monella asuinalueella vesistd on aivan lahelld ja julkiset rannat vapaassa kaytossa. Haja-
asutusalueilla tontteja on pienempien vesistdjen rannoilla.

Keskustaajaman asemakaavoitetulla alueella omarantaisia omakoti- tai rivitalotontteja on to-
della harvassa; muutamia tontteja Skinnarilanniemen lansirannalla, Tervahaudankadulla,
Huhtiniemen karjessa, Kariniemessa, Niittyvillantielld Voisalmessa, Kahilanniemessa, Kana-
vansuun Sarviniemessa vanhat historialliset tontit, Laihianrannassa Murheistenrannantiella.
Joutsenon puolelta omarantaisia omakotitalotontteja |6ytyy muutama Haukivaarasta ja Poy-
hianniemesta. Rauhan ja Tiurun alueella on lisaksi muutama omarantainen omakotitalotontti.

Kerrostaloille ei kaupungista l0ydy yhtakdaan omarantaista tonttia, mutta kaupungissa on mo-
nia kerrostaloalueita, jotka ovat aivan rannan tuntumassa, mutta ranta on yleisessa kaytossa.
Tallaisia alueita ovat mm. Pikisaari, Viipurin vanerin alue ja tietysti Kaupunginlahden ranta-
alueet.

Rantarakentamisella kaupunki voi kehittda asukkaiden veto- ja pitovoimaa. Sen sijoittaminen
ei kuitenkaan saa uhata rantojen yleista virkistyskayttoa tai rantaraittia ja sen kehittamista.
Taman vuoksi rantarakentamisen paikat tarkastellaan kaupunkirakennetta tdydentavasta na-
koékulmasta, huomioiden olemassa olevan rantaraitin kehittamis- ja jatkamismahdollisuudet.
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Tama tarkoittaa sita, ettd uusia vakituiseen asumiseen tarkoitettuja rantarakentamispaikkoja
ei lahdetd suuressa maarin kaavoittamaan nykyisen kaupunkirakenteen ulkopuolelle, vaan
paikkoja pyritaan l0ytamaan nykyisen rakenteen sisdltd, yhteydesta tai valittdomasta laheisyy-
destd, kuitenkin sellaisista paikoista, joihin ei kohdistu suuria virkistyskayttopaineita. Ranta-
rakentamisen paikat kadsittavat mahdollisten omarantaisten tonttien lisaksi myds rannan la-
heiset tontit.

Tiiviimmin rakennetulla keskusta-alueella ja sen valittomassa laheisyydessa rannat sailyte-
taan yleisessa virkistyskaytossa. Lisdksi huolehditaan rantaraitin sailymisesta ja kehittami-
sesta. Keskusta-alueen ulkopuolella on paikoin I0ydettavissa osuuksia, joissa rantaraitin lin-
jaus voidaan sijoittaa esimerkiksi osaksi katuverkkoa tai rannan ja uuden rakentamisen valiin
jaa erillinen virkistyskdyttoon soveltuva rantakaistale. Uuden asemakaavoitettavan rantara-
kentamisen tulee ainakin paaosin sijoittua nykyisen infraverkon alueelle tai sen valittomaan
laheisyyteen.

Haja-asutusalueilla vakituisen asumisen lisdksi vesistdjen rannoilla on jonkin verran myos va-
paa-ajan asuntoja. Haja-asutusalueiden rantarakentaminen maaritetaan padasiassa yleiskaa-
voilla.

Kaupungin rakennusjarjestys antaa maarayksia myos rantarakentamiseen. Parhaillaan tam-
mikuussa 2025 nahtavilld oleva rakennusjarjestyksen luonnos linjaa rantarakentamisesta
mm., ettd alueen luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pengerta-
malla tai kaivamalla ja ettd rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen etdisyyden keskive-
denkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee rakennusjarjestyksen mukaan olla vahintdan 30
metria. Lisaksi rakennusjarjestyksen luonnoksessa on maaratty, ettd rakennuspaikalla tulee
15 metrin etdisyydella rantaviivasta puusto padosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallit-
tua. Myos loma-asumisesta on maaratty rakennusjarjestyksessa.

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muu-
toin varmistettava. Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otet-
tava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen
korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon myos rakennuksen kayttétarkoitus, ra-
kennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus (esim. jaan tydntyminen rantaan
ja veden aaltoiluvaikutus).

Alueellinen elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskus on maaritellyt ranta-alueille alimmat suo-
siteltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille. Rakennus tulee rakentaa siten, etta
rakentamiskorkeus on vahintadn 1 metriad tulvakorkeutta (HW 1 / 100) korkeammalla. Ellei
tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava rakennus-
jarjestyksen mukaan vahintaan 1 metria ylavesirajaa korkeammalla.
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